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Uvod

Urbanistickd studia vyskového zénovania vytvdra
predpoklady pre zachovanie identity panordmy mesta
Bratislavy s jej charakteristickym identifikaénym
prirodnym prvkom v podobe Malych Karpdt. Cielom
studie je podpora kompaktnej blokovej zdstavby na
Uzemi mesta a zjednotenie rozvojovych a stabilizovanych
Uzemi, tak aby dochddzalo ku kompaktnému dotvoreniu
obrazu mesta. Zdroven studia urcuje vyskové hladiny

a zdkladné kompozicéné principy respektujuce kulturno
historické hodnoty mesta.

Urbanistickd studia ako takd riesi v zmysle
funkénej reguldcie vyskové zéonovanie vsetkych
mestotvornych funkénych ploch na uzemi mesta, &i
uz jestvujucich stabilizovanych uzemi, kde respektuje
jestvujucu zdstavbu ako aj uzemi rozvojovych na zdklade
platnej stanovenej priestorovej reguldcie. Metodika
spracovania us vychddza z dnes platného UPN mesta.

Studia urduje pravidld formovania mesta
ako homogénneho celku urbanistickej struktury,
ktord reflektuje jednotlivé vyznamové uzly a radidly
mesta a zachova charakteristické obytné struktury.
Svoj vvznam md najmad pre hmotovo - priestorové
dotvdranie stabilizovanych uzemi, ktoré su
v sidasnosti neregulované a méze tu dochddzat &i
uz k podhodnoteniu alebo neimernému zatazeniu
jestvujuceho Uzemia.

Jednd sa tu o vyskovu reguldciu na celom uzemi
mesta kde je na zdklade typov uzemi a typologickych
druhov v nich rozdelené celé lzemie mesta na
5 vyskovych hladin zdstavby, ktoré su pouzité pri
formovani struktury mesta tak, aby sa dotvorili alebo
stabilizovali jednotlivé priestory mestskej struktury.
Jednotlivé hladiny kopiruju terén a morfoldgiu Bratislavy




s re§pektovanim pamiatkovych Gzemi. US definuje aj
stanovovanie vysky v svahovitom teréne.

Zdroven studia vymedzuje uzemia z kompoziécnhého
a prevdadzkového hladiska vhodné pre umiestniovanie
domindnt na uzemi mestaq, ¢i uz sa jednd o lokdlne
dominanty jednotlivych mestskych ¢asti a rozvojovych
smerov alebo sa jednd o celomestské dominanty
taziskovo lokalizované v rdmci Uzemia Celomestského
centra na oboch brehoch Dunaja.

Jednym z cielov US je stanovenie maximdlnej vysky
pre celomestské dominanty na Gizemi mesta /tdto
poziadavka vychddza zo zdvdznej ¢asti dnes platného
UPN mesta/, ktord zohladniuje véetky limity a mozZnosti
aj voci mierke mesta Bratislavy. Maximdlna vyska

je uréend tak, aby nebola narusend veduta mesta
re$pektujica charakteristicky obraz Malych Karpdt

s televiznym vysieladom /pozorovacia vzdialenost
10-15km/ a historickd veduta mesta s Bratislavskym
hradom /pozorovand z vyhliadkovych bodov na tzemi
mesta zo vzdialenosti do 5km/.

Podkladom pre spracovanie zadania Urbanistickej
Studie vyskového zénovania bola Koncepcia vyskovych
budov v Bratislave - analyzy spracovand v roku 2007.
Zadanie Urbanistickej studie vyskového zdénovania
hlavného mesta SR Bratislavy bolo dopracované do
findlnej podoby na zdklade vyhodnotenia pripomienok
a stanovisk, ktoré boli uplatnené v rdmci prerokovania
ndvrhu zadania podla ustanoveni stavebného zdkona
v janudri v roku 2012.

Spracovanie Ndvrhu Urbanistickej studie vyskového
zdénovania hlavného mesta SR Bratislavy sa uskutocnilo
k terminu september 2016, nasledovalo verejné
prerokovanie predmetného materidlu, ktoré trvalo od
10. oktébra 2016 az do 31. janudra 2017. Ndsledne
sa v mdji 2017 uskutoénilo rokovanie “okolo okruhleho
stola” so zdstupcami mestskych éasti, na tzemi
ktorych su lokalizované vyskové stavby, ako aj so
zdstupcami odbornej architektonickej verejnosti, ktori
uplatnili metodické pripomienky k urbanistickej studii
v rdmci procesu prerokovania.

Vyhodnotenie pripomienok uplatnenych v rdmci
prerokovania US bolo spracované v roku 2018.

Do findlnej podoby je Urbanistickd studia vyskového
zénovania spracovdvand na zdklade vyhodnotenia
prerokovania, uplatnenych pripomienok a stanovisk

i zdverov rokovania ,,okolo okruhleho stola“

Z vyhodnotenia prerokovania ”"US vygkového
zénovania hlavného mesta SR Bratislavy — ndvrh”
vyplyva, pokyn dopracovat urbanistickd stadiu

s repektovanim reguldcie urdenej v dnes platnom UPN
mesta a so zapracovanim zdsadnych pripomienok

uplatnenych v procese prerokovania, v jednom
upravenom variante riesenia.

Urbanistickd $tidia vyskového zénovania bude sluzit
ako podklad pri spracovdvani tizemnopldnovacich
dokumentdcii na Urovni zén a ako tzemnopldnovaci
podklad pre spracovanie ndvrhu zmien a doplnkov
platného Uzemného pldnu hl. m. SR Bratislavy, resp.
pre novy Uzemny pldn mesta.

Uéel pouzitia urbanistickej §tudie

Udelom obstarania Urbanistickej $tudie vyskového
zénovania hlavného mesta SR Bratislavy bolo

ziskanie izemnopldnovacieho podkladu, v stlade

s ustanoveniami § 4 stavebného zdkona, ktory

mda vytvdrat Gzemnopldnovacie predpoklady pre
optimalizovanie vyskovej reguldcie formulovanej

v z&véiznej dasti UPN hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej ,UPN BA®).
US bude vyuzitd ako podklad pre aktualizéciu UPN
mesta, ako podklad pre novy Gzemny pldn mesta a pre
spracovanie Uzemnych pldnov zén a urbanistickych
§tadii na Grovni zény, ktoré budu prehlbovat véeobecne
prijaté koncepéné principy tvorby obrazu mesta.
Urbanistickd $tudia bude sluzit aj ako podklad pri
usmernovani investi¢nej ¢innosti.

Hlavné ciele rieSenia

Cielom riegenia US je tvorba koncepcie vyékového
zénovania mesta. V nadvdznosti na to, je cielom
vytvorenie metodiky usmerfiovania umiestrovania
vyskovych stavieb na Uzemi mesta, vo vztahu

k izemnotechnickym podmienkam a aktudlnym
trendom. RieSend je koncepcia vyskového zénovania
zdstavby na zemi mesta prostrednictvom jej overenia
v urbanistickej kompozicii a obraze mesta, pri
zachovani zdkladnych kompoziénych principov
urdenych v UPN mesta a redpektovani limitov

a podmienok ochrany pamiatok, zachovania kultirno-
historickych hodnét

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Vymedzenie rieSeného Uzemia
H vymedzenie $irSich vztahov
B hranica mesta

Sulad rieSenia so zadanim

Urbanistickd studia je vypracovand v sulade

s prislusnymi ustanoveniami zdkona &. 50/1976

Zb. o lzemnom pldnovani a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny
zdkon®) s vyhldgkou MZP SR &. 55/2001 Z. z.

o uzemnopldnovacich podkladoch a tizemnopldnovacej
dokumentdcii a v stlade s prerokovanym zadanim
urbanistickej $tudie (Sistopis, 2012), ktoré definuje
Specificky Uéel pouzitia urbanistickej studie a hlavné
ciele riesenia. Zadanie zdroven urcuje obsah, rozsah
a sposob spracovania textovej a grafickej casti
urbanistickej studie.

Vymedzenie rieSeného Uzemia
a uzemia SirSich vztahov

Riesené uzemie zahrna celé lzemie hl. mesta Bratislavy.
Uzemie je vymedzené administrativno-sprdvnymi

hranicami hlavného mesta SR Bratislavy. Vymera Gzemia
je 36 751,65 ha. Pocet obyvatelov mesta k

31. decembru 2020 bol 440 948 obyvatelov. Prognéza
poé&tu obyvatelov v zmysle platného Uzemného pldnu hl.
m. SR Bratislavy uvazuje s poétom 550 200 obyvatelov.

V rédmeci $irsich vztahov st tudované kompoziéné
vazby s najblizs§imi sidlami v krajinnom systéme okolia
Bratislavy, vrdtane casti priliehajiceho rakiskeho
Uzemia pozdiz zdpadnej hranice mesta. Pre potreby

US vy&kového zénovania je za relevantnu pre vhimanie
mesta ako celku povazovand vzdialenost 15 — 20 km od

regiondlneho orienta¢ného bodu - vysiela¢ Kamzik.

Uvod




Vymedzenie pojmov

Uvddzame zdkladné pojmy terminoldgie popisujucej
prvky vyskovej reguldcie a vyskovych objektov

s upresnenim a specifikdciou pre potreby Urbanistickej
Studie vyskového zénovania.

Vychodiskové pojmy

stavba

— z definicie v zmysle stavebného zdkona: stavebny
poriadok odd.1 § 43

— je stavebnd konstrukcia pevne spojend so zemou;
stavby sa podla stavebno-technického vyhotovenia
a uéelu ¢lenia na pozemné stavby a inzinierske
stavby; pozemné stavby su priestorovo sustredené
zastresené budovy vrdtane podzemnych priestorov,
ktoré su stavebno-technicky vhodné a uréené na
ochranu l'udi, zvierat alebo veci; nemusia mat steny,
ale musia mat strechu; podla Géelu sa budovy &lenia
na bytové budovy a nebytové budovy.

vyskové stavby

— z definicie v zmysle UPN BA - zdvéiznd éast ,,C“ -
kapitola 1.2.3. Vyskové stavby t

— su tie stavby, ktoré prevysuju o jednu tretinu vyskovu
hladinu okolitej zdstavby. Za stavby sa povazuju aj
vysielade, kominy, rozhladne a veze v prirodnom
prostredi a ostatné technické objekty, ktoré neplnia
funkcie budov uréenych na pobyt a prdcu.

vyskovd hladina zdstavby

— z definicie v zmysle UPN BA - zdvéiznd éast ,,C“ -
kapitola 1.2.3. Vyskové stavby

— vyskovd hladina zdstavby je dand prevazujicou
vyskou hrebenov striech alebo atik plochych striech
susednych stavieb vo vymedzenom lGzemi;

kompaktné mesto

— z definicie v zmysle UPN BA - zd&vdznd &ast ,C“ -
kapitola 1.2.2. Urbanistickd kompozicia a obraz
mesta

— Uzemie kompaktného mesta tvori Gizemie blokovej
mestskej zdstavby mestskych ¢asti Staré Mesto,
Nové Mesto, Ruzinov a &ast pravobrezného
ndbrezia Dunaja v mestskej Sasti Petrzalka. Uzemie
kompaktného mesta v sebe zahfiia pamiatkovu zénu
Centrdlna mestskd oblast (dalej PZ CMO). Z hladiska
reguldcie urbanistickej kompozicie a obrazu mesta sa
toto Uzemie &leni na zénu A, zénu B a zénu C.

— zbéna A zahfiia PZ CMO - stred (vymedzend v zmysle
Verejnej vyhldsky MK SR z 10. 8. 2005 - PZ CMO),
aredl STU (Radlinského - I. Karvasa — ndm. Slobody)
a &ast zény Pribinova v nadvéznosti na juhovychodnu
hranicu zény (Dostojevského rad, Culenova,
lavobrezné ndbrezie Dunaja);

— zbna B, tvori obalovy priestor zény A, zahfnha
zostdvajuci priestor PZ CMO, vymedzeny od Gizemia
z6ny A, po hranice platnej PZ CMO podla Vyhldsky
oU Bratislava &. 1/1992 zo dfia 18.8.1992 o PZ
Bratislava CMO, spolu s v juznej éasti nadvézujucim
Gizemim od pokra&ovania Culenovej ul., dalej
spojnicou Culenovej a vyustenia mosta Apollo,

v pokraéovani ndbrezim Dunaja na Petrzalskej strane

10

- kolmo na Koé&dnkovu po hrddzu - Klokoéova po
Stary most a spét po ndbreZie Dunaja, Petrzalskym
ndbrezim medzi Novym a Starym mostom, dalej
telesom Nového mosta po zadiatok ndsypu, spojnicou
s Viedenskou cestou a protipovodnovou hrddzou,
protipovodnovou hrddzou po kandl, spojnicou kandla
po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina,
zaustenim Riznerovej ulice do Fialkového udolia;

— zo6na C, tvori ostatné uzemie kompaktného mesta,
vymedzeného ako priestor medzi hranicou tzemia
zény B a liniou v smere Jaskovy rad — Smreéianska
ul. — Rac¢ianske myto - Racianska ul. - Kutuzovova
ul. = Vajnorskd ul. — ul. Odbojdrov - Trnavskd cesta
- Miletiéova ul. - Prievozskd — Kosickd (v smere
k Dunaiju), Einsteinova — Mlynskd dolina - Prazskd;

dialkové priehlady

— z definicie v zmysle UPN BA - zd&vdznd &ast ,C“ -
kapitola 1.2.3. Vyskové stavby

— su najvyznamnejsie dialkové priehlady, ktoré
poskytuju charakteristické identifikacné, vyznamové
a orientaéné vnimanie mesta, priehlady na historické
a vyznamové dominanty mesta, &i inak hodnotené
stavby a prirodné identifikacné znaky;

Navrhované definicie pre potreby urbanistickej studie

budova

— je zastre$end konstrukeia, ktord méze byt samostatne
uzivand, postavend pre trvalé Gcely a uréend na
ubytovanie oséb, umiestnenie zvierat alebo veci;

vyska budovy

— predstavuje vzdialenost medzi najvy$Sou Uroviiou
stre$nej konstrukcie (hrebena sikmej strechy,
atiky, novotvaru) nadzemnej dasti budovy, vratane
podzemnych podlazi vnimatel'nych nad terénom, od
urovne najnizsieho bodu prilahlého terénu;

prilahly terén
— predstavuje pévodny rastly terén vdanom tGzemi,
pred realizdciou terénnych Uprav;

vyskovd budova

— je budova, ktord svojou vyskou zdsadne /viac ako
o tretinu/ prevysuje okolité hladiny zdstavby alebo
je sudastou zény vyskovych budov prevysujlcich
charakteristické vyskové hladiny mesta;

— vyskové budovy élenime na ,vyskové budovy
s celomestskym pdésobenim® a ,vyskové budovy
s lokdlnym pésobenim®;

— pre Bratislavu sa za vyskové budovy s celomestskym
pbésobenim stanovuju budovy vyssie ako 90m, za
vyskové budovy s lokdlnym pésobenim sa stanovuju
budovy s relativhou vyskou v rozmedzi 60 az 90m;

vyskovd hladina zdstavby

— je stanovend v relativnej vyske od prilahlého terénu
ako plastickd hladina kopirujlica povrch terénu vo
vymedzenom Uzemi, kde v pripade stabilizovanej
zdstavby previdda rovnakd alebo podobnd
charakteristickd vyska objektov a v rozvojovych
uzemiach ako navrhovand vyska novych struktar
zdstavby;

Urbanistickd studia vyskového zénovania

— hornd hranica vyskovej hladiny zdstavby je
stanovend ako maximdlna moznd vyska stresnej
konstrukcie nadzemnej ¢asti novostavieb budov vo
vymedzenom Uzemi;

dominanta

— za dominantu je povazovand stavba, ktord
svojim kompoziénym umiestnenim, hmotou alebo
vytvarnymi vlastnostami v rdmci mesta alebo
jeho &asti (mestskej éasti, Stvrte, zény, lokality)
vytvdra signalizaény bod pre vnimanie obrazu
mesta a vizudlne ovldda svoje uzsie i Sirsie okolie;
dominanta sa podiela na tvorbe identity mesta;

— dominantnost nie je tvorend nevyhnutne vertikalitou,
ale najmd hodnotou urbanistického konceptu mesta
alebo jeho &asti (mestskej Easti, Stvrte, zény, lokality);

— dominanty, z hladiska ich pésobenia v obraze mesta,
mozeme &lenit na celomestské a lokdlne, pricom
celomestské dominanty si vnimatel'né v dial'kovych
priehladoch, siluete a panoramatickych pohladoch
v SirSom kontexte, ¢asto aj mimo hranic mesta
a stdvaju sa suastou obrazu krajiny, naproti tomu
lokdlne dominanty zvéésa vizudlne pdsobia len
v konkrétnej lokalite alebo mestskej ¢asti;

— charakteristické dominanty celomestského
a hadmestského vyznamu spdjajlce sa s identitou
mesta su TV veza Kamzik, Bratislavsky hrad,
pamétnik Slavin, Dém sv. Martina, hrad Devin;

silueta, panordma, obraz mesta

— vnimanie siluety, panordmy a obrazu mesta je
mozné principidlne dvoma spdsobmi: bud'zo
statického vyhliadkového bodu (z terénneho bodu
alebo zo stavby, resp. budovy) alebo dynamickym
vhimanim (pohybujtc sa pesi alebo v dopravnom
prostriedku v linidch vnimania — napr. mosty, tok
rieky, komunikdcie prijazdové alebo komunikdcie po
vrstevniciach v svahovitom teréne);

— silueta mesta
prvok urbanistickej kompozicie, v ktorom vnimame
obrys stavebnej struktury mesta a jeho krajinného
rdmca na pozadi oblohy, pricom poloha pozorovatela
sa nachddza mimo urbanizovanej struktiry mesta;

- panordma
prvok urbanistickej kompozicie, v ktorom vnimame
priestorové pdsobenie struktury mesta a jeho
krajinného rdmca v rdmci rozvinutého pohladu na
mesto, pricom poloha pozorovatela sa nachddza
v rdmci urbanizovanej struktiry mesta;

— obraz mesta
psychologicky a socidlny aspekt tvoria predstavy,
ktoré si obyvatelia ¢i ndvstevnici vytvdraju na
zdklade zdzitku;

— urbanisticky aspekt predstavuje komplexné vizudlne
vhimanie priestoru mesta od krajinného rdmca az po
urbanisticky detail;

— pre G&ely US vydkového zénovania sa zameriavame
len na vizudlny aspekt hmotovo priestorového obrazu
mesta v mierke UPN mesta;

kompoziény uzol

— je prieseénik kompoziénych osi vytvdrajlci tazisko
mesta alebo jeho &asti (mestskej Sasti, Stvrte, zény,
lokality);
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— je verejny priestor adekvdtneho vyznamu kumulujici
mestotvorné funkcie najmd v priestoroch ndmesti
a krizovatiek;

vyhliadkové body

— su verejne pristupné miesta a stavby v urbanizovanej
Strukture mesta alebo v jeho krajinnom rdmci,
z ktorych je mozné vizudlne vnimat rozsiahlejsie
Uzemia mesta, charakteristické celky obrazu mesta,
jeho siluetu a panordmu;

radidla

— predstavuje Specificky typ mestskej ulice
vychddzajicej od centra mesta smerom k jeho
okraju s dizkou od 1km do 10km a &irkou od 30m /
optimdlne 50m/, pri¢om prechddza niekol'kymi
mestskymi Stvrtami;

— je pre nu charakteristickd dynamickd zmena profilu
a charakteru &i uz hmotového stvdrnenia alebo
funkéného vyuzitia;

akcent

— je kompoziény prvok s rozmanitymi formami prejavu
s limitovanou pésobnostou na svoje okolie, bez
vyrazného vplyvu na urbanisticka struktiru, vo
vnutro-priestorovych polohdch prispieva k oZiveniu,
koncentrdcii pozornosti a stimuldcii vnimania;

— v celomestskom vnimani sa umiestriuje v polohdch
vstupov do urbanistickych siborov a zén;

klaster

— kumuldcia vyskovych budov s uplatnenim principu
graddcie, kde vertikalita umoznuje vytvorenie
verejného priestranstva;

— koncentruje socidlno-ekonomicky a kultirny
potencidl ako prejav zmeny extenzivneho mesta na
kompaktné s aglomeraénym efektom;

celospolocensky prinos

— predstavuje benefity pre mesto a jeho obyvatelov,

— stavba alebo komplex stavieb s ponukou obé&ianskej
vybavenosti nekomeréného charakteru a verejne
pristupnych priestorov mestotvorného charakteru
s prinosom pre danu zénu &i Sirsie Uzemie,

— udrzatel'ny verejny priestor reflektujlici poziadavky
adaptdcie na zmenu klimy

— kvalitny mestsky park s rozlohou 3-5ha.

Uvod



Analyza metodiky reguldcie vyskového zénovania na

A n q Iyt I C kq Grovni UPD doma a v zahraniéi /Slovensko, Eurépa/
c cl St Uvod do problematiky

Analyzovat metodiky reguldcie vyskového zénovania
na urovni UPD doma i v zahrani&i znamend analyzovat
partikuldrny ciel' rozvoja konkrétneho mesta. Ziskat
komplexnu a objektivhu informdciu z prostredia
jednotlivych miest o ich metodikdch reguldcie vyskovych
hladin a o ich pristupe k praktickému posudzovaniu
stavieb by si vyZzadovalo nielen osobné konzultdcie
s odbornymi garantmi tejto témy, ale predovsetkym
detailnejsie informdcie o stratégidch rozvoja skimanych
miest. Z Casovych a kapacitnych doévodov su preto
pouzité v tejto kapitole vSeobecne dostupné informdcie:
— z internetu;
— poznatky ziskané v rdmci osobnych konzultdcii

a odbornych podujati;
- podklady z materidlu ,,Koncepcia vyskovych budov

v Bratislave, analyzy“ (dalej len ,analyzy®).

Analyzy boli spracované z iniciativy Oddelenia
Uzemného pldnovania v roku 2007 s cielom ich vyuzitia
pre spracovanie zadania pre urbanisticku studiu
lokalizdcie vyskovych stavieb v Bratislave. Téma sa

v r. 2012 modifikovala v zmysle aktudinych poziadaviek
na rozhodovanie o vyvoji investicnych aktivit na uzemi
mesta a nové poziadavky boli zahrnuté do zadania pre
spracovanie predmetnej urbanistickej studie.

Od schvdlenia UPN BA sa na zdklade iniciativy
investorov permanentne zvysuju intenzity vyuzitia
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Uuzemi, ako aj vyskové hladiny jednotlivych uzemi

(napr. zéna PKO, zéna Podhradie, zéna Chalupkova,
Mlynské Nivy zdpad, Klingerka, zéna Matador a pod.).
Absencia kvalitnych analytickych podkladov sposobila,
alebo mdze spdsobit, zdsadné zmeny nielen vystavbou

v rozvojovych Uzemiach, ale aj v stabilizovanych
uzemiach mesta (nhapr. stabilizované Gzemia v zéne
Strkoveckého jazera, v priestore Radianskej ulice

a pod.). Tento proces aktualizovania UPD prebieha
parcidlnymi zmenami UPN BA legdlne cez institut zmien
a doplnkov, avsak aktudlny vyvoj siluety, panordmy

a obrazu mesta vyvoldva otdzky, ¢i schvdlené alebo
predbezne podporované investicné zdmery skutocne su
v sulade s koncepciou urbanistického rozvoja mesta.
Vyskové usporiadanie mesta a jeho reguldcia suvisia
nielen s Unosnym zatazenim dopravného skeletu mesta,
ktory sa usiluje mesto zabezpedit prostrednictvom
metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vel'kych
investicnych projektov na uzemi mesta, ale suvisia

s celym radom javov, limitov a celospoloc¢enskych cielov.

Slovenskd prax

Problematiku vy&kového zénovania v UPD slovenskych
miest sme rdmcovo skimali na webovej strdnke www.
uzemneplany.sk a konzultovali na FA STU. V zdsade
plati, Ze Ziadna spoloénd metodika pre dand tému
neexistuje a v UPD na Grovni obce sa v praxi vyuzivaju
standardné regulativy. Obvykle sa stanovuju regulativy
v rdmci ndvrhu priestorového usporiadania Gzemia,
najmad regulativy intenzity vyuzitia Uzemi ako napr.:

— index zastavanych pléch Gzemia

— koeficient zastavania objektom

— maximdlny pocet podlazi.

Index podlaznych pldch sa stanovuje skdr na drovni zény
a UPN BA preto predstavuje $pecificky priklad, ktorym
by sa mohli v pripade zdujmu indpirovat dalSie slovenské
obce/mestd.

Obraz/silueta mesta sa v UPD reguluje hlavne na
zdklade:

— analyz vyznamnych priehladov ha dominanty
— reguldcie v regulaénych blokoch.
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Prisnejsie kritérid platia v Gzemiach pamiatkovej
ochrany. Detailnejgie §tudovanie UPD obci v SR sa
ukazuje pre danui tému ako odborne neprinosné najmad
z dévodu, Ze Bratislava ako hlavné mesto §tdtu je svojim
celostdtnym vyznamom a vel'kostou neporovnatelné

s ostatnymi sidlami, a taktiez md podstatne vyssie
ndroky na spracovanie UPD.

Kosice

Uréitou paralelou k hlavnému mestu SR Bratislave
méze byt UPD metropoly vychodu - mesta Koice.
Mesto Kosice v suc¢asnosti pripravuje novy lzemny
pldn na zdklade vysledkov sutaze v roku 2014, ktorého
spracovanie sa predpokladd do styroch rokov. Platny
Uzemny pldn hospoddrsko-sidelnej aglomerdcie Kosice
obsahuje obvyklu priestorovu reguldciu so stanovenim
regulativov intenzity vyuzitia izemi, max. podlaznosti,
vo vézbe na hlavné priestorovo kompozi¢né osi uréuje
spdsob zdstavby, definuje poziadavky na ochranu
uliénych priehladov na architektonické dominanty
mesta, chrdni vedutu historického jadra - osobitne

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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dominantné pdsobenie kostolnych vezi historického
jadra, Kalvdrie a kostolov pridruzenych obci.
VVyskové zénovanie sa navrhuje aj detailnejsie
v Urbanistickej studii ,Vyskové zénovanie mesta Kosice”
(CASUA, 2013). Urbanistickd $tudia md za dlohu
stanovit zdkladné hodnoty vyskového usporiadania
mesta a predstavit mozné spdsoby novej zdstavby,
a zdroven urdit spésoby ochrany najdélezitejsich
hodnét priestorového - vyskového usporiadania mesta.
Vyskové zénovanie sa stanovuje s ohladom na ochranu
panordmy mesta s ohladom na historické centrum.
Textovd Sast (22 strdn) obsahuje prehlad podkladov,
zaoberd sa historickym vyvojom mesta, morfoldgiou,
analyzami si¢asného stavu reliéfu a vyskového
usporiadania, navrhuje vyskové zénovanie, regulativy
vyskového zénovania a lokality pre umiestiovanie
vyskovych stavieb. Zdokumentovanie su¢asného stavu
mesta riesi dva aspekty, jednak zhodnotenie reliéfu
mesta, jeho vizudlne kontexty a stanovenie hodnét
délezitych pre ochranu panordmy a integrity
morfoldgie lzemia s historickym centrom mesta.
Pre posudenie reliéfu mesta boli zdokumentované
dva zdkladné typy panordmy mesta.
— aspekt 1 - pohlady na historickll a cennti 8ast
mesta z miest vyhladov, délezitych prirodnych
hrdn, vrcholov &i kompoziénych osi (typ 1) a vyhlad
z centrdlnej asti mesta na okolie (typ 2). Vyznamnou
kategdriou v kompozicii mesta su jeho zdkladné
kompoziéné osi.
— aspekt 2 - existujuca vyskovd hladina zdstavby na
uzemi celého sprdvneho Uzemia a jej dalsi rozvojovy
potencidl (obr.1).

Sudastou vykresu vyskového usporiadania su
zdokumentované aj objekty, ktoré individudlne lokdlne
prevysuju okolitu zdstavbu a ktoré sa tak stdvaju

tak lokdlnymi, ako aj celomestskymi dominantami.
Dominanty su rozdelené na historické a novodobé,

ich pozitivny ¢i negativny vyznam je dokumentovany
v panoramatickych pohladoch.

Ndvrh vyskového zénovania a vyskovej reguldcie je
spracovany na zdklade prieskumov, dokumentdcie
vyskového usporiadania mesta a dalsich podkladov

a premieta sa do vykresu navrhnutych regulativov

a vykresu ndvrhu vyskového zénovania mesta Kosice
(obr.2). V textovej asti sa navrhované regulativy
detailnejsie popisuju: kompozi¢né osi, ochrannd zéna
kompoziénych osi, urbanistické osi a predely, ochrannd
zéna urbanistickych osi a kompoziénych predelov, body
vyhladu, ochrannd zéna bodov vyhladu, zelené svahy,
hranica reguldcie vyskovych stavieb, ochrannd zéna
vidieckej urbanistickej struktury Myslava, vizudlna
hranica mesta.

Ndvrh lokalit pre umiestriovanie vyskovych stavieb:
Jednd sa o lokality, ktoré boli na zdklade vyssie
uvedenych rozborov vytypované ako potencidlne
miesta pre umiestrfiovanie individudlnych vyskovych
stavieb presahujucich véeobecnu hladinu zdstavby
danut ndvrhom vyskového zénovania. Tieto Gzemia by
si vyziadali dodatoéné zmeny v izemnopldnovacej
dokumentdcii a bola by podmienend podrobnou
urbanistickou studiou celej lokality. Ndvrh vyskovych
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stavieb by bol podmieneny zdkresmi do panordmy
mesta z vopred vybranych a Gtvarom hlavného
architekta stanovenych bodov vyhladu. Stavby
odporidaju podmienit uskutodnenim architektonickych
sutazi. Podla charakteru navrhovanych lokalit sa
navrhuja vyskové stavby v rozpdti 8 (30 m) - 25

podlazi (80 m). Vyskové stavby sa navrhuju ako
doplnenie kompozicie Uzemia o dalsie vyskové stavby

v charakteristickych typoch Gzemi: prestavbové

Uzemie s moznostou umiestnit viac vyskovych stavieb;
celomestské vyznamné lGzemie; lokdlne miesto

pre individudlnu vyskovi dominantu. Celomestské
vyznamné Uzemie predstavuje lokalita s vystavbou
obchodnej galérie a umiestnenim magistrdtu mesta.
Stavby by mali mat aspon sasti verejny charakter,

a preto odporiéaji umoznit verejnosti pristup na
miesta, ktoré by umoznovali panoramatické vyhlady

na mesto. Ndvrh obsahuje aj vymedzenie a popis tzemi
vyZadujucich zmenu uzemného planu.

Podl'a oznamu o prerokovani predmetnej US
(http://www.kosice.sk/article.php?id=13214)
Urbanistickd studia ,Vyskové zénovanie mesta Kosice”
bude sltzit ako odborny pracovny podklad pre tzemny
pldn mesta Kosice.

Zahraniénd prax

Priklady zahraniénej praxe reflektuju situdciu v mestdch
Praha, Brno a Viederi, ktoré st izemnou sudastou
regionu Centrope a s Bratislavou ich spdja nielen
spolo¢nd histdria, ale aj viac menej kontinudina
vymena skusenosti z oblasti mestského pldnovania.
Vyssie uvddzany materidl “Koncepcia vyskovych budov
v Bratislave, analyzy” skimal viac ako desat eurépskych
miest (okrem Prahy a Viedne napr. Mnichov, Zurich,
Barcelonu, Frankfurt n/Mohanom, Mildno, Malmo,
Rotterdam, Amsterdam). Z nich napr. Londyn pokraduje
v intenzivnej vystavbe vyskovych stavieb v centrdlnej
zéne a napriek silnejucim tlakom odbornej verejnosti na
stanovenie prisnejsich kritérii pre ich umiestfiovanie ma
tento trend politicku podporu.

V centre Pariza s jeho dvoma miliénmi obyvatelov
platia prisne restriktivne opatrenia, ktoré citlivo chrdnia
obraz mesta. Investorov a architektov v sic¢asnosti
neobmedzuju len presne uréené panordmy a priehlady,
ktoré musia zachovat, ale rovnako aj pre kazdu parcelu
zvld&st predpisany objem a vyska zdstavby, &i dokonca
tvar zastresenia. Napriek tejto stabilnej reguldcii aj
v Parizi sa prejavuje tlak investorov na zmenu prisnych
obmedzeni. Jednym z prikladov je diskutovand
stavba Tour Triangle — 180 metrov vysokd veza s 50
podlaziami a siluetou pyramidy, ktord by mala vyrdst
v 15. mestskom obvode nedaleko Porte de Versailles.
Autorstvo tejto unikdtnej, no zdroven kontroverznej
budovy si na svoje konto pripisali Svajciarski architekti
Jacques Herzog a Pierre de Meuron. Mestskd rada
rozhodla v jali 2008 zrusit tri desatrodia platny vy$kovy
limit pre zdstavbu v centrdlnom Parizi — 37 metrov
a uviest do Zivota $tudiu na vystavbu vezi, ktoré by
sa vytiahli az do 50 metrov - pre byvanie a dokonca
nad 50 metrov - pre verejné zariadenia ¢i ekonomické
aktivity. Mali by sa realizovat po historickom obvode

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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francuzskej metropoly — v okrskoch Bercy-Charenton
(12), Masséna-Bruneseau (13), Porte de Versailles (15),
Batignolles (17), Porte de la Chapelle (18) a Porte de
Montreuil (20).

Praha

Aktudiny platny tzemny pldn v ¢asti “Priestorovd
reguldcia” definuje predovsetkym maximdlne kapacity
zéstavby. Zastavatelné tzemia su rozdelené na
stabilizované, rozvojové a transformacéné a nerozvojové
Uzemia. Priestorovd reguldcia je definovand odlisne
pre Uzemia stabilizované, pre Gzemia rozvojové

a transformacné a pre Gzemia nerozvojové.
Stabilizované Uzemia spravidla nemaju urceny kéd
miery vyuzitia, transformacéné a rozvojové Gzemia kéd
miery vyuzitia uréeny maju, nerozvojové Uzemia su vo
vykrese oznadené $pecidlnym znadenim (Sierna ikma
Srafa vo vykrese &. 4 — Pldn vyuziti ploch).

Okrem vyssie uvedenych regulativov sa v niektorych
lokalitdch reguluje i vyska zdstavby tak, Ze urcuje a vo
vykrese vymedzuje Gzemia so zdkazom vyskovych
stavieb a historické jadrd byvalych samostatnych
obci. Vyskovd stavba je definované ako stavba, ktord
svojou vyskou prekraduje vyskovu hladinu danej
lokality. Uzemie so zdkazom vyskovych stavieb je
stanovené v optickom kontakte s Prazskou pamiatkovou
rezervdciou a sltizi na ochranu vyraznych kultirnych
hodnét struktury historickej zdstavby a zachovanej
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panordmy mesta. V tychto Uzemiach sa existujuca
vyskovd hladina méze prekrogit len drobnymi vy$kovymi
dominantami, ktorych pripustnost posudi stavebny
urad v izemnom konani. Drobnd vyskovd dominanta je
Sast stavby vystupujica nad vyskovu hladinu okolitej
zdstavby a vlastného objektu, spravidla nepresahujica
vysku jedného podlazia. Zdéraznuje poziciu objektu

v urbanistickej $trukture (napr. ndrozia, zdérazniuje
vstup, schodisko a pod.). V ochrannych pdsmach
pamiatkovej rezervdcie musia byt véetky vyskové stavby
posudzované samostatne v Uzemnych konaniach

v charakteristickych panoramatickych pohladoch, ktoré
urci stavebny urad.

Metropolitny pldn

V praxi, na zdklade posudzovania vyskovych stavieb
podla platného UPN Prahy, dochddza aj k pripadom
umiestniovania solitérnych vyskovych stavieb

na nevhodnych miestach, kde sa nerespektuje
bezprostredné okolie ani celomestsky kontext. Ambicie
zmenit takéto postupy md spracovany Metropolitny
pldn (Institut pldnovdni a rozvoje hl. m. Prahy, dalej

len “IPR”). Spracovany bol Koncept odévodnenia
Metropolitného pldnu, ktory bol podkladom pre diskusiu
o metodike pldnu, o moznostiach ndvrhu, spésobu
moznych rieSeni pre Prahu a jej metropolitni oblast.
Prvd &ast “konceptu odbévodnenia” bola predstavend

v aprili 2014 (12 zositov a 8 vykresov) a otvorila
diskusiu o tom, ako bude vyzerat zavéznd Sast
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Metropolitného pldnu (v zmysle stavebného zdkona),

v oktdbri 2014 bol koncept doplneny o druhd &ast (6
zositov a 4 vykresy), doplnené budu ukdzky podrobnych
reguldcii jednotlivych lokalit. “Koncept odévodnenia”
nie je ndvrhom v zmysle §50 stavebného zdkona. Na
semindri v aprili 2015 predstavil IPR aktudlny stav

prdc (druhd &ast) na Metropolitnom pldne spracovany
podla poziadaviek stavebného zdkona. Principom je
ndvrh podla charakteru lokalit, nie podla funkéného
vyuzitia pléch. Zdkladnd jednotka pldnu je lokalita.
Zdkladnu struktaru ploch tvoria Uzemia zastavatelné

a nezastavatel'né, dalsie élenenie tvoria plochy:
stabilizované, transformacné, rozvojové. Funkcie su
chdpané ako vybavenost mesta a dostupnost parkov.
Obgianska vybavenost je sGidastou infrastruktury.
Metropolitny pldn predstavuje verejny zdujem ako obraz
politickej kultury spolocnosti.

Jedna z tém Metropolitného pldnu - ndvrh pravidiel
pre stanovenie vyskovej kompozicie mesta - sa
prezentuje pod ndzvom: ,Treti rozmer mesta®. Metddu
hodnotenia vyskovych hladin zdstavby pripravovala
expertnd skupina z IPR, Ndrodného pamiatkového
ustavu, odboru pamiatkovej starostlivosti Magistrdtu
hl. m. Prahy a spracovatelov pldnu “Management plan
UNESCO”. Vy$kovd hladina md re$pektovat $pecifikd
jednotlivych prazskych lokalit. Koncepcia vyskovej
kompozicie vychddza z detailnych prieskumov terénu
a urbanistickej struktdry Prahy. Vyskové hladiny sa
skimali vo vztahu k topografii terénu, podet podlazi pre
modelovanie obrazu a veduty mesta nie je postadujuci,
podstatnd je prdca s terénom a skimanie priestorovych
suvislosti. Vysky budu stanovené individudine pre:
blokové mesto (napr. Dejvice, Vinohrady), pre rodinné
domy vo vilovych stvrtiach, pre prazské sidliskd.
Vyskové hladiny v prestavbovych tzemiach (kde sa nedd
vyskovd hladina odvodit od okolitej zdstavby) budu
zohladriovat aj potencidl tychto lokalit pre spolo&ensky
a ekonomicky rozvoj mesta (napr. Dolné Hole$ovice,
Vysoé&any). V niektorych lokalitdch sa zvazuje
doplnenie existujucich kompozicii zdstavby — napr.
Pankrdcka pldn. Potencidl pre vyssie stavby vychddza aj
z historického principu, kedy sa vyznam ulic a bulvdrov
potvrdzuje prdve vyssSou zdstavbou, tak ako napr.

v Parizi, Viedni, Berline — v Prahe sa uvazuje s vyssou
zdstavbou napr. na ul. Evropskd, ktord spdja centrum
mesta s letiskom v Ruzyni.

Kld¢ovym ndstrojom pre vyskovu reguldciu budu
okrem charakteru zdstavby tzv. veduty - ikonické
pohlady na vyznamné prazské stavby a vyznamné
priestorové kompozicie. V priebehu spracovania
Metropolitného pldnu bolo nafotenych cca 100 vedut
z réznych pozorovacich bodov. Posudzovanie zdstavby
na podklade podrobnej analyzy tzv. pohladovych miest
a v spoluprdci s generovanym 3D modelom Prahy
by malo preukdzat, ze novd zdstavba doplia, aviak
nenarusa vyznamné prazské panordmy. Po Siestich
rokoch intenzivnej prdce bol v aprily 2018 ndvrh
Metropolitného pldnu odovzdany obstardvatelovi - IPR
Praha, na prerokovanie v zmysle stavebného zdkona,
ktoré trvalo do konca juna 2018. V st¢asnosti prebieha
dorokovanie pripomienok na zdklade ktorych bude
Metropolitny pldn dopracovany.

Ocakdva sa, Zze novy pldn nastavi jasné a stabilné
pravidld pre vystavbu moderného a udrzatel'ného

18

mesta. Prdve vyskovd reguldcia predstavuje jeden
z novych pristupov k posudzovaniu investi¢nych
projektov.

Jednotlivé stavby budu zatial' Standardne
prejedndvané, ale posudzované budu s prihliadnutim
k postupu prdc na vyskovej koncepcii nového tizemného
pldnu hl. m. Prahy - Metropolitného pldnu.

Prazské stavebné predpisy

V juli 2014 schvdlila Rada hlavného mesta Prahy findlny
ndvrh znenia Prazskych stavebnych predpisov (PSP)

s platnostou od 1. oktébra 2014. Ndvrh spracoval IPR.
PSP celym ndzvom “Nariadenie rady HMP, ktorym sa
stanovuju obecné poziadavky na vyuzivanie tzemi

a technické poziadavky na stavby v hlavhom meste
Prahe” nahrddzaju doterajsiu vyhldsku &. 26/1999

Zb. hlavného mesta Prahy o obecnych technickych
poziadavkdch na vystavbu v hl. m. Prahe (OTPP)

a stéasne nahrddzaju vyhl&dku &. 501/2006 Zb.

o obecnych poziadavkdch na vyuzZivanie izemia v sulade
s ustanovenim § 194 pism. e) zdkona 183/2006 Zb.

PSP su vykondvajicim predpisom k stavebnému
zdkonu a stanovuju pre Prahu “obecné poziadavky na
vyuzivanie Uzemi a technické pozZiadavky na stavby”.
Na celostdtnej urovni je problematika upravend
vyhldgkami Ministerstva pre miestny rozvoj CR. Na
PSP pracovali urbanisti, architekti, stavebni inZinieri,
krajindri, pamiatkari a prdvnici, ¢iastkové ulohy
sa riesili s konkrétnymi odbornikmi. Analyzovali sa
predovsetkym eurdpske mestd s vysokou kvalitou
mestského prostredia a kvalithnou stavebnou kultirou
- Vieden, Ziirich, Kodan, Amsterdam a dalsie, hlavne
nemecké mestd. Z hladiska kulturnej blizkosti a tradicie
i ked'samozrejme nebolo mozné jednotlivé ndstroje len
odkopirovat alebo prevziat. Inpirdcie spracovatelia
interpretovali na ceské prostredie a v kontexte s Ceskou
legislativou. Vo vztahu k problematike vy$kového
zénovania sa v PSP zavddzaju 3 zdkladné atributy:
uliénd ¢iara, stavebnd ¢&iara, regulovand vyska
zdstavby. Tieto 3 atributy uréuju zdkladné parametre
pre posudzovanie stavby a pre overovanie vzdjomnych
vztahov medzi budovami, ktoré sa v PSP nevnimaju
ako solitéry, ale ako stiéast mesta. Nové PSP uvazuji
o budovdch v kontexte celého mesta. Stavebné
predpisy nestanovuju vyskovd hladinu, ale stanovuju
systém ako ju vypoditat s ohladom na vyskové hladiny
v meste. K zdsadnym zmendm teda patri upravenie
urbanistickych vztahov a vztahov k verejnému
priestoru. Do doby kym budu tieto regulativy definované
v zemnych/regulaénych pldnoch poskytnu tradom
oporu uzemno-analytické podklady, ktoré tiez
spracuva IPR. Pre posudzovanie vyskovych hladin bude
k dispozicii kompletny model 3D Prahy s vyznadenim
vysok rims jednotlivych budov vodéi terénu. Z tzemno-
analytickych podkladov su z terénnych prieskumov
k dispozicii aj Udaje o poéte podlazi, o priebehu uliénych
Ciar a dalsie uzitoéné informdcie. Do spracovania
podrobnejsej UPD budt rozhodnutia o kontextudlnosti
stavieb stdle na stavebnych Uradoch ako v si¢asnosti,
avdak uradnici budd mat pre rozhodovanie viac
relevantnych a podstatnych podkladov o stave v uzemi.
Schvdlené PSP su studastou 3 zdkladnych dokumentov,
ktoré stanovia buduci vyvoj Prahy - patria k nim este
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Schéma regulativov - Brno

Manudl verejnych priestorov a zatial' nedokonceny
uzemny pldn (Metropolitny pldn). Spracovatelom tychto
dokumentov je IPR.

Brno

Aktudlny Uzemny plédn mesta Brna (1994, viac krat
aktualizovany) vyskové hladiny nereguluje, v reguldcii

sa stanovuje index podlaznych pléch. Rozpracovany
novy tzemny pldn (koncept 2010, 3 varianty) riesi 5
vyskovych Urovni zdstavby, stanovuje pocet podlazi

a vyskové rozpdtie v metroch, stanovuje sa aj minimdlna
vyskovd hladina zdstavby. Za vyskovi budovu je
povazovand kazdd budova nad droviiou vyskovej
hladiny $pecifikovanej v izemnom pldne. Z pléch,

v ktorych je mozné umiestfiovat vyskové stavby boli
vyliéené vybrané Gizemia (napr. mestskd pamiatkovd
rezervdcia, rieéna niva, vyvyseniny a pod.) a v oblastiach
vymedzenych ako plochy chrdnenych pohladov.
Podmienky pre posudzovanie budov do 50 m vysky:
urbanistické suvislosti, ochrana pohladov na krajinu

a svahy, dostupnost verejnej hromadnej dopravy a IAD,
kapacita technickej infrastruktury, rozsah verejnych
priestranstiev, splnenie technickych podmienok. Jedna
lokalita je navrhovand pre budovy nad 50 m.

Findlne riesenie Vyskového zédnovania pre uzemny
pldn mesta Brno z roku 2011 zjednocuje regula¢né
podmienky a vytvdra jednotny systém pristupu
k vy§kovému zénovaniu a umiestfiovaniu vyskovych
stavieb na tzemi mesta. Ndvrh rieSenia vyskového
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zénovania je zalozeny na vymedzeni lokalit, kde je
mozné za urditych podmienok stavat vyskové budovy

a ostatné Gzemia mesta, kde nie je mozné stavat
vyskové budovy, s ndvrhom dalsich typov zén.

S cielom ochrdnit siluetu mesta obstaralo mesto Brno
aj studiu “Vyskové zénovanie v Mestskej pamiatkovej
rezervdcii a jej ochrannom pdsme /Architektonickd
kanceldria Burian - K¥ivinka, 2007/. Stidia vymedzuje
lokality vhodné pre vystavbu vyskovych budov /

vyésich ako 40 m/. Tieto lokality musia spifat kritéria
dobrej dopravnej obsluznosti a musia byt dostatoéne
vzdialené od historickych domindnt mesta. Rozhodujlce
su tiez dial'kové pohlady na panordmu mesta.

V stabilizovanych Gzemiach nie je mozné hladinu
zdstavby lubovolne zvysSovat, pretoZe sa jednd o uzemia
s jednotnym ucelenym charakterom zdstavby.

Uzemia ochranného pdsma mestskej pamiatkovej
rezervdcie bolo roz¢élenené do nasledujtcich zén.
Aktivna zéna vymedzujlica tuzemia, ktoré su vhodné
pre vystavbu vyskovych budov s vymedzenymi
podmienkami, za ktorych mozno stavbu realizovat.
Stabilizované zény, v ktorych nemozno povolit vyskovu
vystavbu a nemozno prekradovat zadefinovanu
jestvujucu vyskovu hladinu. Vynimka pre zvySovanie
plati r6zne pre dve zény. V prvej zéne je mozné hladinu
zvySovat, do povolenej maximdlnej dovolenej vysky
vychddzajlicej z dokumentdcie uvedenej na vykrese
“Vyskové zénovanie tizemia”, kde pojem maximdinej
vysky pokladdme za celkovu vysku objektu s toleranciou
+ 0,75 m. Druhd zéna vymedzuje Uzemia, ktoré je nutné

Analytickd &ast - Analyza metodiky



Schéma regulativov - Vieden
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chrdnit. Tieto vymedzenia maju z hladiska lokdinej
Struktlry mesta takd hodnotu, Ze je potrebné zachovat
v tychto lokalitdch stanovenu vysku. Objekty v tomto
uzemi, ktoré nie st pod pamiatkovou ochranou je
mozné lokdlne zvy$ovat /stre$né nadstavby atd./

iba za predpokladu, Ze nebude zmeneny charakter
daného uzemia. Nestabilizované zény, uzemia, kde
nie je povolend zdstavba vyskovymi budovami.
Charakteristicku jestvujicu vysku hladiny je mozné
zvy$it na uréend maximdlnu hladinu zdstavby
vychddzajlucej z dokumentdcie uvedenej na vykrese
“Vyskové zédnovanie Gzemia” v prislusnej zéne

s toleranciou * 0,75 m. Za poslednu zénu pokladdme
uzemia chrdnenych krajinnych prvkov, ktoré
predstavuju nezastavané ¢asti a tvoria z hladiska
krajinného rdzu charakteristické prvky pre panordmu
mesta. Tieto polohy je nepristupné narusovat
akoukol'vek zdstavbou. Mesto Brno tiez definuje
podmienky pre vystavbu vyskovych budov v meste,

v ktorych prihliada primdrne na dodrZanie funkéného
vyuzitia, ktoré musi byt v stlade s platnou izemnou
pldnovacou dokumentdciou, dopravnu obsluhu,
zaclenenie do aktivnych zdn, zabezpedéenie technickej
infrastruktary, atd.

Spracovanie UPD a UPP zabezpe&uje Odbor Gizemného
pldnovania Magistrdtu mesta Brno. V zmysle platnej
legislativy zabezpecduje Odbor tzemného pldnovania
Magistrdtu mesta Brno aj spracovanie a aktualizdciu
dokumentu “Uzemno analytické podklady” - Podklady
pre rozbor udrzatel'ného rozvoja Gizemia.

Vieden - STEP 2025 - rozhodnutia pre budtcnost

Pldn rozvoja mesta 2025 (STEP 25) uddva smer
krdtko- a strednodobého vyvoja dunajskej metropoly.
Zaddva smer vyvoja mesta Vieden pocas nasledujiucich
desiatich rokov. Pri tom sa STEP 2025 orientuje podla
zdkladnej myslienky, principov a cielovych zadani
rdmcovej stratégie Smart City Wien.

Viedert md pldn pre rozvoj mesta:

Uz pldn rozvoja mesta 2005 (STEP 05) hrubo urgil
vyvoj zivotného priestoru Viedne. Ur¢éil, kde budu
obyvatelia byvat, pracovat alebo trdvit vol'ny &as, kde
budu vznikat nové mestské &asti, ako maju byt zaistené
zelené a vol'né plochy a ako sa md rozvijat metro,
rychlodrdha, elektrikovd a cestnd siet.

STEP 05 predstavoval cely rad rozvojovych
programov mesta Vieden, vypracovanych
v predchddzajucich rokoch (koncept vystavby
vyskovych budov z roku 2002, program ochrany
podnebia, zdkladny pldn rozvoja dopravy 2003,
strategicky pldn 2004). STEP sa v pétroénych cykloch
prehodnocuje s ohladom na jeho ciele a ich realizdciu.
Vychddzajuc z priebeznych bilancii sa vytvdra rdmec
pre dalsi rozvoj a korektury. V stvislosti s vyskovym
zénovanim Viedne sa vSak objavuju aj kritické ndzory
odbornej verejnosti. Napriklad Reinhard Seiss kritizuje,
ze jednoznacéné koncepcie vyskového usporiadania
boli sice spracované uz vr. 1972, kedy architekt Hugo
Potyka k problematike umiestrniovania vyskovych stavieb
vypracoval rozsiahlu studiu vrdtane ndvrhu odskodneni
avr. 1991 Coop Himmelb(l)au navrhovali verejnt
kontrolu kvality realizdcii vyskovych stavieb, a to najma
v pripade, ak sa investor v priebehu vystavby odchyli
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od schvdleného projektu. Ani jeden z ndvrhov nebol
politicky odobreny a od r. 1995 aj vo Viedni existuju
priklady nekoncepcénej lokalizdcie vyskovych stavieb
(napr. Wienerberg City, stavby pozdiz Wagramer
Strasse alebo stavba Millennium Tower, ktord miesto
povolenych 140 metrov nardstla na celych 171m).

Odborné koncepty STEP 2025

Na zdklade 6-tich definovanych cielov rozvoja STEP
2025 sa spustaju opatrenia a vypracovdvaju hibsie
odborné koncepty. Jednym z 3 odbornych konceptov
je aj ,Odborny koncept vyskovych budov“ r. 2014
(revidovany koncept z r. 2002):

Odborny koncept vyskovych budov:

Koncepcia vyskového zénovania mesta Vieden je
zaloZzend na urbanistickej interpretdcii v zdvislosti od
topografie, morfoldgie a existujlucej struktiry mesta
a rovnako aj na demografickej predpovede ndrastu
pocétu obyvatelov. Navrhovanie vyskovych objektov
absentuje v prirodnych rezervdcidch, chrdnenych
pdsmach a v oblasti ndletového kuzela letiska. Na
navrhované vyskové objekty su stanovené urcité
poziadavky ako pristupnost parteru pre verejnost

s dostatkom zelenych verejnych priestorov, rozmanitost
funkcii v objekte, vhodné dimenzovanie objektov

v zdvislosti od existujlucej struktury a dostato¢nd
dopravnd dostupnost ku objektom.

“Odborny koncept vyskovych budov® md preverovat
vystavbu vyskovych budov presnejsie ako doteraz,
priéom rozdel'uje mesto Vieden na 6 réznych oblasti
prihliadajic na specificku struktiru a morfolégiu danej
lokality. Vy$kové objekty navrhuji umiestnit v lokalitdch
na zvyraznenie ddlezitych priestoroy, trds &i vstupov do
odlisnej urbdnnej struktary. V suburbidch mézu vyskové
objekty vyrazne prispiet k rozmanitosti funkeii, ktoré
v nich &asto absentuju ako napr. $kolstvo, vybavenost
&i zdravotnd starostlivost. V blizkosti rieky by vy$kové
stavby mali mat priamu nadvéznost na rozlahlé
promenddy popri vode a mali by byt umiestnené
v dostatocénej vzdialenosti od brehov rieky. V okrajovych
&astiach mesta navrhuju umiestriovat vyskové objekty
do vysky maximdlne 35 metrov.

Zlepsit sa md aj zapdjanie obyvatelov, ako aj
paralelny proces zabezpecovania kvality. Vieden
tvoria dost rozmanité oblasti ako napriklad Giirtel,
Donauplatte, Wiental &i zény z obdobia industrializdcie.
Povodné urbanistické smernice z roku 2001 tieto
oblasti pri posudzovani potencidlnych miest vobec
nezohladnovali. Nové smernice o vyskovych budovdch
presne definuju r6zne mestské oblasti. Platia pre ne
Specifické kritérid posudzovania, éi vybrané miesto
je alebo nie je vhodné na vyskovu zdstavbu. Podla
stavebného prdva st budovy s vyskou nad 35 metrov uz
veZiakmi. To znamend, Ze vo Viedni sa hachddza viac
ako 250 vyskovych budov - od Ringturmu cez vyskovy
dom na ulici Herrengasse po vezu Millenium Tower.

Revidovany koncept pre umiestiovanie vyskovych
stavieb zahfia stratégie pre pldnovanie a posudzovanie
vyskovych stavieb. Jednym z novych aspektov resp.
novych regulativov posudzovania bude posudzovanie
vplyvov vetra na otvorené priestranstvd (ndmestia,
vstupné priestory, pasdze, balkény a pod.). Na zdklade
spracovaného ndvrhu sa bude povinne testovat/
skimat vplyv vetra (komfort prostredia) v §tudii, a to
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aj v pripade ak architektonicko-urbanistickej sttaze
kedy kazdy z ndvrhov vyhodnoti aj vplyvy vetra na
okolie. V pripade negativnych vysledkov bude potrebné
navrhnut opatrenia na zniZenie negativnych vplyvov.
Takyto pristup md zabezpedit vysiu kvalitu vyuzitia
pozemkov v meste.

Council on Tall Buildings and Urban Habitat
(Rada pre pldnovanie vyskovych stavieb a mestského
prostredia, “CTBUH”)

V suvislosti s umiestfiovanim vyskovych stavieb

v mestdch je podnetné venovat pozornost informdcidm
CTBUH zalozenej v r. 1969 v Chicagu. CTBUH je
neziskovou organizdciou zdruzujlicou architektov,
inzinierov pldnovacov, konstruktérov a mnohych
vzdelanych ludi zo 77 krajin. Cielom zaloZenia bola
vymena skusenosti v oblasti pldnovania, dizajnu,
konstrukcii a podpora vzdjomného pdsobenia

a dostupnosti najnovsich trendov a skusenosti

s projektovanim vyskovych stavieb. Od utoku na
newyorské ,dvojicky“ v r. 2001 sa sleduji mimoriadne
prisne kritérid pre zabezpedenie bezpeénej prevadzky
vyskovych stavieb z hladiska evakudcie, riesenia
vytahov a bezpedénostnych pristupov, stability stavieb,
vyberu materidlov a komplexnej stratégie rieSenia
katastrofickych a krizovych situdcii. Presadzuje sa
posudzovanie potencidlneho ohrozenia stavieb na
principe individudlneho pristupu a identifikovania rizik
- zvazuje sa najmd pocet l'udi, lokalita, vyska stavby
a vysledny stuper ohrozenia. Stéastou aktivit CTBUH
je aj skimanie vplyvu vyskovych stavieb na mestské
prostredie.

Londyn

V stiéasnosti (v roku 2021) sa Vybor pre obnovu
a pldnovanie mesta Londyn pod vedenim predsedu
Andrewa Boffa zadal zaoberat vytvorenim
podrobnejsich pravidiel pre umiestnovanie
a navrhovanie vyskovych objektov. Zdroven sa snazili
stanovit presné poziadavky na ndvrh vyskovych
objektov pre byvanie, administrativu ¢i zmiesanu
funkciu, priGom su presvedd&eni, Ze vyskové objekty nie
su velmi vhodné na umiestiovanie funkcie byvania.
Doévodom je negativny dopad &i uz na existujlce oblasti
byvania, ale aj na zivotné prostredie a energeticku
hospoddrnost budovy. Na zdklade skimania
situdcie vzniknutej z COVID-19 pandémie sa zistilo,
Ze v oblastiach byvania je vel'mi délezitd krdtka
dochddzkovd vzdialenost ku plochdm zelene a byvanie
vo vy$kovych objektoch by si vyzadovalo vytvorit
dostatodéne vel'ké zelené verejné plochy pre obyvatelov.
Prieskum vyskovych objektov v Londyne z roku
2020 ukdzal, Ze v siéasnosti sa v meste nachddza 525
vyskovych objektov, priom mnohé z nich su obytného
charakteru. Taktiez 36% respondentov z prieskumu
vyhldsilo, Ze ich obytné prostredie nebolo vhodné
na prdcu doma a 40% respondentov vyhldsilo, Zze
ich domov a okolie nebolo vhodné pre plnohodnotny
zivot poc¢as obmedzenia pohybu z dévodu pandémie
COVID-19. Vysledkom vyskumu je odporudéanie, ze
starosta by mal odsuhlasit vypracovanie daldieho
usmernenia vo forme samostatného doplnkového
pldnovania a pokynov pre vystavbu obytnych vyskovych
objektov, ktoré by mali zahfhat stratégie pre obytné
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vysoké budovy zahriiujlce ich typoldgiu, velkost,
premiesanie funkcii, priestorové standardy, vonkajsi
aj vnutorny spolo¢ny priestor a aj dopad na zZivotné
prostredie.

Reguldciu vyskovych objektov popisuje aj kapitola
Vysoké budovy z najaktudinejsieho izemného pldnu
The London Plan 2021. Uzemny pldn definuje, &o je
povazované za vyskovy objekt pre $pecificku lokalitu,
pridom ich vy$ky sa budu odlisovat s prihliadnutim na
jednotlivé lokality Londyna. Vyskovy objekt véak nemdze
mat menej ako 6 podlazi alebo 18 metrov.

Ndvrh vyskovych objektov by mal mat vizudlny
dopad na mesto, pridom by sa mal skiimat pohlad
na panordmy mesta z rédznych miest a vzdialenosti.

Z véésich vzdialenosti sa md kldst déraz na
architektonické stvdrnenie vrcholu vyskovej budovy

a z kratsich vzdialenosti sa md dbat hlavne na sprdvnu
proporciu objektu. Z pohladu chodca je délezité vytvorit
priame napojenie parteru objektu na ulice. Ci uz sa
jednd o skupinu vyskovych objektov alebo solitérne
stojace objekty, malo by sa prihliadat na priestorovu
hierarchiu a kompoziciu uz existujicej struktury. Objekty
v blizkosti chrdnenych kultirnych pamiatok nesmu
narusat ich dominantnost v priestore. Stiéastou $tudie
je aj overenie umiestnenia vysokych objektov pomocou
3D lokalit

Kodan

S povojnovym obdobim prisla prvd vina vystavby
vyskovych objektov v Kodani. Prvé objekty boli obytného
charakteru s 9-timi podlaziami a prevysovali dovtedy
najvyssiu historickd zdstavbu. Postupne sa k nim
priddvali vyssie objekty administrativneho charakteru,
&i prechodného ubytovania. Vyskové objekty sa

snazia sustredovat mimo centra mesta, kde je

dovolené mat maximdlne 7-podlazné objekty a mnoho
vyskovych objektov je situovanych v blizkosti pristavu

a v suburbidch.

Rotterdam

Vizudlne vnimanie panordmy mesta je délezitym
aspektom pri pldnovani vystavby vyskovych objektov
v Rotterdame. PretoZze mnohé najvyssie objekty

v meste maju vizudlny dopad nielen v lokdlnom, ale aj
v regiondinom kontexte, bolo potrebné vytvorit urgité
pravidld vystavby vyskovych objektov v izemnom
pldnovani. Podstatnu dast Studie vplyvu vyskovych
objektov na siluetu mesta tvorila analyza jednotlivych
pohladov na mesto pomocou programu GIS, kde si
namodelovali a overovali rézne situdcie. Za vyskové
objekty pokladali objekty vyssie ako 50 metrov.

S prvou politikou vyskovych objektov prisiel
Rotterdam uz v roku 1993, priom bola vel'mi
striktnd a povolovala vyskové stavby iba na hlavnych
urbanistickych osiach vytvorenych lokalitami Weena
Boulevard, Coolsingel, Schiedamsedijk, Erazmus
mostom a Wilhelminapier pri Kop van Zuid.

O 10 rokov neskér architekt John Worthington
z firmy DEGW navrhoval zanechat relativne nizku
vysku objektov popri rieke Nieuwe Maas a supervysoké
objekty umiestiiovat iba na zadiatku a konci hlavnej
mestskej osi. Rieka by vytvdrala vizudlne akési tdolie.
V meste sa rozlisovali tri rézne zény s odliSnym typom

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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vyskovych objektov - zéna vyskovych objektov bez
obmedzenia vysky, zéna vyskovych objektov vhodnd pre
objekty vysky 70-150 m a prechodovd zéna prepdjajuca
predoslé dve vyskové zdny.

V roku 2011 boli vypracované dalsie pravidld
vystavby vyskovych objektov, kedy prechodovd zéna
bola nakoniec zrusend. Pre umiestnenie supervysokych
vyskovych objektov boli navrhnuté dve zény, jedna pri
centrdlnej dopravnej stanici mesta a druhd popri rieke
Nieuwe Maas pri Wilhelminapier pri Kop van Zuid. Tato
studia dokumentovala aj rézne podstatné kvalitativne
kritéria na vyskové objekty ako nadvéznost na verejny
priestor, svetelné a veternostné pomery, vizudlny vzhlad,
architektara, konstrukcia, parkovanie, automobilovd
dostupnost, dostupnost MHD, vyuzitie parteru a strechy
objektu a udrzatelnost.

V roku 2012 pri analyze vyskovych objektov boli
vytvorené tri nové kategdrie alebo zény: vyskové objekty
do 80m, vyskové objekty od 80 m do 120 m a vyskové
objekty nad 120 m.

Pre lepsie pochopenie vizudlneho vzhladu mestskej
panordmy je dobré vymedzit geografické pokrytie
zodpovedajucich zhlukov vyskovych objektov. Pre
este lepsie urdenie je ndpomocné nakreslit vonkajsi
obrys, ktory prepdja objekty, ktoré st stidastou zhluku
vyskovych budov. Ak sa postavi novy vyskovy objekt
mimo tohto zvyrazneného zhluku budov, objekt nebude
narusat obrys bez ohladu na to, z akého uhla sa bude
na siluetu mesta pozerat. Akdkol'vek budova postavend
mimo obrysu bude narisat mestsku siluetu.

Zdvery reguldcie vyskového zénovania na trovni UPD
doma a v zahraniéi

Problematika vyskového zénovania mesta sa radi

k aktudlnym témam mestského pldnovania. Univerzdlna

metodika neexistuje a len fundovand diskusia

predstavuje Sancu pre tvorbu koncepcie vyskového
usporiadania zodpovedajlcej originalite konkrétneho
mesta. V kontexte vyssie popisanych prikladov je mozné
zosumarizovat niektoré trendy, ktoré st spoloéné

pre navrhovanie vyskového zénovania mesta resp.

formovania siluety mesta:

— vyznamny vplyv mestskej politiky na vyskové
zénovanie a vystavbu - vizia, analyzy expertov,
obhajoba verejného zdujmu, vyjedndvanie
s investormi

— kontext s topografiou krajiny, historickou zdstavbou
mesta — 3D modelové simuldcie

— artikulovat vyznamné uzly, historické dominanty,
prirodny masiv

— vyskové hladiny uréuje hodnota absolltnej resp.
relativnej vysky (tzn. nie poéet podlazi), stanovuje sa
max. a aj min. vyskovd hladina mesta

— zvazovanie sociologického aspektu vystavby - odhad
»asimildcie® stavby a zmeny socidlneho kontextu
mestskej stvrte

— vyuzit vnitorny rozvojovy potencidl mesta a vyhnut
sa extenzivhemu rozvoju mesta
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Specifické trendy pre stavby definované ako vyskové
stavby:

— progndza pretrvdvajuceho zdujmu o vystavbu
vyskovych stavieb z dévodov: ekonomické vyuzitie
parcely, nedostatok pozemkov vhodnych pre
vystavbu, z ekologickych dévodov (vyvdzZenie negativ
expanzivneho rastu miest)

— vytvdrania ,image“ mesta resp. investora

— posudzovanie potencidlneho ohrozenia stavby
a prisne kritérid pre zabezpecenie bezpedénej
prevddzky vyskovych stavieb, preferovanie
environmentdlne progresivnych stavieb

— situovanie v lokalitdch s napojenim na vykonnu
dopravnu siet a verejnu prepravu oséb

— situovanie vyskovych stavieb vo vdzbe na
atraktivne resp. uzlové priestory mesta, tvorba
klastrov vyskovych budov (centrd a ndbrezia miest,
prestavbové zény, okolie Zelezniénych stanic)

— architektonické sutaZe a vyber renomovanych
architektov — modelovanie modernej siluety
mesta - rozhoduje kvalita architektonického
a environmentdlne udrzatelného riesenia

— spolocensky prinos stavby — posudzuje sa
multifunkénost, aktivny parter a kvalitné verejné
priestory zvysujuce kvalitu Zivota danej lokality
(ndmestia, vyhliadky, restaurdcie)

— mix funkeii, variabilita, aktivny mestsky parter,
tvar-symbol v panordme mesta, ekoldgia stavby:
tzv. ,inteligentné“ budovy

— nové aspekty posudzovania, napr. veternost,
kompenzdcie pre mesto resp. dotknuté lzemia

— vysku stavby definovanej ako stavba vyskovd
determinuje mierka a topografia konkrétneho mesta/
typu lokality v meste.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Analyza umiestnovania vyskovych budov v zahranicéi
/Eurépa/ vo vztahu k ndbreziam riek =
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DC Tower 1 /2/
Dominique Perrault Architecture,
2014, Vieden, Rakusko

Vy$kovd budova DC Tower 1 /rovnako ako pldnovand
vystavba budovy Tower 2 /168 metrov/ je situovand

na kolmici s primdrnym tokom Dundija, priblizne 5
kilometrov od historického centra Viedne. Reaguje na
rozvoj zény Donau City, do ktorej vytvdra pomyselnu
vizudlnu vstupnu brdnu, kde sa postupom ¢asu vytvdra
sekunddrny downtown mesta. Ako najvyssia stavba
Rakuska pésobi ako celomestskd, ale aj lokdlna
dominanta a s vy§kou 220 metrov /s anténnou veZou
250 metroVv/ je viditel'nd z velkych vzdialenosti, ked'ze
morfoldégia terénu md prevazne kontinudlny rovinaty
charakter. Z pohladu od vodného toku su vnimatel'né
dalsie prevazne kanceldrske vyskové budovy, ktoré
vypifiaju zadny pldén za veZou a po bo&nych strandch
posobi scenéria skor krajindrskym dojmom, ktory tvori
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zo severozdpadnej strany rozlahly park a zo strany
juhovychodnej nizka obytnd struktira nepresahujica
6 nadzemnych podlazi. V priamej nadvéznosti na
budovu prepdja dva brehy most, Reichsbriicke, ktory
zabezpeduje priame napojenie na vnitromestsky
dopravny okruh.

Od brehu boéného kandla The New Danube, na
vychodnej strane Dunaja, je DC Tower vzdialend priblizZne
150 m. Tuto vzdialenost vypliaji primdrne funkcie
rekreacného charakteru a rozlahlé trdvnaté plochy. Pri
ndbreZnej hrane sa vinie pesi tah vo forme ndplavky,
ktory breh lemuje po celej dizke bo&ného kandla.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Sun Stone Building
Victor Valgums, Alvis Zlaugotnis,
2004, Riga, Lotyssko

Vyskovd budova centrdinej svédskej banky v hlavnom
meste LotySska v Rige dosahuje vysku 121 metrov, ktoru
tvori 28 nadzemnych podlazi. Je situovand na ostrove
Kipsala, ktory predstavuje samostatni mestsku stvrt
a je obmyvany riekou Daugava a od ostatnej pevniny
je oddeleny kandlom Zunds. V priamej ndvdznosti
na budovu prepdja dva brehy most Vansu Tilts, ktory
zabezpeduje priamy ndstup do historického jadra
centra mesta.

V poslednych rokoch doslo k tlaku na rozvoj lokalit
v priamej nadvéznosti na centrum mesta a pévodnd
zdstavba tvorend prevazne nizkymi rybdrskymi
obytnymi struktirami, malymi pristavmi, skladovymi
objektami a lahkym priemyslom bola v tejto lokalite,
vzdialenej od centra mesta len 800m, nahradend
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hotelmi, ndkupnymi centrami a kanceldrskymi
priestormi, ktoré znadéne zvysili priemernt vysku
zdstavby.

Budova s pévodnym ndzvom v lotystine Saules
Akmens, je od ndbreZnej hrany vzdialend priblizne len
20 metrov. Verejné priestory v okoli budovy su
obmedzené jej lokalizdciou na Uplnom cipe
sedimentového konca ostrova. Stiesnenost priestorov
vynahrddza nedalekd &ast ostrova tesne za mostom,
kde je vytvorend pldz s rekreacnymi a Sportovymi
aktivitami. V8eobecnu vizudlnu nepritaZlivost miesta
zaspecifikovalo urbdnne rozlozenie funkeii z minulosti,
ktoré neumoznilo vytvorit velkorysé priestranstvd aké
prdve tento typ vyskovej stavby potrebuje.
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Roche Tower 1 /2/
Herzog & de Meuron,
2015 /2022/, Bazilej, Svajéiarsko

Vyskovd budova Roche 1 dosahuje vysku 178 metrov,
ktoru tvori 41 podlazi a predstavuje v rovinatom teréne
tejto oblasti jedint vyskovd dominantu na toku rieky
Ryn. V jej okoli a na opacnej strane rieky previdda nizky
typ zdstavby vo forme 4. a 5. podlaznych mestskych

vil s pravidelnou uliénou sietou kolmou na rieku. Na
pravobreznej strane rieky Ryn je to zatial'jedind vyskovd
stavba, ktord tvori Specificky orientaény bod. V tzemi
je pldnovand dostavba dalsich dvoch vyskovych

budov s vyskou 205m, ¢im vznikne kompozicia troch
celomestskych domindnt. Pévodné nevyuzZivané objekty
v Uzemi budu asanované, ¢im sa zabezpedi vizudine
prepojenie na ndbreznu hranu a vytvori sa zeleny
predpriestor napojeny na promenddny tah Solitude
pozdiZ rieky.
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Vzdialenost budovy Roche Towerl od ndbreznej hrany
predstavuje pribliZzne 100 metrov. Tento priestor je

v sti¢asnosti nedorieseny s plochami ndletovej zelene
ale s potencidlom pre vytvorenie verejného priestoru

s moznostou doplnenia o rekreadné a Sportové aktivity
v prepojeni priamo na vodny tok.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

European Central Bank
Coop Himmelb(l)au,
2014, Frankfurt, Nemecko

Budova Eurdpskej centrdlnej banky je situovand
na pravom brehu rieky Mohan a je od mestského
downtownu vzdialend priblizne 2 kilometre. Predstavuje
solitérnu vyskovi dominantu lokdlneho charakteru
v priemyselnej ¢asti mesta, kde vytvdra hlavny
orientaény bod. Predstavuju ju dve veze vytvdrajlce
vnutorné dtrium, pricom severnd veza dosahuje vysku
185 metrov /s anténnou vezou 201 metrov/ a juznd 165
metrov. Vy&kovd budova dopifia horizontdlnu stavbu
vyznamnej trznice a ponuka vo svojom okoli rozsiahle
vol'né priestranstvd vymedzené tratami blizkej Zeleznice
napojenej na mestsky pristav.

Od toku rieky je budova vzdialend priblizne 120
metrov a tento priestor je vo findlnej polohe pri vode
ukondéeny plochou historickej lodenice a ndplavkou
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lemujucou rieku. Predpriestor objektu predeleny
historickou Zelezniénou tratou je prevazne vyuzivany
ako tranzitny priestor. V okoli previdda osempodlaznd
zdstavba bodovych bytovych domov a na opaénom
brehu je situovand blokovd zdstavba.
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Swedbank
Audrius Ambrasas Architects,
2009, Vilnius, Litva

Novovytvorené centrum na pravom brehu rieky
Neris vytvdra zoskupenie viacerych vyskovych budov
primdrne s administrativhou funkciou. Lokalita
tvori novy downtown, ktory je situovany uprostred
pomyselnej osi medzi lavobreznym ndbrezim so starym
mestom s historickou zdstavbou mestianskych domov
s vySkou do 4 nadzemnych podlazi, obytnou $tvrtou so
zdstavbou rodinnych domov vidieckeho charakteru vo
vzdialenosti priblizne 250 metrov od vyskovych budov
a pravobreznym ndbrezim, kde sa nachddza pravidelnd
5 podlaznd zdstavba blokového charakteru s akcentom
v podobe kostola.

Pri ndbreznej hrane je umiestnend budova
banky, ktoru tvori $tvorpodlaznd podnoz s aktivhym
polyfunkénym parterom natoéenym smerom k vode.
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Z podnoze vychddzaju dve veze pricom nizsia md

14 podlazi a vyssia 16 podlazi. Stavba je vzdialend

od toku priblizne 250 metrov. Tento priestor je
predeleny cestnou komunikdciou a po celej svojej
dizke je vo svahu s klesanim smerom k ndbreznej
hrane. Predpriestor budovy tvoria spevnené plochy

so sadovymi Upravami a ¢eresnovym sadom. Za
dopravnou komunikdciou je smerom k rieke rieSeny
vel'korysy trdvnaty priestor ukonceny pesou ndplavkou.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Royal Plaza
Boris Skolnikov,
2014, Minsk, Bielorusko

Vyskovd budova Royal Plaza dosahuje vysku 116 metrov
/s anténnou vezou 130 metrov/, ktoru tvori 33 podlazi,

a je najvyssou stavbou tvoriacou dominantu na toku
rieky. Postmodernistickd administrativna budova sa
nachddza priblizne 180 metrov od toku rieky Svislach,
ktord mad v tejto polohe niekol'kondsobne rozsirené
koryto. Do priestoru medzi uli¢nou ciarou, ktoru
re$pektuje aj vyskovd budova, a ndbreznou hranou
vstupuje stvorprudovd automobilovd komunikdcia,
ktord tvori uréitu bariéru medzi stavbou a jej moznym
prepojenim s ndbrezim. V predpriestore budovy je
situovand zastdvka mestskej hromadnej dopravy.
Spodné podlazia netvoria aktivny parter a nekomunikuju
ani s riekou, a ani s verejnym priestorom vo svojom okoli.
Za rusnou komunikdciou sa nachddza spevnend plocha,
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ktord v priebehu roka hosti rézne podujatia, avsak za
bezného chodu je bez funkéného vyuzitia. V blizkosti sa
rozprestiera plocha zelene napojend na zimny stadidn.
Hrana v najblizéom styku s vodou je transformovand na
pesia ndplavku.

V okoli veZiaka nie je mozné jednoznaéne urgit
prevlddajuci typ ani vysku zdstavby, pretoze sa v iom
strieda zmes historickej a socialistickej zdstavby bez
stanovenych pravidiel. Vsetky budovy vyénievajlce
z prevlddajucej vysky zdstavby su natocené na tok rieky.
Na opaénej strane sa nachddza kompaktnd zdstavba
panelovych bytovych domov s vyskou 12 podlazi
lemujucich rieku a tvori tak vizudlny mur priamo
pri toku rieky.
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Treptowers
Grehard Spangenberg,
1998, Berlin, Nemecko

Treptowers je komplex styroch administrativnych budov,
ktory vznikol na pozemkoch byvalého priemyselného
aredlu v berlinskej stvrti Alt - Treptown v priamej
nadvéznosti na rieku Spree. Tri budovy pozdizneho
charakteru s vyskou 10 nadzemnych podlazi su
ortogondlne nato¢ené na tok rieky s vyskovou
dominantou pri moste Elsen Bridge ako orientac¢nym
bodom pri ndstupe do Gzemia. Dosahuje vysku 125
metrov, ktoru tvori 32 nadzemnych podlazi. Priemyselny
charakter zény dopovedd Zeleznica a pristav umiestneny
priamo za mostom. V okoli je $pecifickd zdstavba
blokového charakteru do vysky 6.podlazi, alebo
zdstavba vo forme mestskych vil.

Komplex sa nachddza vo vel'mi tzkom napojeni
na rieku vo vzdialenosti priblizne 15 metrov avsak
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pristup k nej nie je vyrieseny. Pesia komunikdcia pri
vode je stiesnend a poskytuje iba vizudlne napojenie,
kedZe je vyvysend. Verejny priestor pred budovou
predstavuje nutné minimum bez aktivneho partera

v désledku umiestnenia priamo pri dopravnom uzly. Za
ndhradu k chybajicim verejnym plochdm v nadvéznosti
na budovu, mé%eme pokladat pozdizny park

v dochddzkovej vzdialenosti s komunitnymi zdhradami
rozvol'nenej zdstavby.
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Sevilla Tower
César Pelli,
2015, Seville, Spanielsko

Administrativna budova Sevilla Tower je jedinou
vyskovou stavbou v rovhomennom meste. Vyska 180,5
metra, ktord vytvdra 40 podlazi z nej tvori celomestsku
vyskovu dominantu. Situovand je medzi dvoma tokmi,
z vychodnej strany vo vzdialenosti 250 metrov pretekd
slepy Kandl Sevilla - Bonanza a zo strany zdpadnej
rieka Guadalquivir vo vzdialenosti priblizne 550
metrov. Predpriestor budovy smerovany ku kandlu,
Cize aj ku zvysku historického mesta, je rieSeny ako
relaxaénd zéna vyplnend oddychovymi aktivitami na
spevnenych plochdch dotvorenych zelenou a pergolami
pre zlepsenie klimatickych podmienok. Findlna poloha
pri vode je rieSend formou pesieho tahu na ndplavke,
ku ktorej je pristup cez svahovity breh s pobytovymi
schodiskami. Nevel'mi frekventovany automobilovy
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tah, ktory prechddza touto plochou je rieseny dvoma
jednosmernymi pruhy so stredovym stromoradim,
ktory celu situdciu zjednocuje a poskytuje jednoduchsi
prechod.

Novd mix used zdstavba, ktorej stidastou je aj
spominand vyskovd budova, vznikla vo stvrti La
Cartuja, ktord bola v roku 1992 miestom uskutocnenia
vystavy Expo 92. Okolitd historickd zdstavba, ktord
je priamo pristupnd cez most Puente del Cachorro vo
vzdialenosti do 800 metrov predstavuje typicku vysku
3-4 nadzemné podlazia, ktoré si charakteristické pre
celé vnutorné mesto.
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Tour First
Michel Stenzel, Pierre Dufau, Jean - Pierre Dacbert,
1974, Pariz, Francuzsko

Vyskovd administrativna budova Tour First je najvyssou
budovou na frekventovanej osi od vitazného oblika

Arc de Triomphe po Grande Arche na ndmesti Défense
v obchodnej stvrti parizskej metropoly La Défense

ako sudast kumulovanej zdstavby vyskovych budov.
Dostavba a obnova pévodnej budovy z roku 1974, ktord
bola dokonéend v roku 2011, bola navysend o vysku

66 metrov, ¢o z nej robi 225 metrov vysoku budovu,
ktoru tvori 52 podlazi /s anténnou veZou 231 metrov/.
Budova je situovand k dopravnému uzlu pri moste

Pont de Neuilly a priestor medzi parterom a ndbreznou
hranou vo vzdialenosti pribliZne 150 metrov predeluje
frekventovany, $tvorpradovy, dopravny tah lemovany
uzkym pesim chodnikom. Budova tak prirodzene nemd
rieSeny aktivny parter ani vizudlny kontakt s vodou
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v spodnych podlaziach, comu brdni nizsia budova.

Ndbreznd hrana rieky Seina tak nie je pristupnd
a priestor neukondéuje promendda ani ndplavka.
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Sberbank City
Sergey Kisselev & Partners,
2006, Moskva, Rusko

Administrativnu budovu Sberbank City tvoria dve veze dopravného uzla, napdjajuceho sa na sekunddrny
na spoloénej podnozi, pri¢om vyssia budova je vysokd mestsky okruh, z nej robi orientaény bod v podobe
193 metrov a tvori ju 47 podlazi, druhd, nizsia budova lokdlnej dominanty.

meria 168 metrov a tvori ju 41 podlazi. Situovand je na
pravom brehu rieky Moskva v polohe pri moste, ktory
tvori aj cestny a Zelezniény dopravny tah, vo vzdialenosti
100m od ndbrezZnej hrany.

Predpriestor budovy je predeleny trvalou bariérou
v podobe Zelezni¢nej trate, ktord zamedzuje akejkol'vek
pesej nadvdznosti na breh, kvoli comu nie je plocha
pri toku rieky vyuzivand ako aktivny verejny priestor
prislichajuci k budove. Okolie budovy nesie silny
priemyselny charakter, ktory reprezentuju tiahle haly
nizsich rozmerov doplnené o byvanie komunitného
charakteru. Umiestnenie objektu do polohy v blizkosti
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Iberdrola dorrea

César Pelli,
2012, Bilbao, Spanielsko

Administrativna budova Iberdrola dorrea je solitérnou
vyskovou stavbou na ndbrezi mesta Bilbao. Vyska 165
metra, ktord vytvdra 41 podlazi z nej tvori celomestsku
vyskovu dominantu. Situovand je na lavobreznej hrane
rieky Estuary of Bilbao, v byvalej priemyselnej oblasti
Abandoibarra, ktorej podniky postihla v 70. rokoch
priemyselnd kriza. Navrhnuty pldn obnovy zény mal
obnovit Zivot v nevyuZitej &asti mesta a prinavrdtit
jej véetky potrebné funkcie od byvania az po obchod
priamo v lukrativnej polohe v blizkosti vodného toku
napojeny na mestsku 6.podlaznt historicku struktdru
mestianskych domov historického centra mesta v pesej
dostupnosti.

Budova je vzdialend od hrany rieky 130 metrov.
Plochy medzi vy$kovou budovou a ndbrezim boli
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kultivovane pretvorené na zelené vol'né priestranstvd
urcené pre oddych a $port, napojené na historicky park
tiahnuci sa z véiésej vzdialenosti od vody. Vel'korysost
rieSenia verejného priestoru je podmienend aj
pritomnostou objektu Guggenheimovho muzea.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

ZAvery umiestnovania vyskovych budov
v ndbreznych polohdch

Pri umiestiovani vyskovych budov v ndbreznych
polohdch je hlavnou vyhodou moznost vyuzitia
prirodného zdzemia a vytvorenie otvoreného verejného
priestoru s plochami parkovo upravenej zelene priamo
v kontakte s prirodnym vodnym tokom. Takéto plochy
su zvycajne vyuzivané ako zdzemie vyskovej budovy
vyuzivané pre ucely rekreaénych a sportovych aktivit,
priamo napojenych na ndbreznu hranu s pesou
promenddou. Vyhodou nébreznej polohy je aj moZznost
rieSenia priameho vizudlneho kontaktu zivého parteru
s riekou. Sirkové parametre takéhoto priestoru sa
pohybuju v rozmedzi od 100m ako nevyhnutné
minimum - po velkorysé priestory so Sirkou 250m.
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nedostavovat existujlce objekty do vadsich hmét,
ako su typické pre okolitt zdstavbu,

— zakdzat u objektov vyhldsenych za NKP dostavby,
prestavby a nadstavby meniace charakter pamiatky.

Zohladnit a re$pektovat:

— charakteristicka blokovu $truktdru vytvorenu
zaloZenou uliénou sietou,

— charakteristicku $truktdru Gzemia mestskych vil
a rodinnej zdstavby v priestore ulice Frana Krdla,
Palisdd, Mudronovej, v zénach Slavin, Machndg,
Borik a ,Westend ktord spolu s prirodnym reliéfom
tvori zdklad veduty mesta.

Vyvhodnotenie problematiky vyskového zénovania vo
vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

V Gzemi zdny C, ktoru tvori ostatné tizemie
kompaktného mesta, vvmedzeného ako priestor
medzi hranicou Gzemia zény B a liniou v smere Jaskovy
rad - Smrecdianska ul. - Ra¢ianske myto — Racéianska
ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorskad ul. - ul. Odbojdrov -
Trnavskd cestu — Miletidova ul. - Prievozskd — Kosickd
CMO), aredl STU (Radlinského - |. Karvasa - ndm. (v smere k Dunaju), Einsteinova - Mlynskd dolina -
Slobody) a &ast zény Pribinova v nadvéiznosti na Prazskd zohladnit a re$pektovat:
juhovychodnu hranicu zény (Dostojevského rad, — charakteristickl blokovu struktiru vytvorenu
Culenova, lavobrezné nabrezie Dunaja): zaloZenou uliénou sietou a jej vy$kové zénovanie,
— reSpektovat vysku jestvujicej zdstavby 21m (6-7 — charakteristicku struktdru zemia mestskych vil
nadzemnych podlazi), ak vyska struktiry bloku a rodinnej zdstavby v priestore zén Machndé, Bérik
presahuje v niektorej jeho éasti limit 21 m, je v rdmci a Patrénka, ktoré spolu s prirodnym reliéfom tvoria

UPN BA sa dotyka problematiky vyskovej reguldcie

v textovej ¢asti dokumentdcie - v zavdznej casti C -

v kapitoldch: 1.2.2.-“Urbanistickd kompozicia a obraz
mesta®, 1.2.3.- ,Vyskové stavby® 2.2.1. ,Intenzita vyuzitia
funkénych pléch®, 2.2.2. ,,Reguldcia vyuzitia uzemia

V Gzemi zény A zahfiajucej PZ CMO - stred (vymedzend
v zmysle Verejnej vyhldsky MK SR z 10. 8. 2005 - PZ

v stabilizovanych uzemiach®, 2.2.3.-,,Reguldcia vyuzitia
jednotlivych pléch rozvojovych uzemi“ a C. 2. ,,Reguldcia
funkéného vyuzitia pléch*

dostavby alebo prestavby bloku mozné riesit
zdstavbu v intencidch jestvujlcej prevlddajlcej vysky
objektov tak, aby bola zachovand charakteristickd
historickd zdstavba ulice, resp. mestského bloku

a boli zachované proporcie jestvujlcej urbanistickej
Struktury, a tak aby nebola zmenou vyskovej

zdklad veduty mesta,

homogenitu urbanistickych blokov mestského
charakteru s predpokladom pre umiestiovanie
centrotvornych funkcii a vytvdranie mestského
prostredia s verejne pristupnymi plochami ndmesti,
zelene a vnutroblokov.

konfigurdcie narusend urbanistickd kompozicia, i

mierka alebo silueta v dotknutom lGizemi mesta, Uzemia sidliskovych Struktir
— v dastiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza  Humanizovat prostredie sidliskovych Struktdr:

NKP prioritne redpektovat pri dotvdrani bloku jej — mestotvornymi priestormi so zohladnenim obrazu

historickl podlaznost a vysku. mestskych casti:

— §truktdrou ndmesti v uzloch hlavnych kompoziénych

V tGzemi zény B, ktord tvori obalovy priestor zény A, osi v mestskych ¢astiach Ruzinov, Podunajské
zahfhajlucej zostdvajuci priestor PZ CMO, vymedzeny Biskupice, Nové Mesto, Karlova Ves, Dubravka,
od Gzemia zény A, po hranice platnej PZ CMO podla — respektovanim striedania intenzivne urbanizovanych
Vyhlésky OU Bratislava &. 1/1992 zo diia 18.8.1992 o PZ priestorov, uplatnenia ndmesti a ,zelenych ceztir” vo
Bratislava CMO, spolu s v juznej éasti nadvdzujucim vézbe na prirodné prostredie Chorvdtskeho ramena
Gzemim od pokra&ovania Culenovej ul., dalej spojnicou v hlavnej kompozi¢nej osi usporiadania mestskej

V kapitole: 1.2.2.-“Urbanistickd kompozicia a obraz
mesta“-— (presnd citdcia):

lokalitdch v okrajovych mestskych castiach,
— doterajsie hodnoty a vytvdranie novych, ktoré budu
pre Bratislavu $pecifické a charakteristické.
1. Vychodiskové principy
2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania
Respektovat v rozvoji mestskej Struktiry: obrazu mesta
— zdkladné principy urbanistickej koncepcie
priestorového riesenia Bratislavy, ktord tvori zdroven
zdkladnu kostru urbanistickej kompozicie mesta,

— priestory mestskych tried ako hlavné kompoziéné osi,

Historické mesto (pamiatkovd rezervdcia - PR)
Uzemie je vymedzené podla Nariadenia viddy SR
&.596/2001 Z. z. o pamiatkovych rezervdcidch.

uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach
zalozeného a rozvijaného radidlno-okruzného
systému usporiadania mesta,

zdsady a regulativy pre lokalizdciu vyskovych stavieb,
zvySovanie spolocenskej atraktivity priestorov
kompoziénych osi a uzlov,

typické mestské ndmestia v dotvoreni jestvujuicich
sidliskovych struktuir a v rozvoji mestskej struktury.

Respektovat hodnoty formujlice obraz Bratislavy:
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historické dominanty Bratislavsky hrad s podhradim,
Devinsky hrad, Dém Sv. Martina a vedutu
historického mesta ako charakteristické prvky
historickej panordmy mesta,

novodobé dominanty (spoloéenské a technické
stavby) dotvdrajlce pozitivhe panordmu mesta,
tok Dunaja, vyrazny prirodny fenomén, formujuici
urbanizdciu tzemia Bratislavy,

prirodni vedutu mesta, tvorenl masivmi zelene
Malych Karpdt, Devinskej Kobyly, ale aj Sitiny,
Horského parku a Kalvdrie a charakteristickymi
prirodnymi prvkami Dunajskej krajiny a altvia
Moravy,

historické dominanty, chrdnené urbanizované celky
a prirodné prvky vytvdrajlce $pecificky obraz
jednotlivych mestskych casti,

pol'nohospoddrsku krajinu ako stéast obrazu mesta
- najma plochy vinohradov na svahoch Malych
Karpdt, plochy zdhrad a sadov v zachovanych

Respektovat:

— S$pecificky vyraz ucelenej, kompaktnej struktury
historického jadra mesta s jeho charakteristickou
blokovou zdstavbou so zohladnenim priemernej
podlaznosti 3 - 5 nadzemnych podlazi a ,,stresnej
krajiny®,

— pohlady a priehlady na dominanty historického
jadra,

— charakteristické plochy zelene parkov a ndmesti.

Zakdazat:

— vyskové stavby,

— hmotovo - priestorové riesenie potencidlnej novej
zdstavby nad rozmer charakteristickej blokovej
zdstavby historického mesta.

Uzemie kompaktného mesta

Uzemie kompaktného mesta tvori Gizemie blokovej
mestskej zadstavby mestskych casti Staré Mesto, Nové
Mesto, RuZinov a &ast pravobrezného ndbrezia Dunaja
v mestskej &asti Petrzalka. Uzemie kompaktného
mesta v sebe zahfiia pamiatkovu zénu Centrdlna
mestskd oblast (dalej PZ CMO). Z hladiska reguldcie
urbanistickej kompozicie a obrazu mesta sa toto
Uzemie ¢leni na zénu A, zénu B a zénu C. Zény Aa B
s vymedzené vo vykrese &. 2.2. Regulaény vykres
grafickej dasti UPN.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Culenovej a vylstenia mosta Apollo, v pokradovani
ndbrezim Dunaja na PetrZalskej strane — kolmo na
Ko&dnkovu po hrddzu - Kloko&ova po Stary most a spdt
po ndbrezie Dunaja, Petrzalskym ndbrezim medzi
Novym a Starym mostom, dalej telesom Nového mosta
po zaciatok ndsypu, spojnicou s Viedenskou cestou

a protipovodiovou hrddzou, protipovodnovou hrddzou
po kandl, spojnicou kandla po cintorinsku kaplnku
podhradského cintorina, zaustenim Riznerovej ulice do
Fialkového udolia:
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osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do
Uzemia s dérazom na ochranu vyskovej hladiny PZ
CMO a siluety historického mesta,

pri re$pektovani poziadaviek stanovenych v tzemi
zény A je mozné preverovat umiestnenie novych
vyskovych stavieb, pridom ich lokalizdcia musi byt
overend US,

re$pektovat maximdlne zachovanie charakteru
zdstavby s adekvdtnou funkénou adaptdciou,
redpektovat charakteristickl truktiru Gzemia
mestskych vil a rodinnej zdstavby v priestore ulice
Frana Krdla, Palisdd, Mudronovej, zény Slavin,
architektonické stibory definované ako aredly chdpat
ako Uzemia s potrebou jednotného konceptu riesenia,
novostavby, ktoré vznikajui na mieste viacerych
objektov &lenit v hmote prispdsobenej okoliu,
novostavby v solitérnej zdstavbe vilovych

domov prispdsobit charakteru okolitej zéstavby,

Struktary MC Petrzalka,

— vo vsetkych dotknutych mestskych
Sastiach lokalizdciou vyskovych budov -
orientaénych bodov, prip. ich zoskupeni najma
v uzlovych priestoroch, so spolo¢ensky hodnotnym
verejnym parterom,

— uplatnenim poziadavky pre estetizdciu prostredia
urbanistickymi prostriedkami, architektonickym
rieSenim i designom - rekonstrukcie jestvujlcich
stavieb a hodnotné architektonické riesenie
potencidlnej novej zdstavby.

Uzemia individudinej bytovej vystavby a rurdlnej

Struktury

Zhodnotit:

— Uzemné predpoklady pre rozvoj réznorodych
Struktur individudlnej bytovej vystavby - véetky
druhy obytnych domov rodinného typu vrdtane
mestskych vil pre dotvdranie jestvujlcich struktar
a v rozvojovom prostredi s réznym potencidlom pre
dotvdranie obrazu zdpadnej ¢asti celomestského
centra a v jednotlivych mestskych ¢astiach.

Prehibit v ndslednych optimalizujucich UPP a UPD:

— hmotovo-priestorové spolupdsobenie zdstavby
a zelene v prostredi v lokalitdch dotvdrajucich
panordmu mesta:

— svahy Malych Karpdt: Zdhorskd Bystrica, Lamag,
Nové Mesto - Vinohrady, Raéa,

Analytickd ast - Vyékové zénovanie v UPN mesta



— svahy Devinskej Kobyly a Devinskych (Zapadnych)
Karpdt - Karlova Ves, Dubravka, Devin, Devinska
Novd Ves.

Uzemia s prevahou dopravno-distribuénej funkcie:

Uplatnovat:

— mestotvorné rieSenie sietovej $truktury liniovych
prvkov v celom hierarchickom priestorovom pésobeni
(najvyraznejsie su dial'nice s krizovatkami, ostatné
mestské komunikdcie, zberné, obsluzné, pesie az po
najjemnejsiu siet prechddzkovych chodnikov) na
Uzemi historického mesta a kompaktného mesta,

— zvySovat spolodenského vyznamu priestorov:

— radidl a okruhov dopravného vyznamu v hierarchii
ich vztahov k celomestskému centru,

— dopravnych vstupov na Glzemie mesta,

— v ndslednom dotvdrani jestvujicich
i potencidlnych hlavnych pesich tahov
a cyklistickych trds zodpovedajuce spoloc¢enské
zhodnotenie, kompoziéné a architektonické riesenie
zdstavby.

Uzemia aredlov (ob&ianska vybavenost, vyroba)

— Dodrzat zdsady pre dotvdranie jestvujlcich
a navrhovanych specifickych aredlovych zariadeni
obgianskej vybavenosti a vyroby na trovni
prehlbujucich UPP, UPD i v projektovej priprave:

— rozvijat systém vyroby na jestvujucich
i novonavrhovanych plochdch bez negativnych
dopadov na Zivotné prostredie mesta s elimindciou
cezur (ochranné pdsma vyroby) v dotvdrani
priestorovej struktiry mesta,

— uplatnit dostatodné plochy vnitroaredlovej zelene
ako humanizujuci prvok vyrobnych pléch a vo
vztahu hmotovo-priestorového pésobenia zelene
k urbanizovanym plochdm,

— zd6raznit kompoziéne, architektonicky i funkéne
ndstupné priestory $pecifickych zén.

Prirodné prostredie

— Re$pektovat ako kompoziéné danosti prirodného
prostredia determinujice formovanie
urbanizovaného prostredia mesta:

— tok Dunaja so zachovanymi porastmi s ndvrhom
dotvorenia pléch luznych lesov,

— masiv Malych Karpdt a Devinskej Kobyly s plochami
vinohradov na ich Updati,

— konfigurdciu terénneho reliéfu.

— Zohladnit v kompozicii usporiadania $pecifickych
uzemi:

— priestorové posobenie prirodnych prvkov
dotvdrajucich obraz celomestského centra vrdtane
Dunajskych ndbrezi a obraz jednotlivych mestskych
Sasti,

— bohatost priestorovych scenérii prirodného
prostredia,

— prinavrdtenie zelene do vol'nej krajiny

V kapitole: 1.2.3.-“Vys§kové stavby“ — (presnd citdcia):
Povazovat za vyskové stavby tie, ktoré prevysuju o jednu
tretinu vyskovu hladinu okolitej zdstavby. Vyskovd
hladina je dand prevazujucou vyskou hrebenov striech
alebo atik plochych striech susednych stavieb vo
vymedzenom uUzemi.
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Re3pektovat pri lokalizdcii vyskovych stavieb

v Uzemiach, ktoré nie su regulované inak:
najvyznamnejsie dial'kové priehlady, ktoré poskytuju
charakteristické identifikaéné, vyznamové a orienta¢né
vnimanie mesta, priehlady na historické a vyznamové
dominanty mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné
identifikaéné znaky,

najvyznamnejsie vyhliadkové body, z ktorych je
potrebné vyskovu stavbu posudit s ohladom na ochranu
typickej celomestskej siluety a charakteristického
obrazu mesta:

— Bratislavsky hrad,

— Slavin,

— Strdze,

— Stary most,

— TyrSovo ndbrezie,

— most Apollo,

— Pristavny most,

— Vstup od Bergu,

— Viedenskd cesta,

— Berg AT

— Kopdianska,

— Zeddk,

— Wolfsthal.

2. Regulativy pre lokalizdciu vyskovych stavieb

Expertizne posudit:

— kazdd navrhovanu vyskovu stavbu a jej
predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
pbésobenie v rdmci celomestského obrazu
mesta i v rdmci obrazu dotknutého Uzemia
na zdklade zakreslenia do panoramatickych
fotografii z uréenych stanovist najvyznamnejsich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokdlnych
kompoziénych vztahov formou vizualizdcii, animdcii
a pod.,

— mozné dopady vyskovej stavby z hladiska
Strukturdlnej a funkéno-prevddzkovej vhodnosti
situovania objektu v Gizemi, s overenim zdtaze
vsetkych druhov technickej infrastruktary
a s preverenim zatazenia lokdlinej i celomestskej
dopravnej siete v dobrej dostupnosti na nosny systém
MHD,

— situovanie jednotlivych vyskovych budov z hladiska
prinosov pre zvysenie spolo¢enskej atraktivity
daného kompozi¢ného uzla v rdmci $pecifik
jednotlivych taziskovych smerov rozvoja,

— otdzky bezpeénosti pri umiestriovani vyskovej stavby
z hladiska zabezpecenia dostatoénych rozptylovych
pléch a dalsich opatreni v mimoriadnych
bezpeénostnych situdcidch.

Historické mesto (Pamiatkovd rezervdcia - PR)

ReSpektovat :

— jestvujucu vyskovu hladinu zdstavby historického
mesta 3 - 5 nadzemnych podlazi,

— historické sakrdlne objekty ako vyskové dominanty
vytvdrajlce charakteristicky obraz mesta.

— vkap. 1.2.2 je priamo uvedeny zdkaz situovania
vyskovych stavieb na Uzemi historického mesta;

Kompaktné mesto a taziskové rozvojové smery

Respektovat regulativy urbanistickej kompozicie
celomestskych vztahov:

Urbanistickd studia vyskového zénovania

V Uzemi zény A vymedzenej vo vykrese &. 2.2. Regulaény
vykres grafickej asti UPN - zahffiajlicej PZ CMO - stred
(vymedzend v zmysle Verejnej vyhldsky MK SR z 10. 8.
2005 - PZ CMO), aredl STU (Radlinského - |. Karvasa -
ndm. Slobody) a &ast zény Pribinova v nadvéznosti
na juhovychodnu hranicu zény (Dostojevského rad,
Gulenova, lavobrezné ndbrezie Dunaja):
— redpektovat vysku jestvujlcej zdstavby 21m
(6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je
v rdmci dostavby alebo prestavby bloku mozné riesit
zdstavbu v intencidch jestvujlcej prevlddajicej vysky
objektov tak, aby bola zachovand charakteristickd
historickd zdstavba ulice, resp. mestského bloku
a boli zachované proporcie jestvujlcej urbanistickej
Struktury, a tak aby nebola zmenou vyskovej
konfigurdcie narusend urbanistickd kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom tzemi mesta.
V éastiach a priestoroch bloku, v ktorom sa
nachddza NKP bude pri dotvdrani bloku prioritne
re$pektovand jej historickd podlaznost a vyska.

V Uzemi zény B, ktord tvori obalovy priestor zény A,
zahfiajucom zostdvajlci priestor PZ CMO, vymedzenej
od Gzemia zény A po hranice platnej PZ CMO podla
Vyhldgky OU Bratislava &. 1/1992 zo diia 18.8.1992 o PZ
Bratislava CMO, spolu s v juznej ¢asti nadvdzujucim
Gizemim od pokra&ovania Culenovej ul., dalej spojnicou
Culenovej a vylstenia mosta Apollo, v pokradovani
ndbrezim Dunaja na PetrZalskej strane — kolmo na
Ko&dnkovu po hrddzu - Kloko&ova po Stary most a spét
po ndbrezie Dunaja, Petrzalskym ndbrezim medzi
Novym a Starym mostom, dalej telesom Nového mosta
po zaciatok ndsypu, spojnicou s Viedenskou cestou

a protipovodiovou hrddzou, protipovodnovou hrddzou

po kandl, spojnicou kandla po cintorinsku kaplnku

podhradského cintorina, zaustenim Riznerovej ulice do

Fialkového udolia:

— osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do
Uzemia s dérazom na ochranu vyskovej hladiny PZ
CMO a siluety historického mesta,

— pri re$pektovani poziadaviek stanovenych v izemi
zény A je mozné preverovat umiestnenie novych
vyskovych stavieb, pridom ich lokalizdcia musi byt
overend US,

V Gzemi zény C, ktoru tvori ostatné uzemie
kompaktného mesta , vvmedzeného ako priestor medzi
hranicou Uzemia zény B a liniou v smere Jaskovy rad

— Smrecianska ul. - Ra¢ianske myto — Racianska ul. -

Kutuzovova ul. = Vajnorskd ul. — ul. Odbojdrov - Trnavskd

cestu — Mileti¢ova ul. - Prievozskd — Kosickd (v smere

k Dunaju), Einsteinova — Mlynskd dolina — PraZskd

a v taZiskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani

vyskovych budov:

— re$pektovat ich lokalizéciu prioritne do priestorov
kompoziénych uzlov, ktoré preduréuji vyznam
signalizdcie a orientdcie v obraze mesta,

— re$pektovat vyskovu hladinu jestvujlcej
charakteristickej zéstavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat princip graddcie vysky
zdstavby do uzlovych bodov rozvojovych zénach,

— uplatrovat kumuldciu vyskovych budov
v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch

u1

Dunaja (vychodny okraj Zdny Pribinova, ,,nové city“
na pravom brehu Dunaja),

pozadovat zhodnotenie minimdlne 1 - 2 nadzemnych
podlazi parteru pre funkcie verejne pristupné
(obchod, sluzby, kultira, verejné stravovanie,
volnodasové aktivity),

objekty situovat v optimdlnych dochddzkovych
vzdialenostiach od stanic MHD a nosného systému,
vytvorit dostato&ne otvorené rozptylové priestranstvd
pred vyskovymi stavbami pojednané ako atraktivny
verejny priestor so sadovymi Upravami verejnej zelene
a drobnou architekturou,

v rozvojovych Uzemiach situovat vyskové objekty na
podklade overenia kompozicie zdstavby; lokalizdcia
vyskovych stavieb musi byt overend urbanistickymi
Studiami so zameranim na ochranu urbanistickych
hodnét.

Uzemia historickych jadier MC v rozvojovych smeroch
mesta

Re$pektovat pri dotvdrani historickych jadier
mestskych casti:

v priestorovom usporiadani charakteristicku
hmotovu skladbou, pévodné pédorysné zalozenie

a Specificky charakter,

vyskovej hladiny s historickymi dominantami
sakrdlnych objektov bez novych vyskovych objektov.

Prirodné prostredie

Vylugit na tzemiach chrdnenych z hladiska
poziadaviek ochrany prirody a krajiny a na vizudlne
exponovanych uboéiach Malych Karpdt a Devinskej
Kobyly (byvalé vinohrady a zdhrady) umiestfiovanie
vyskovych stavieb.

Osobitnd poziadavka

Objektivizovat maximdlny vyskovy limit zdstavby pre
Bratislavu ako aj obmedzenia vysky zdstavby vo vztahu
k reliéfu terénu na uzemi, mimo vymedzenych zén

so stanovenym limitom vysky zdstavby na podklade
spracovania koncepcie umiestriovania vyskovych
stavieb.

UPN BA ¢leni urbanizované Gizemie na stabilizované
a rozvojové Uzemia, pricom v kapitole: 2.2.1. , Intenzita
vyuzitia funkénych pléch“~ (presnd citdcia):

Rozvojové uzemie je lizemie mesta, v ktorom Gzemny
pldn navrhuje:

novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochdch,
zdsadnui zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zdstavby vel'kého rozsahu.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gizemny
pldn:

ponechdva suéasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia,
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V kapitole: 2.2.2. ,,Reguldcia vyuzitia Uzemia

v stabilizovanych uzemiach® - (presné citdcia):

Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujucu zdstavbu a vndsa do
zdstavby neprijatel'ny kontrast resp. nelimerné zatazenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom
uzemi umiestnit.

Z hladiska vézby novej zdstavby k pévodnej strukture je
potrebné:

na Gzemi centra mesta

v historickom jadre mesta — novu zdstavbu

prisne podriadit charakteru, spésobu a dieldim
charakteristikdm existujucich stavieb v tzemi.

Novd zdstavba musi re$pektovat blokovy charakter,
parceldciu, vysku, tvar strechy a dalsie prvky okolitej
zdstavby. Ukazovatele intenzity vyuZit len ako druhotné,
s ktorymi je mozné pracovat na trovni porovnania

s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch daného
bloku. Nestanovovat ukazovatele pre cell stabilizovanu
funkénu plochu, v rdmcei ktorej sa nachddzaju historicky
typické bloky zdstavby, s rozdielnou charakteristikou

a tym aj hustotou zdstavby,

v ostatnom tGzemi centra mesta previdda v rdmci
stabilizovanych Gzemi blokovy charakter existujlcej
zéstavby. V rdmci jednotlivych funkénych pléch sa
mozu nachddzat bloky zdstavby s odli$nou intenzitou
zéstavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje
redpektovat typicky charakter bloku. V urditych
pripadoch - zvyraznenie ndrozi, nadstavby — moze
dojst k vyssej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani

s okolitou existujucou zdstavbou. Uréujlce su véak
regulativy (stavebnd &iara, vyska, odstupy a pod.)
vyplyvajlce z existujlcej stavebnej struktury bloku,

V kapitole 2.2.3.-,,Reguldcia vyuzitia jednotlivych pléch
rozvojovych uzemi“

Tab. 1., 2. a 3. - ,regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych
Uzemi pre centrum, vnitorné a vonkajsie mesto” je
vyska zdstavby regulovand nepriamo ako pomerovad
zlozka indexu podlaznych a zastavanych pléch

a koeficientu zelene. Priemernd podlaZnost, ktord bola
stuéastou reguldcie UPN BA, sa z regulativov vypustila
schvdlenim Zmien a doplnkov 02. V stabilizovanych
Uzemiach je reguldcia stavebnych intervencii v izemi
rieSend popisom hovoriacim o zachovani charakteru
Uzemia bez neprijatelného kontrastu a neimerného
zataZenia pozemku.

V kapitole C. 2. Reguldcia funkéného vyuzitia pléch
je z hladiska vysky zdstavby konkrétne stanovend
podlaznost v rdmci funkcie 102 - obytné Gzemia -
madlopodlaznd zdstavba obytného tzemia:
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia
slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obéianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako stdast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej
zdstavby sa mdlopodlaZné bytové domy nepripustaju.
Premiesané formy rodinnej a mdlopodlaznej bytovej
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zéstavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach,
mdlopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zdstavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompoziénd
kostra mdlopodlaznej zdstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70%

z celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zdstavby
funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahrna
podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchddzajuceho podlazia.

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najmé:

— mdlopodlazné bytové domy v stabilizovanych
uzemiach rodinnych domov
— bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

Zdavery vyhodnotenia vyskovej reguldcie v plathom
UPN BA:

Z hladiska plosného stanovenia vyskovych obmedzeni
zdastavby v dnes platnom Uzemnom pldne hl.m. SR
Bratislavy nie je regulovand vyska zdstavby - absolttna
ani relativna - ani priemernd alebo maximdlna/
minimdlna. Pre typy zdstavby v rdmci kapitoly 2.2.3 ani
pre jednotlivé funkéné plochy v rdmci kapitoly C.2 nie je
stanovend ani maximdlna alebo priemernd podlaznost
s vynimkou funkcie 102, kde je podlaznost obmedzend
maximdlne 4 nadzemnymi podlaziami, avsak bez
uvedenia konstrukénych vysok podlazi je mozné vysku
objektu flexibilne navysovat, v pripade osadzovania
objektov v svahovitom teréne sa vyska objektu stdva
este problematickejSou.

V kapitoldch 1.2.2. a 1.2.3. je stanovend poziadavka
reSpektovania podlaznosti 3 az 5 nadzemnych podlazi
v rdmci historického jadra mesta — pamiatkovej
rezervdcie. Vzhladom na to, Ze v historickom centre
mesta maju budovy atypické konstrukéné vysky podlazi
a stresnu rovinu Sikmych striech, vvhodnocujeme
tento regulativ z hladiska vyskového zénovania ako
informativny.

Z hladiska umiestriovania vyskovych budov je

v kapitole 1.2.3. uvedend definicia vyskovej stavby,
spbsob posudzovania a umiesthovania vyskovych
stavieb v zénach A, B, C ako aj osobitnd poziadavka:
»Objektivizovat maximdlny vyskovy limit zdstavby
pre Bratislavu ako aj obmedzenia vysky zdstavby vo
vztahu k reliéfu terénu na tzemi, mimo vymedzenych
z6n so stanovenym limitom vysky zdstavby na
podklade spracovania koncepcie umiestiovania
vyskovych stavieb®

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Pamiatkovd rezervdcia a Centrdlna mestskd oblast
a jej obalové zény - UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007

Hl hranica pamiatkovej rezervdcie
@® Uzemie pamiatkovej rezervdcie
BB hranica CMO
obalové zény
® A-2z5na2lm
® B-obalovd zéna

C - obalovd zéna
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Prieskumy a rozbory vratane vyhodnotenia vyskového

zonhovahia Uzemia mesta

Prieskumy a rozbory z pohladu
urbanisticko — architektonického
posobenia

Centrum mesta a kompaktné mesto
tvori historickd struktira Pamiatkovej rezervdcie
Bratislava (dalej PR) a Pamiatkovej zény CMO (dalej
PZ CMO) s dominantnym pdsobenim hradu a vezi
kostolov. Do siluety centra Bratislavy od druhej
polovice 20. storocia vstupuju solitéry budov s vyskou
presahujucou hladinu historického mesta (Stavebnd
fakulta STU, Hotel Kyjev a ministerstvd na Spitdlskej),
napriek svojim nespornym architektonickym kvalitdm,
nerealizovanie ucelenych urbanistickych struktur, ale
len fragmentov pévodnych konceptov (ako napriklad
v pripade tzv. ,,Prieénej osi“) spdsobilo situdciu, v ktorej
dnes lokalizdciu vyssich budov v centre mesta vnimame
ako nevhodnu.

Charakteristicku strukturu tvori blokovd zdstavba
4. az 6. podlaznych objektov s kompaktnym pédorysom
okolo vnutorného dvora, vytvdrajica jednotnu
uliénu zdstavbu spravidla s polyfunkénym parterom
otvorenym do verejného priestoru ulice alebo ndmestia.

Sidliskové struktary vnutorného a éiastoéne
vonkajsieho mesta

boli komponované v celkoch - stiiboroch a stvrtiach,
ktoré su dodnes kompozi¢ne ¢itatel'né: Krasnany, 500
bytov - Svétoplukova, Strkovec, Trdvniky, ,Februdrka®
Dubravka, Petrzalka a i. Jednd sa o taziskové obytné
Struktiry na Gzemi mesta. V poslednych rokoch
prichddza k nekoncepénym individudinym nadstavbdm
a dostavbdm objektov ako aj k zahustovaniu, ktoré
Castokrdt narisa pévodné kompozi¢né principy rieSenia
jednotlivych sidlisk, 8im sa strdca &itatelnost rukopisu
pévodného zdmeru a jednotné pdsobenie povodnej
kompozicie (napr. 500 bytov — dast Pdriékova, Krasfany,
dostavby v Ruzinove i ostatnych mestskych éastiach

s charakteristickou sidliskovou zdstavbou). Vhodnou
dostavbou sidlisk solitérmi alebo novymi celkami sa
v8ak mbdze zlepsit orientdcia v Stvrti alebo sidlisku

(napr. lokdlna dominanta Karolina pri miesthom urade
v Karlovej Vsi).

Charakteristicku strukturu tvori sidliskovd zdstavba
tehlovych bytovych domov a panelovych bytovych
domov s jednoznac¢nou urbanistickou kompoziciou.
V@ésinou sa jednd o otvorené bloky vytvdrajlice
rozvol'nené struktury s priestormi verejnej zelene a jasne

lokalizovanymi centrami lokdlnej obc¢ianskej vybavenosti.

Vyznam postavenia Bratislavy ako hlavného mesta,
riadeny rozvoj priemyslu, dopravy a prilev novych
obyvatelov z vidieckych oblasti spdsoboval tlak na
¢oraz rychlejsiu a efektivnejsiu vystavbu, ¢o v pripade
hromadnej bytovej vystavby znamenalo pouzitie
prefabrikdcie a typizovanych objektov.

Sidliskd vznikali ako funkéne a Uzemne nezdvislé celky,
zvyc¢ajne na vol'nych plochdch na okraji vnitorného
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mesta. Rozvol'nené struktury s priestormi verejnej
zelene a jasnou funkénou segregdciou su zalozené na
principoch deklarovanych v Aténskej charte, s dérazom
na kvalitu byvania.

Bytovu vystavbu véak bolo nutné zabezpedovat aj na
ukor vystavby zariadeni ob&ianskej vybavenosti, &i
inych prvkov dotvdrajlcich urbanizované prostredie
ako su cesty, chodniky, osvetlenie, ihriskd a $portoviskd,
terénne a sadové Upravy. Rychly ndrast poétu
obyvatelov spdsobil, Ze vyska typizovanych objektov sa
pri vystavbe jednotlivych sidlisk postupne zvySovala -
preslo sa od nizsich k vyssim velkostnym kategdridm
obytnych stborov.

MC Rada pozostdva z viacerych obytnych stiborov.
Krasnany su najstarsim bratislavskym sidliskom, kde
aplikovali tradiénu aj panelova technoldgiu vystavby.
Na sidlisku Experimentdlka bola postavend vyskovd
dominanta v podobe 12. podlazného bodového
domu. Rozsiahlejsiu zdstavbu tvoria sidliskd Barénka
a Zdhumenice, ktoré rozvijaju severovychodnu éast
mesta. Charakter sidlisk kontrastuje so zdstavbou
rodinnych domov pévodného vidieckeho razu MC
Rada. Sidlisko Zdhumenice z konca 70. rokov je
charakteristické zvySovanim hustoty zdstavby 12.
podlaznymi az 14. podlaznymi bytovymi domami.

Malopodlaznd obytnd §truktira v MC Rada - Krasfiany
s charakteristickou vyskou zdstavby do 16m v rdmci
vonkajsieho mesta. Celkovd vymera lokality je 20,24ha

s po¢tom bytov 950 a poctom obyvatelov 2122, ¢o
predstavuje hustotu 47 bytov/ha a 105 obyvatelov/ha.
Koeficient zelene v Uzemi je KZ = 0,64, index zastavanych
ploch 1ZP=0,18 a index podlaznych pléch IPP=0,66.

PetrZalka je najvéésim panelovym sidliskom

v Bratislave, ktorého ndvrh zodpovedal vtedajsim
predstavdm o budovani mesta. Mestsky charakter

a moderné urbanizované prostredie malo vychdadzat
z medzindrodnej urbanistickej sitaze. Pévodné pldny
sa nakoniec realizovali len diastoéne bez hlavnej
komunikadnej osi s ob&ianskou vybavenostou.
Monofunké&né obytné celky dopifiaju zariadenia
obdgianskej vybavenosti ako su predskolské a skolské
zariadenia, zdravotné strediskd, ndkupné centrd

a kulturne zariadenie. Petrzalku charakterizuje zloZitd
rozvol'nend struktura siroko otvorenych blokov radovych
domov a ndznakov ulic vymedzenych doskovymi
bariérovymi domami, ktori dopinaju vol'ne stojace
vyskové bodové domy.* Typové bytové domy su
doplnené budovami netypovej obé&ianskej vybavenosti
(administrativnha budova Technopol, viactéelové
vystavné zariadenie Incheba), ktoré tvoria vyskové
dominanty, a tak narusuju uniformitu struktuary.

Sidliskovd struktira MC Petrzalka s réznymi vyskami

zéstavby podla typovych druhov panelovych domov
s charakteristickou vyskou do 30 a 40m vo vnatornom

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Kompaktné mesto a sidliskové struktiry

meste. Modelovd $truktira predstavuje oblast
Petrzalka - Luky s vymerou lokality 43,59 ha, s poétom
bytov 3291 a poétom obyvatelov 9805, ¢o predstavuje
hustotu 45 bytov/ha a 225 obyvatelov/ha. V Gzemi
platia nasledovné priestorové regulativy: koeficient
zelene KZ=0,42, index zastavanych pléch 1ZP=0,17

a index podlaznych ploch IPP=1,02.

Sidlisko Ruzinov bolo vystavané v 60-tych rokoch ako
komplexny projekt, ktory mal zabezpedovat pokojné
byvanie obklopené zelefiou. Jedna z radidl sidliska

je hlavnou dopravnou osou, ¢o zabezpecuje vybornu
dostupnost do centra mesta. Strkovec, Trdavniky,
Ostredky a Posen su tvorené ako samostatné obytné
okrsky s ob&ianskou vybavenostou na lokdlnej Grovni,
pric¢om vnutri prevlddaju pesie komunikdcie. V kazdom
okrsku prevazoval iny druh vyssej vybavenosti - na
Strkovei prevazovala funkeia pre $port a rekredciu.
Obytny okrsok Posen bol postaveny ako posledny.

Na Po$ni predstavovali vy$siu vybavenost zariadenia
obchodu a kultury.

Sidliskovd $truktura MC Ruzinov - Strkovec s prevahou
zdstavby typovych panelovych domov s vyskou do

16, 21 a 30m vo vnutornom meste. Celkovd vymera
uzemia je 22,56 ha s poétom bytov 1416 a podtom
obyvatelov 2488, éo predstavuje hustotu 63 bytov/ha
a 110 obyvatelov/ha. V Gzemi je dodrzany koeficient
zelene KZ = 0,55, index zastavanych pléch IZP = 0,17
a index podlaznych pléch IPP = 0,84.
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Sidliskovd §truktira MC Ruzinov - Poei s prevahou
4-podlaznych panelovych bytovych domov do 16m vo
vnutornom meste. Celkovd vymera Uzemia je 22,27

ha s po¢tom bytov 917 a poctom obyvatelov 2331, ¢o
predstavuje hustotu 41 bytov/ha a 105 obyvatelov/ha.
V Gzemi je dodrzany koeficient zelene KZ = 0,53, index
zastavanych pléch IZP = 0,19 a index podlaznych pléch
IPP = 0,64.

Sidlisko Dolné hony zo 70-tych rokov sa rozprestiera
na rozhrani MC Podunajské Biskupice a MC Vrakuia.
Obgianska vybavenost bola situovand pozdiz
centrdlnej ulice, pridom existovala ambicia riesit
vertikdlnu segregdciu pesieho a automobilového
pohybu.

Sidliskovd $truktura v MC Podunajské Biskupice

a Vrakuna - Dolné hony s charakteristickou zdstavbou
4- a 8-podlaznych panelovych bytovych domov

s vyskou do 16 a 30m, s akcentovanim zdstavby
12-podlaznymi bodovymi bytovymi domami s vyskou
do 40m vo vonkajsom meste. Celkovd vymera Gzemia
je 61,42 ha s poétom bytov 5082 a poétom obyvatelov
12799, &o predstavuje hustotu 83 bytov/ha a 208
obyvatelov/ha. V Gzemi je dodrzany koeficient zelene
KZ = 0,43, index zastavanych pléch IZP = 0,2 a index
podlaznych pléch IPP = 0,98.

Sidlisko Dubravka pozostdva z viacerych obytnych
suborov — Zdluhy | a Il a Podvornice | az IV vystavanych

Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. $truktur



MC Rada MC Ruzinov - Pose

20ha 22ha

950 bytov 917 bytov

IPP: 0,66 IPP: 0,64

1ZP: 0,18 1ZP: 0,19

KZ: 0,64 KZ: 0,64

MG Petrzalka MG Podunajské Biskupice a Vrakufa - Dolné hony
44ha 61ha

3291 bytov 5082 bytov
IPP: 1,02 IPP: 0,98

1ZP: 0,17 IZP: 0,20

KZ: 0,42 KZ: 0,43
Sidlisko Ruzinov - Strkovec MC Dubravka
23ha 34ha

1416 bytov 2982 bytov
IPP: 0,84 IPP: 1,17

1ZP: 0,17 1ZP: 0,19

KZ: 0,55 KZ: 0,41
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Hore: Zdstavba vilovych objektov a rodinnych domov
Dole: Sidlisko DIhé Diely

v priebehu 60-tych az 80-tych rokov. Navrh vznikal
ako sudast urbanistického celku Dubravka - Lamag.
Osnova sidliska bola uréend osou dvoch komunikdcii —
Stvorprudovou mestskou komunikdciou s elektrickovou
tratou a Lamadskou cestou, v stidasnosti dial'nicou D2.

Sidliskové §truktira MC Dibravka s charakteristickou
zdstavbou 4- a 8-podlaznych panelovych bytovych
domov s vyskou do 16 a 30m vo vonkajsom meste.
Celkovd vymera lokality je 33,61 ha, s po¢tom bytov
2982 a poétom obyvatelov 8216, o predstavuje
hustotu 89 bytov/ha a 244 obyvatelov/ha. V tzemi
platia nasledovné priestorové regulativy: koeficient
zelene KZ=0,41, index zastavanych pléch 1ZP=0,19

a index podlaznych pléch IPP=1,17.

Zdastavba svahovitych terénov mesta

najmd vo vizudlne exponovanych terénoch mesta

ako su: Zdhradné mesto (Staré Mesto), Vinohrady,
Koliba, Kramdre (Nové Mesto), DIhé Diely (Karlova
Ves), preukdzala, Ze optimdlne su nizsie hladiny
zdstavby kopirujice terén s moznymi lokdlnymi
akcentmi, nie véak vyskovymi stavbami na terénnych
vyvysenindch. Optimdlne je zachovanie dostatoéného
mnozstva zelene ako v rdmci zdstavby, tak aj na
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samotnych zvinenych vrchoch Malych Karpdt ako
charakteristického prirodného prvku v panordmach
mesta. Konfigurdcia terénu vytvdra dostatocnu
dynamiku pre vnimanie obrazu mesta a jeho prechodu
do lesnych masivov a nie je vhodné podporovat ju
zvysovanim hladin zdstavby.

Z hladiska celomestského pdsobenia je
potrebné zachovat dominantné pdsobenie stavieb
vytvdrajucich identitu Bratislavy: historickej dominanty
— Bratislavského hradu a novodobej dominanty -
vysielaéa Kamzik.

Charakteristicku struktiru tvori zdstavba vilovych
objektov a rodinnych domov s vyskou do 11m, pri
Upétiach so zdstavbou do 16m s prechodom do
Struktury kompaktného mesta.

Prikladmi nevhodného pdsobenia stavieb v teréne
su bodové bytové domy v Starom Meste v lokalite
Mudronova — Drotdrska ul., bodové bytové domy na
Kramdroch ako aj struktira sidliska DIhé Diely.

Vonkajsie mesto a rurdlne struktary

mdlopodlaznej zdstavby byvalych vidieckych sidiel
pripojenych k Bratislave tvoriacich vonkajsie mesto
(Z&horskd Bystrica, Devin, éunovo, Vajnory, Jarovce,
Rusovce, ¢iastoéne Devinska Novd Ves, Lamag,
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Hore: Vonkajsie mesto a rurdlne Struktiry
Dole: Robotnicke kolénie

Podunajské Biskupice a Raéa) a vnitorné mesto
(Prievoz), su zvdésa tvorené mdlopodlaznou zdstavbou
historickej zdstavby pévodného jadrového Gizemia
obce a rodinnych domov s vyskou do 11m, tvoriacou
prirodzeny prechod do okolitej krajiny.

Masivnejsie objemové zdsahy do rurdlnych struktar
od 2. polovice 20. storocia zasiahli mestské ¢asti
Devinska Novd Ves (sidlisko a Volkswagen), Dubravka,
Karlova Ves, Lamag, Vrakuna, Podunajské Biskupice
a Rada (sidliskd). Princip mdlopodlaznej zdstavby
v okrajovych mestskych éastiach tvoriacich vonkajsie
mesto a prechod do krajiny hodnotime pozitivne.
Zahustovanie sidliskovych $truktir objektami vy$simi
ako jestvujuca stabilizovand zdstavba hodnotime ako
nevhodné.

Charakteristickd zdstavba Starého Prievozu
v MC Ruzinov s prevahou zéstavby rodinnych domov
s vyskou do 11m je prikladom pdévodnej rurdinej
struktdry vo vnitornom meste. Celkovd vymera GUzemia
je 11,66 ha s poétom bytov 199 a poétom obyvatelov
653, &o predstavuje hustotu 17 bytov/ha a 56
obyvatelov/ha. V Gzemi je dodrzany koeficient zelene
KZ = 0,55, index zastavanych pléch IZP = 0,33 a index
podlaznych pléch IPP = 0,47.
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Robotnicke koldnie

Robotnicke kolénie predstavuju malé mestské stvrte
s malopodlaznymi obytnymi objektami postavenymi
koncom 19. A zaciatkom 20. Storocia. Sluzili pre
potreby ubytovania veducich pracovnikov ale najma
ako ubytovanie pre pracovnikov tovdrni ku ktorym
prislichali. Na tzemi mesta sa nachddzaju najmad
vo vychodnej a severo-vychodnej éasti vhutorného
mesta, ktord sa taziskovo rozvijala v danej dobe

ako priemyselnd zdkladna mesta. Niektoré kolnie

st dnes paméitihodnostami mesta ako Schulpeho
kolénia /1894/ na Beskydskej ul., Mierovd koldnia
pri Magnetovej ulici /od r. 1930/ pre pracovnikov
CHZJD, niektoré sa nezachovali ako koldnia tovdrne
Schtolwerk ¢i kolnia byvalej Dymitrovky na Nobelovej.
Iné st zndme do dnes ako Ludovad Stvrt, Klingerova
koldénia ¢&i koldnia Biely kriz.

Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. $truktur



Sidlisko Dlhé Diely 1

12 ha
1523 bytov
IPP: 1,48
1ZP: 0,21

Sidlisko DIhé Diely 2

12 ha
1523 bytov
IPP: 1,48
1ZP: 0,21

Zé&stavba Starého Prievozu v MC RuZinov s prevahou zéstavby rodinnych domov

12 ha
199 bytov
IPP: 0,47
1ZP: 0,33
KZ: 0,55

Legenda hladin:
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Hore: Aredly Kopéianska
Dole: Aredly Galvdniho

Aredlové Gzemia

V strukture mesta predstavuju aredlové Gzemia viaceré
typy aredlovych Gzemi ako zmieSané Gzemia vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, skolské stavby, zdravotnicke
zariadenia, zariadenia socidlnych sluzieb &i Sportové
aredly, aredly dopravnych stavieb a stavieb technickej
infrastruktuary.
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ZmieSané uzemia vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb a skladov

Tieto typy Uzemi sa hachddzaju prevazne vo vychodnej
a severo-vychodnej ¢asti mesta v lokalitdch ako
Rybni&nd - na Péntoch - Sprinclov maijer, Pribylinskd -
Vajnorskd - Roznavskd, Galvdniho, ¢i v juznej casti
mesta ako lokalita Bratskd - Kop&ianska. Uzemia
predstavuju zvdésa aredly velkoobchodného predaja
stavebnych, spojovacich a inych materidlov, skladovych
hél a réznych vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
podpornych pre viaceré odvetvia podnikania tvoriace
hospoddrsku zdkladnu.

Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. truktur



Hore: Aredl Z8 Mudronova
Dole: STU Mlynskd dolina a Interndty Druzba

Skolské stavby

Predstavuju specificky druh urbanistickej struktury,
rovnomerne rozmiestnenej na tzemi mesta.

U strednych, zdkladnych a materskych $kél sa jednd
o oplotené aredly s 1- az 2-podlaznymi objektami,
aredlovou zelenou a Sportovymi plochami. Vysoké skoly
a univerzity vytvdraji na izemi mesta bud'rozsiahle
komplexy ako je tomu napriklad u fakult Slovenskej
technickej univerzity /FEI STU/ vrdtane komplexov
vysokoskolskych interndtov /napr. Mlynskd dolina,
Druzba/ alebo su vélenené do urbanistickej truktiry
blokovej zdstavby kompaktného mesta.
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Hore: Aredl nemocnice NUDCH
Dole: Aredl Ruzinovskej nemocnice

Zdravotnicke zariadenia

Na GUzemi centra mesta su vélenené do jestvujlcej
blokovej struktiry kompaktného mesta, bez vyraznej
identity. V rdmci vnitorného mesta vytvdraju
monofunkéné struktury v podobe rozsiahlych komplexov,
ak ide o nemocnice /napr. NUDCH, Antolskd, RuZinovskd
nemocnica/, ktoré vyrazne formuju védsiu dast tzemi
urcéitych mestskych stvrti. V kontakte s obytnymi
Struktirami su v rdmci centier obcianskej vybavenosti
umiestnené polikliniky, &i zariadenia socidlnych sluzZieb,
ktoré jestvujlicu §trukturu dopifiaju.
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Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. $truktur



Hore: Aredl Zlaté piesky
Dole: Aredl kanoistiky a veslovanie Zemnik

Sportové aredly

Na tzemi mesta sa nachddzaju Sportové aredly
rézneho vyznamu od lokdlnych po celomestské az
regiondlne aredly zabezpecujuce potreby Sirsieho

Stadidnom a rekrea¢nym aredlom Kuchajda
v lokalite medzi ulicou Odbojdrov a Tomdsikovou
ulicou, Dostihovd drdha Petrzalka a aredl kanoistiky

Hore: Vyrobny aredl Slovnaft
Dole: Vyrobny aredl VolksWagen

Priemyselné zény, dopravné struktary a zariadenia
technickej infrastruktury

Priemyselné aredly

Priemyselné aredly vstupovali do struktiry mesta od napr. vel'ké priemyselné aredly Slovnaft, Istrochem,
zaciatku 20. storoc¢ia. Mnohé sa postupne transformuju Volkswagen ¢i Matadorka. Su vsak riadené viastnym
na mestské struktiry najmad v kontaktnych polohdch vnutornym rezimom a ich hmotové riesenie podlieha
s kompaktnou zdstavbou centra mesta. V rdmci technologickym procesom.

vnutorného a vonkajsieho mesta zostdvaju ako

vyraznd stdast obrazu mesta nie len na miestnej

&i lokdlnej Grovni danej mestskej dasti /Technické

sklo/, ale zasahuju do celkového obrazu mesta, ako

spddového uzemia. Svojou Struktirou vplyvaju na a veslovania Zemnik.
charakter daného Gzemia a rozvoj kontaktnych tGzemi.

Medzi najvyznamnejsie aredly patria rekreacno-

Sportovy aredl Zlaté piesky, kupaliskd ako Tehelné pole,

Matador, Rosniéka, aredl hier Radost pri Strkoveckom

jazere, Sportové aredly pri Harmincovej ulici, Sportovd

zéna s plavdriou a stadiénom Pasienky, Ndrodnym

hokejovym stadidnom, Ndrodnym futbalovym

Urbanistickd studia vyskového Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. $truktur




Hore: Aredl Pristav Bratislava - Zimny pristav a Pdlenisko
Dole: Aredl hlavnej zelezni¢nej stanice Bratislava

Dopravné struktary

su prirodzenou st&astou mesta a vstupuju do nej

v podobe liniovych prvkov a rozsiahlych dopravnych
stavieb &i Uzemi. Dominantné dopravné liniové prvky

na uzemi mesta predstavuju stavby Zelezni¢nych uzlov

a drdh a dial'niéné stavby, ktoré ovplyvnuju kontaktné
Uzemia. Rozsiahle dopravné tzemia predstavuju
napriklad Pristav Bratislava - Zimny pristav a Pdlenisko,
medzindrodné letisko M. R. Stefdnika, Ustrednd ndkladnd
stanica - Pdlenisko, Zelezniéné depo - Vychodné.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Hore: UCOV Vrakuha
Dole: elektrickd rozvodna Podunajské Biskupice

Zariadenia technickej infrastruktary

suU prevazne sudastou Struktiry vnitorného a vonkajsieho
mesta v odtazitych polohdch od obytnych Struktur

s lokdlnym pésobenim na Urovni zény &i mestskej ¢asti
ako UCOV Vrakuria, COV Petrzalka, elektrickd rozvodfia
Podunajské Biskupice. Su véak pre fungovanie mesta
nevyhnutnou stidastou nie len v podobe vel'kych zariadeni
ale aj v podobe liniovych stavieb, ktoré sa objavuju

ako limitujlce faktory formujlice obraz mesta na
celomestskej urovni.

Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. $truktur




Charakteristické $truktlry na Gizemi mesta
Obytné struktary

Historické centrum (PR,PZ, CMO)
Kompaktné mesto

Zdhradné mesto

Sidliskové $truktury

Rurdlne struktary

Robotnicke kolénie

Chatové oblasti

Zdstavba vo vinohradoch
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Charakteristické §truktlry na Gizemi mesta
Aredlové Struktiry

59 Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. $truktur

Obgianska vybavenost celomestského vyznamu
Skolské aredly

Sportové aredly

Priemysel

Aredly vyrobnych / nevyrobnych sluZieb

Aredly technickej infrastrukary

Dopravné aredly - Zelezniéné

Dopravné aredly vodné a letecké



Vyskové zdénovanie absolltnych vy$ok Legenda Vrstevnice (vy$ka v m n.m)
objektov mesta s podkladom vyskového

Budovy na Gzemi mesta 2019
(vy$ka v m)

¢lenenia vrstevnic reliéfu @ historické dominany < 145,000000
@ vyskové budovy do 60m < 172,500000 <57
@ vyskové budovy nad 60m < 207,500000 10,3
< 250,000000 © =153
[ = 295,000000 ® =206
I < 340,000000 ® =263
I < 390,000000 @ =357
< 445,000000 @ =604
H < 535,000000 @ =1140
60 Urbanistickd studia vyskového zénovania

Vysky uli¢nej zdstavby:
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zéstavba do 12.n.p. uzly
zdstavba do 13.n.p. uzly
do 7.n.p.
do 12.n.p
do 13.n.p

Analytickd &ast - Prieskumy a rozbory urb. $truktur



Prieskumy a rozbory z hladiska funkéného vyuzitia

Z hladiska funkéného vyuzitia boli v $tudii skimané
najmd budovy pre byvanie a obé&iansku vybavenost.

V studii navrhované hladiny pokryvaju Gizemie
zodpovedajlice vymedzeniu v zmysle UPN BA pre
funkéné vyuzitie:

101 - Viacpodlaznd zdstavba obytného Gzemia
102 - Mdlopodlaznd zdstavba obytného Gzemia
201 - Obgianska vybavenost celomestského

a nadmestského vyznamu

202 - Obgianska vybavenost lokdlneho vyznamu
301 - Priemyselnd vyroba

302 - Distribu¢né centrd, sklady, stavebnictvo
401 - Sport, telovychova a volny &as

501 - Zmiesané Uzemia byvania a obdianskej
vybavenosti

502 - Zmiesané Uzemia obchodu, vyrobnych

a nevyrobnych sluzieb

Prirodné zdzemie mesta (vnitromestské parky, lesy

a polnohospoddrska zelen) vrdtane vodnych pléch,

z&hrad a zdhradkdrskych osdd, kde sa v zmysle UPN
BA nepripusta ziadna alebo len minimdlna zéstavba
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(v zmysle charakteristik funkénych pléch UPN BA) su

z navrhovanych hladin zdstavby vyc¢lenené, rovnako ako
Uzemia dopravnej a technickej infrastruktiry mesta.
Analyzované boli obytné struktiry na izemi mesta,

ich vyskové rozvrstvenie a intenzita v centre mesta, vo
vnutornom a vonkaj$om meste. Zvl&st boli analyzované
aredlové struktiry na zemi mesta, ktoré sa nachddzaju
v rdmci Uzemi obcéianskej vybavenosti, Sportu,
priemyslu, nevyrobnych a vyrobnych sluzieb, pléch pre
dopravnu a technickul infrastruktaru.

V zmysle ,,Koncepcie vyskovych budov v Bratislave —
analyzy, 2007“ boli pre preverovanie moznej lokalizdcie
vyskovych budov v Bratislave vybrané z hladiska
funkéného vyuzitia prioritne plochy obcianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,
uvedeny metodicky pristup s doplnenim o zmiesané
Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti bol aplikovany
aj v studii.

V analyzach bolo zistené, ze najnizsie hladiny zdstavby
tvoria struktury rodinnych domov zdhradného mesta,
zdstavby vinohradov, byvalych robotnickych kolénii

a pévodnych rurdinych struktdr a najvyssie hladiny tvori
viacpodlaznd obytnd zdstavba sidliskovych struktur.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Obytné struktdry

B hranica mesta

Obytné struktdryv zmysle UPN mesta

©® viacpodlazné struktury
malopodlazné struktdry

@® polyfunkéné struktiary
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Aredlové struktiry

B hranica mesta

aredlové struktlry v zmzsle UPN mesta

obgianska vybavenost celomestského vyznamu
obgianska vybavenost lokdineho vyznamu
aredly Sportu

priemyselnd vyroba

distribu¢né a skladové aredly

vyrobné a nevyrobné sluzby

vodné hospoddrstvo
energetika a telekomunikdcie
plochy zariadeni MHD a AHD
Zelezniénd doprava

vodnd a leteckd doprava
dobyvacie priestory
@ odpadové hospoddrstvo
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Prieskumy a rozbory z hl'adiska urbanistickej kompozicie

Vyskové budovy mesta v historickom vyvoji

Dlhodobo zazitym charakteristickym historickym
prvkom panordmy mesta Bratislavy su Bratislavsky
hrad, hrad Devin a veze sakrdlnych stavieb
stredovekého mesta. Nové vyskové dominanty zacali
vznikat az koncom 19. storodia (najvyraznejsia
Blumentdlsky kostol) a v 1. polovici 20. storoéia
panordmu dotvoril prvy vyskovy polyfunkény dom
Manderla z 30-tych rokov a stal sa na cca 40 rokov
ojedinelym podéinom.

O vznik prvého ,,slovenského mrakodrapu“ sa pricinil
Rudolf Manderla, majitel' poprednej bratislavskej
madsiarskej firmy rodiny Manderlovcov. Inspirujicim
podnetom pre rozvoj firmy bola pre Rudolfa Manderlu
ndvsteva svetovej vystavy v Chicagu v roku 1934, kde
ziskal aj bezprostredny kontakt so svetovymi trendmi
v podnikani i architekture. Po ndvrate rozsiril svoje
prevddzky a na zaklipenom pozemku v centre mesta,
na dnesnom ndmesti SNP, pldnoval postavit rozsiahle
obchodné priestory. Rudolf Manderla ponutkol mestu
ndvrh, ze pozemok nezastavia celkom, ked' mu povolia
postavit viacpodlaznu polyfunkéni budovu. S tymto
rieSenim napokon mestskd rada suhlasila. Projekt
jedendst poschodového obchodného a obytného
domu Manderla vypracoval v rokoch 1933 — 1934
Christian Ludwig v spoluprdci s Emerichom Spitzerom
a Augustinom Danielisom. Na prizemi bola situovand
firemnd predajna mdsovych vyrobkov, parter bol
ukdzkovo venovany mestskym aktivitdm - séasti bol
uvol'neny pre pohyb chodcov, domom viedla i pasdz
so vstupmi do mensich prevddzok. Na poschodi bola
kaviaren s vyhladom na ndmestie a na ostatnych
poschodiach byty. Realizdciu budovy ukonéili v roku
1935, pouzitie najmodernejsich technoldgii umoznilo
previest vystavbu za devét mesiacov. Stavba,

ktord v ¢ase realizdcie vyvolala rozhoréenie ¢asti
Bratislavéanov a dnes je jednou z najzndmejsich
domindnt mesta, vznikla ako jedna z prvych v sibore
budov, ktoré mali tvorit nové reprezentaéné ndmestie
Bratislavy. V predkladanej studii vyskového zénovania
je ,mrakodrap“ Manderla svojou vyskou, ktord medzi
tym v 2. polovici 20. storoc¢ia prekonala vystavba
sidliskovych panelovych obytnych domov, zac¢leneny do
vyskovej hladiny do 21m.

V obdobi po Il. svetovej vojne vznikli nové vyskové
dominanty, ktoré vyznamne ovplyvnili obraz mesta

- vlddna budova na Ndm. Slobody dokon&end v roku
1947, vyskovd, hmotovo-priestorovd a vyznamovad
dominanta Slavin z rokov 1957 - 1960, hotel Kyjev

z prelomu 60. - 70-tych rokov a ndsledne viddne
budovy.

Narusenie vyskovej hladiny kompaktného mesta

v dotyku s historickym jadrom nastalo prevazne az
v obdobi 70. - 80-tych rokov 20. storocia v sulade

s vtedy platnou politickou ideoldgiou a predstavami
vtedajsieho vedenia mesta a stdatu.
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Neskér v 80. — 90-tych rokoch vznikli dalsie vyskové
budovy a dominanty ako: budova MO SR ,Kukurica“
v aredli na Jarosovej ulici, budova Stavebnej fakulty
STU, budova podnikov zahraniéného obchodu
Kerametal v Ruzinove, administrativha budova

v Karlovej Vsi, budova Slovenského rozhlasu na
Mytnej z roku 1984, budova Presscentra z roku 1988
na Pribinovej ulici, budova televizie v Mlynskej doline
a administrativha budova na Patrénke. Za vyskovu
dominantu, charakterizujicu novodoby obraz mesta,
je treba povazovat aj pylén Nového mosta zrealizovany
zaciatkom 70-tych rokov minulého storocia.

Do roku 1990 boli realizované vyskové stavby
novych sidlisk panelovej vystavby. Tieto vSak vytvorili
jednoliatu hmotu a nie nové vyznamové vyskové
dominanty v meste. Jediné objekty ktoré predsa
ovplyvnili panordmu sidliska Petrzalka st budovy
Technopolu a Incheby, obidve z roku 1984.

V 90-tych rokoch 20. storoéia a po roku 2000 boli
na Uzemi mesta zrealizované vyskové stavby vdcésinou
pefiaznych ustavov VUB na Ulici V. Karadzida, NBS
na Mytnej ulici, Alianz — Slovenskd sporitelfa na
Dostojevského rade, administrativne objekty v aredli
Polus na Vajnorskej ulici.

Po roku 2000 bolo postavenych a projektovanych
mnozstvo projektov vyskovych objektov polyfunkéného
prip. obytného charakteru so ststredenim zémerov
najma v priestoroch vo vézbe na vnutorny dopravny
okruh vrdtane lokalit na Gizemi MC Staré Mesto
(Sancovd, Predstaniény priestor, Radlinského ul.,
Radianske myto), v MC Nové Mesto a RuZinov vo viizbe
na stredny dopravny okruh, v $pecifickych zénach
Pribinova, Chalupkova, Mlynské Nivy, CMC Petrzalka
a podobne.

Vyvoj reguldcie domindnt v meste v zdvdznych
dokumentoch

Vsetky rozvojové dokumenty mesta po roku 1962
deklaruju potrebu redpektovat historicky vzniknutu
siluetu a historické dominanty mesta vrdtane zelene
ako sucasti panordmy mesta. Potvrdila sa poziadavka
ochrany hodndt zachovaného historického jadra mesta,
historickej panordmy, charakteristickych historickych
domindnt vrdtane zelenej veduty mesta.

Smerny dzemny pldn Bratislavy, 1963

Za délezité sa pokladalo pésobenie hmotového
usporiadania mestského organizmu z vyhliadkovych
bodov - hradnych terds, zo Slavina, Strdazi a Koliby.
Smerny tzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy,
1976

Vyzadoval osobitny a individudlny pristup k vaésim
investiénym pocéinom v celomestskom centre

v priestoroch nadvdzujicich na historické jadro.
Zmeny doplinku SUP hlavného mesta SR Bratislavy

z roku 1985, 1991

Aktualizécia Uzemného plénu hlavného mesta SR
Bratislavy, 1992

Aktualizécia Uzemného plénu hlavného mesta SR
Bratislavy, 1993
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Vsetky tri dokumenty v reguldcii a v poZiadavkdch
na nové hmotovo-priestorové usporiadanie mesta
vychddzali zo schvdlenych Regulativov tzemného
rozvoja a priorit socidlno-ekonomickych potrieb
hlavného mesta Bratislavy, rok 1991.

Jednotlivé US pre lokalizdciu vykovych objektov
na Uzemi Bratislavy /prehlad 1964-1992-2007

US Petrzalka, 1964

Bol vytvoreny jeden z prvych ndzorov na prestavbu
tzemia (s obtokovym kandlom) s lokalizdciou
vyskovych stavieb v paralelnom pdsovom centre juzne
od dnesného komunikaéného koridoru Einsteinova

a ndvrhom meandrovitej vyskovej obytnej zdstavby
vo vychodnej a juznej asti Gzemia (ako podklad pre
buduce vypisanie medzindrodnej stitaze).

Z4éna Pribinova (Martanoviéova), 1964

Boli spracované podporné urbanisticko-architektonické
Studie preverujlice moznost rozsirenia centra mesta

do priestoru Martanoviéovej ulice (Zéna Pribinova);

v US bola pojednand aj lokalizécia vykovych objektov
v lizemi; v alternativach US sa vykovy akcent zdstavby
uvazoval vo vychodnej dasti zény (dnesné Presscentrum
a v krizovani ndbrezia a ndjazdu na Most Apollo), alebo
v uzlovom priestore Dostojevského rad - Saférikovo
ndmestie.

Medzindrodnd sutaz Bratislava Petrzalka, 1967

(pre cca 60 000 obyv., zemie s obtokovym kandlom)
- |. odmeneny ndvrh situoval vyskové dominanty do
severovychodnej ¢asti pdsového centra paralelného
s tokom Dunaja (oproti dne§nému SND), dalej ako
doskové objekty v zdpadnej ¢asti pdsového centra;
zachovdval diagondlny priehlad na historické jadro
mesta s dominantou Bratislavského hradu; vyskové
doskové objekty lokalizoval aj kolmo na Ustrednu
kompozi¢nu os sever - juh posunutd zdpadne od dnes
uvazovanej trasy Jantdrovej cesty ako ndstupy do
navrhovaného rozvoja nového obytného prostredia.

Doplnok smerného tizemného pldanu Bratislava —

Petrzalka, 1969

(uz bez obtokového kandla s postupne sa zvysujlicimi

ndrokmi na buduci poéet obyvatelov)

— lokalizdcia hlavnych vyskovych domindnt zdstavby
v juhovychodnej nadvdznosti na ndjazd na Stary
most a v juhozdpadnej nadvdznosti na ndjazd na
Novy most

Sidelny pds Bratislava — Zdhorie, 1973

— urbanistické rieSenie ako komplexny rozvoj mestskej
Struktiry smerom severozdpadnym nadvézujicim
na zdstavbu novej Dubravky a Lamaca s novymi
mestotvornymi priestormi s vyvrcholenim v centre
navrhovaného obytného stboru v priestore Krée

Prieéna os, 1975

Formovanie prieénej osi od Hlavnej stanice cez
Stefanovidovu, Starohorsku (dnednu I. Karvaga),
popod Medicku zdhradu az po Dostojevského rad
so situovanim potencidlnych vyskovych domindnt
Vv uvazovanom novom predstaniénom priestore
(priestor Dobsinského ul.), v priestore sibeznom
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so SF STU na ul. I. Karvasa — navrhované 2 dominanty:
prestavba lokality medzi I. Karvasa a Fazulovou

a prestavby vyustenia ndrozia Mytna — Radlinského
do Amerického ndmestia.

Priestor Spitdlskej ul., 1975

Situovanie vyskovych domindnt hotela Kyjev, viddnych
budov v priestore Spitdlskej ulice a novej vydkovej
dominanty v centre Dunajskej ulice.

Obchodnd ulica, 1980

Uvazovala s prestavbou zdny s uplatnenim eskaldcie
architektonického vyskového zamerania smerom od
historického jadra ku Kolldrovmu ndmestiu.

Koncepcia celomestského centra, 1981 - 1987

— vo vyskovom zénovani CMC sa mali zohladnit zdsady
tvorby siluety s dérazom na dosiahnutie organickych
vdzieb novych komplexov na jestvujlicu hodnotnu
zdstavbu historického jadra,

— priestor Hlavnej stanice podporit vy$kovou
dominantou administrativy ako vyustenia prieénej
osi do predstaniéného priestoru; jednotnou vyskovou
hladinou vyssej obcianskej vybavenosti s akcentom
hotela podporit pohladovi dominantnost objektu
hlavnej stanice v predstaniénom priestore

Kompoziéné principy mesta Bratislavy, 1992
Grafickd analyza vtedajsieho stavu kompoziénych
principov mesta Bratislavy. Sledovali sa hlavné
vyskové, objemové, vyznamové a situaéné dominanty,
kompoziéné vyhliadkové body, kompoziéné priehlady,
kompozi¢né uzly, terénny reliéf.

Analyza bola spracovand pre oblasti historickej
kompozicie, mestskej a sidliskovej kompozicie,
kompozicie prirodného prostredia mesta a prirodne;j
krajiny, vinohradov a sadov, vodnych tokov a pléch

a konfigurdciu terénu.

Koncepcia vy$kovych budov v Bratislave/analyzy, 2007

— uréuje zdkladny princip koncepcie v stanoveni
vyskovych hladin zdstavby s kulmindciou vyssej
vystavby v centre a vnitornom meste a nizSou
zdstavbou najmd pévodnych vidieckych struktiur
vo vonkajSom meste, ktoré nadvézuju na prirodny
rdmec mesta v podobe pol'nohospoddrskej krajiny
a lesov;

— urcuje zdsadné limity Uzemia s ohladom na
lokalizdciu vyskovych budov;

— uréuje Uzemia vhodné pre lokalizdciu vyskovych
budov v podobe kumulovanej zdstavby;

— vyjadruje potrebu objektivizdcie maximdlnej vysky
pre Bratislavu;

— stanovuje zdkladné kritérid pre vystavbu vyskovych
budov v Bratislave.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Manderldk
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Analyza umiestenia jestvujucich
vyskovych budov a lokdinych
domindnt na uzemi Bratislavy
realizovanych od druhej polovice
20. storocia

Na GUzemi mesta sa nachddzaju vyskové stavby
bud'ako skupina viacerych vyskovych domindnt
kumulovanych v siedmych lokalitdch alebo ako
solitérne dominanty umiestnené prevazne v kontakte
s taziskovymi uzlovymi bodmi.

Skupiny vyskovych domindnt

Lokalita STU - Mytna, UPN Z CMO severovychod

V lokalite bola vybudovand ako prvd vyskovd budova
Stavebnej fakulty - objekt katedier a administrativy
Stavebnej fakulty - 76m (1974, Oldfich Cerny) ako
studast komplexu budov STU, vys$kovd budova sa v tomto
pripade svojimi obmedzenymi dispoziénymi moznostami
javi ako problematickd pre funkénu prevdadzku
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vysokoskolskych pracovisk, ktoré si vyzaduju skér vdzby
a priestorové rozvol'nenie v horizontdlnom smere.

Budova Slovenského rozhlasu - 66m, ktord
architektonicky nepdsobi ako vyskovd dominanta,
svojou relativhou vyskou v najvyssom bode vsak
dosahuje nad 60m. Koncepcia riesenia budovy
Slovenského rozhlasu sa hladala stitazami v rokoch
1962 a 1963, realizdcia projektu bola zavisend roku
1984 (Stefan Svetko, Stefan Durkovi&, Barnabd$
Kissling, spoluprdca Marta Sko&kovd-Pisonéikovad).
Podla zdmeru autorov malo rozhlasové centrum ,zohrat
v centrdlnej oblasti mesta vyznamnu Ulohu z hladiska
priestorotvorného i atraktivnosti novovytvdraného
spolocenského prostredia.“ Komplex bol navrhnuty ako
sudast tzv. prieénej osi — komunikaénej linie smerujlcej
od hlavnej zelezniénej stanice k ndbreziu Dunaja, ¢im
bol integrovany do mestskych aktivit.

Budova NBS - 111m bola v lokalite realizovand od
roku 1996 na zdklade sutaze (1995 verejnd sutaz,
1996 uzsia vyzvand sutaz) - realizovany bol vitazny
ndvrh autorov Kusy, Pandk — oceneny v r. 2002 ako
stavba roka. Vyznamovd dominanta mesta éitatel'nd

Urbanistickd studia vyskového zénovania

1. Stavebnd fakulta

2. Budova Slovenského rozhlasu

3. Budova NBS

4. Centrdla Vseobecnej Uverovej banky
5. Twin City Tower

6. Skypark I, 11,111,

zo véetkych vyznamnych vyhliadkovych bodov, jej
lokalizdcia vzhladom na vel'kost rozptylovych priestorov
ako aj celkového dobudovania zény by bola vhodnejsia
v zénach pri Dunaiji (Pribinova) — kam smerovali aj
prvotné Uvahy o jej umiestneni v odbornej verejnosti.
Vzhladom na to, Ze myslienka priecnej osi nebola
naplno realizovand a lokalita sa nachddza v rdmei CMO
v danej lokalite neodporidame umiestriovanie dalsich
vyskovych budov.

Lokalita Mlynské Nivy — Chalupkova — Pribinova,
L'Izemn_V projekt zény Martanovicova, UPN

Z Chalupkova

V roku 1967 prebehla urbanistickd sitaz na nové
kultirno-spoloéenské centrum hlavného mesta, ktorého
sudastou mali byt aj priestory pre redakcie a vyrobu
tlade ,,Presscentrum® - 115m. Najvyssie ocenenie

ziskal autorsky kolektiv Jozef Lacko, Ladislav Kusnir,
lvan Slamen a neskdr pri projektovani objektu
Tladového strediska (1976 — 1987) pribudol do kolektivu
Osvald Déra. Komplex sa skladal z troch budoy,
redakcie sidlili vo vyskovej budove. Po renovdcii v roku
2006 dostala vyskovd budova ndzov Tower 115.

Budova Slovenského ndrodného divadla (1983 - 2007,
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Peter Bauer, Martin Kusy, Pavol Pandk) vytvorila
kulturno-spoloéensky akcent zény s ndmestim
orientovanym k Dunaju.

Budova ,,Presscentra“ bola v zéne dlhé obdobie
jedinou vy&kovou dominantou, Uzemny projekt zény
Martanovi¢ova ani studia stboru stavieb 1990,

91 nepocitali v zéne s vyssou budovou a navrhovali
ponechanie dominantného pésobenia Presscentra,
Uzemny projekt zény nebol aktualizovany ani nahradeny
novym Uzemnym pldnom zény Pribinova. Tlak investorov
prindsa do zén Pribinova a Chalupkova ndvrhy na nové
vyskové budovy, prikladom nekoncepéného osadenia
vyskovej budovy je aj Panorama City - 108m (pévodny
autor ndvrhu - $panielsky architekt Bofill) - dvojica
objektov dosahujica vysku Tower 115.

Centrdla VSeobecnej tUverovej banky - 84m (1994 -
1996, Jan Bahna, Lubomir Zdvodny, Igor Paléo,

Milo$ Jurdni) bola realizovand na zdklade sutaze z roku
1994 na severnej hrane zény na krizovatke Mlynské Nivy
- Karadzi¢ova pred vstupom do Autobusovej stanice

a stala sa prirodzenym orientaénym bodom v lokalite

i v §irSom centre mesta.
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7. Lokalita Mlynské Nivy — Chalupkova — Pribinova
8. Westend Tower, Westend Square

9. Istropolis

10. Central

V roku 2006 realizoval HB Reavis v tesnom kontakte

s budovou VUB vyskovu budovu prenajimatelnej
administrativy CBC 1 - 94m, po vystavbe tejto budovy,
lokalizdciou a tvarovym pésobenim zostala dominantnd
budova VUB. Rovnaky investor v lokalite Mlynské nivy

v ndrozi ulic Mlynské Nivy - Dostojevského rad zrealizoval
v roku 2018 Twin City Tower — 89m s 27 podlaziami

a v kontakte s autobusovou stanicou zrealizoval v roku
2020 najvyssiu administrativnu budovu Nivy Tower

s vysSkou 125m.

V centre zény Chalupkova vznikd komplex vyskovych
budov Skypark I, IL,11l. - 1L05m, ako celok je komplex
vo vystavbe so styrmi obytnymi veZzami a jednou
administrativnou veZou - 120m a bude stiéastou novo
vznikajuceho centra mesta.

V sucdasnosti najmd z pohladov z terds hradu,
Tyrsovho ndbreZia, mosta Apollo, Starého mosta,
Pristavného mosta, z vyhliadky UFO a StrdZze vnimame
lokality Pribinova - Chalupkova a Nivy ako ucelent
lokalitu, ktord je vhodnd na preverovanie umiestnenia
vyskovych budov celomestského vyznamu. V lokalite je
viacero projektov v podobe investiéného zdmeru a vo
vystavbe.
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Lokalita Patrénka

Zéna Patrénka je v rdmci morfolégie terénu Bratislavy
Specifickou lokalitou, ktord je prioritne vnimatel'nd ako
ndstupny uzol do centra mesta v smere zo Zdhoria.
Lokalita je v kontakte s aredlom SAV.

Prvymi vyskovymi budovami s obvodovymi stenami
zdvesnej konstrukcie u nds boli administrativne
budovy Lignoprojektu a Vypoétového strediska OSN
v Bratislave v tejto lokalite. Trojica autorov V. Ferancik,
F. Ohrablo a R. Fresser vypracovala projekt v rokoch
1960 - 1962, realizdcia paradoxne napriek jednoduchej
technolégii trvala dlho, az do roku 1969. Objekty
dodnes sluzia pévodnému administrativnemu ucelu
- budovu Lignoprojektu odkupil sukromny investor
a prebudoval ju na Westend Tower - 66m. V roku 2011
bola v lokalite vybudovand druhd vyskovd budova
Westend Square - 70m.

Lokalita vzhladom na svoju morfologicku
charakteristiku v blizkosti ndstupu do lesoparku
je z hladiska orienténého pésobenia budov v zéne
saturovand vyskovymi budovami. Budovanie dalsich
vyskovych stavieb v izemi odporiudame lokalizovat
do juhozdpadného kvadrantu uzlového priestoru
Patrénka - Mlynské dolina.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Lokalita Trnavské Myto
V lokalite je dominantnd administrativha budova
Domu odborov, techniky a kulttiry, dnesného
Istropolisu - 51m (1968 - 1973, Ferdinand Kondek,
Ilja Skodek, Lubomir Titl), aj ked'to nie je typickd
celomestskd dominanta. Koncept aredlu postupne
krystalizoval uz od roku 1955, presiel viacerymi
etapami vyvoja v zdvislosti od poziadaviek
investora i urbanisticko-architektonickych zmien
v bezprostrednom okoli. Realizdcia bola ukonéend
az v roku 1981, &im sa trojici autorov spoloéne
s pocetnym kolektivom spolupracovnikov podarilo
plnohodnotne naplnit stanoveny ciel' — vytvorili sibor
dominujuci novo stvdrnenému ndmestiu s prirodzenym
akcentom vo vyskovej budove. Ich zdmer sformovat
novy mestsky priestor, koreSpondujici s vyznamom
Domu odborov, bol véak, Zial, naruseny umiestnenim
objektu trznice, ¢o malo dosah aj na findlnu formu
Casti s kongresovymi priestormi.

V roku 2012 bol na mieste byvalej plavdrne Centrdl
zrealizovany komplex Central - 84m (Kubik, Foglovd
a kol.). Obchodno-administrativny komplex s hotelom
je pristupny od Trnavského myta a stal sa prirodzenou
sudastou zény.
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Lokalita disponujuca dopravnym uzlom s potencidlom
vybudovania hlavovej stanice Filidlka je vhodnd na
dokomponovanie lokdInymi dominantami — rieSenie by
malo vzist z architektonicko-urbanistickej sutaze.

Lokalita Prievozskd — business centrd
Business centrd realizované po roku 2000 v priestore
Prievozskej ulice ako radidly veducej od centra smerom
do juhovychodnych ¢asti mesta na mieste byvalych
aredlov BAZ, boli pévodne realizované ako blokové celky
postupne formujuce lokalitu. Vyskové prvky vnimatel'né
v druhom pldne hlavne z panoramatickych pohladov
boli budované v neskorsich etapdch (napr. Jané&ina
architekti) Telekom - 71m, Apollo Business Center Il
- 77 a 60m. V lokalite bola realizovand polyfunkénd
budova Trinity — 73m (Pdle$). Realizdcia v rozsiahlom
prestavbovom bloku prebieha bez tzemného pldnu zdny.
V predmetnej lokalite odporiéame pokradovat v
plnohodnotnej mestskej zdstavbe blokového charakteru
bez vyskovych budov.

Lokalita Zdtisie - Polus — Kuchajda

Administrativne a obytné vyskové budovy realizované
po roku 2000 v priestore Vajnorskej radidly veducej
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od centra mesta smerom do vychodnych ¢asti mesta
po vybudovani ndkupno-spoloéenského centra Polus
(dnes Vivo!) (1999-2001), ktory bol prvym z obdobnych
centier, zatraktivnil lokalitu Kuchajdy, neskorsim
vybudovanim konkurenénych centier v polohdch blizsie
k historickému jadru alebo k dial'nici stratil do istej
miery svoju povodne celomestsku atraktivitu.
V rokoch 2001 a 2003 boli vybudované budovy
Millenium Tower | - 74m a Il - 83m v priamej
nadvéznosti na objekt Polusu (Atelier Art — Boh&é
a kanadsky architektonicky ateliér). Lakeside park -
85m (Herman a kol.) pri stanici Nové mesto bol
realizovany v roku 2008

Lokalizovanie vyskovych stavieb odporuéame
v nadvdéznosti na dand lokalitu v polohe severne
od krizovania Vajnorskej a Trnavskej ulice. Zénu
pévodne sportovych aredlov by bolo vhodné v sirsom
kontexte skimat formou spracovania urbanisticko-
architektonickej studie.

Lokalita Mileticova — Zdhradnicka - RuZovd dolina

Ako prvd v lokalite bola realizovand v roku 2005 budova
Gloria - 81m (Gdl, Furdik), v roku 2006 bol realizovany
komplex Rozadol - 82m (Moravéik, Sujan) so svojou
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vyskovou budovou, v roku 2008 budova Universo -
75m a v roku 2009 pribudla Jégého alej - 80m (Kruzik,
architektonickd kanceldria Helika). Zaujimavostou je,
ze vsetky spominané vyskové budovy st uréené pre
funkciu byvania. Objekty st nevhodne lokalizované bez
doriesenia hlavného spolocenského priestoru trhoviska
na Mileti¢ovej ulici.

Disponibilitu tzemia a riesenie prevddzkovych
vztahov je potrebné preverit formou spracovania
urbanisticko-architektonickej studie.

Lokalita Jantdrovd - Einsteinova

Celd lokalita uzlového priestoru pozostdva z viacerych
zédmerov vyskovych budov, ktoré v danej lokalite
vznikaji postupne a zapiiaju jednotlivé kvadranty.

V sui¢asnosti sa v severozdpadnom kvadrante na
vychodnej hrane najstarsieho verejného parku

v Strednej Eurdépe - sadu Janka Krdla v predpoli
ndjazdu na Stary most nachddza viacero vyskovych
budov v okoli Krasovského ulice ako objekt Vienna
Park — 61m, Einsteinova Bussiness Center — 71m z roku
2018. V juhozdpadnom kvadrante pri Cernysevského
ulici sa nachddza polyfunkény komplex Tatra City —
72m, z roku 2008. V juhovychodnom kvadrante sa
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nachddza bytovy objekt Fuxova — 75m z roku 2018.

Umiestnenie vyskovych budov v uzlovom priestore
na Jantdrovej ceste uz naplnilo predpoklad na
dobudovanie uzlového bodu vyskovymi objektami ako
ndstupného bodu z juznej radidly do CMC. Posledny
vol'ny ostdva severovychodny kvadrant s potencidlom
pre lokalizéciu jedného vyskového objektu dopliiajiceho
jestvujicu kompoziciu.

Lokalita Jarosova - Racianska - Bajkalskd

Lokalita sa nachddza v uzlovom priestore na
Radianskej radidle a postupuje Jarosovou ulicou az

na Bajkalsku ulicu. Nachddzaju sa tu viaceré vyskové
budovy, ktoré z dialkovych pohladov predstavuju
kumuldciu vyskovych objektov. Najstarsim objektom

je Hviezda - “Kukurica” - 82m - je vyskovou budovou
kruhového pédorysu postavenou ako Interndt Vojenskej
akadémie A. Zdpotockého v Bratislave (1970 —

1977, Jan Strcula, Cyril Sirotny). Autori sa k forme
priklonili raciondlne, zvdziac urbanisticku situdciu

a tvarové moznosti — vel'mi mald plocha pozemku,
exponovand poloha vyzadujuca si rovhocenné pohlady,
statické a konstrukéné prednosti valcového objemu,
optimdine preslnenie interiéru, ekonomickd dispozicia
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11. Lokalita Trnavské Myto

12. Lokalita Prievozskd — business centrd

13. Millenium Tower |

14. Lakeside park

15. Lokalita MiletiGova - Zdhradnicka - Ruzovd dolina

i konstrukéné riesenie. Novsi objekt, ktory doplnil uzlovy
priestor je obytny objekt Manhattan — 96m, (Kusy,
Pandk, Kusy ml., Kusd) postaveny v roku 2009 v zdvere
obytného suboru zdpadne od Racianskej radidly.
Najproblematickejsia bola v roku 2008 lokalizdcia

Il vezi - 74m (Volf, Moravéik) ako troch totoZznych
aditivne radenych objektov na mieste byvalej
autobusovej stanice Bajkalskd. Najnovsimi vyskovymi
budovami, ktoré pribudli v nadvéznej lokalite st objekty
Ndrodného futbalového stadidna, a to bytovy objekt
Tehelné pole — 78m a administrativny objekt Tower 5 —
85m na Bajkalskej ulici.

Umiestnenie objektov sa sice nachddza v uzlovom
bode na Racianskej radidle, vyrazne vsak vstupuje do
linie podnoZe Karpdt, o povaZujeme v celomestskom
kontexte za nevhodné. S dalsim doplnenim lokality
uzlového priestoru Radianska - Jarosova, v pokracovani
Bajkalskou ulicou, vyskovymi budovami neuvaZujeme.
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16. Gléria oy
17. Rozadol

18. Universo

19. Tatra City

20. Fuxova

21. Manhattan

22. Lokalita Jantdrovd - Einsteinova

23. Lokalita Jaro$ova - Radianska - Bajkalskd

24. Lokalizdcia lll vezi
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25. Hotel Kyjev

26. Slovenskd televizia
27. Incheba

28. Technopol

29. Aupark Tower

Solitérne vyskové budovy s vyskou nad 60m

Hotel Kyjev — 60m, CMO - Kamenné ndmestie,

UPN Z Dunajskd

Hotel Kyjev (1961 - 1973, lvan Matusik) zasiahol do
organizmu mesta v kontakte s historickym jadrom
mesta. Vd'aka prieceliam z ocelovej konstrukcie

sa najviac blizi vyrazu vyskovych budov svetovej
moderny. Hotel je sidastou uceleného komplexu
budov spolu s nizkou podnozou a obchodnym

domom. Tento novy, svojbytny komplex nahradil
predchddzajicu kompaktnejsiu nizkopodlaznu
zdstavbu a dominuje novovytvorenému priestranstvu.
K vystavbe aredlu na Kamennom ndmesti bola
pridruzend aj vystavba trojice administrativnych
budov na Spitdlskej ulici (1965 - 1973, lvan Matusik).
Zaujimavd je skutoénost, Zze architekt Matusik navrhol
vo svojom sUtaZnom ndvrhu (1960, 1. cena) hotel nizsi
(&o zodpovedd aj blizkosti historického jadra) — vyskovd
hmota mala 10 podlazi, v neskorSom hodnoteni
konceptu vSak Vladimir Karfik nabddal k pridaniu
dalsich podlazi, odvoldvajlic sa na dobovo aktudlnu
vystavbu vysokych budov. Lokalita je suéastou zény
Dunajskd, pre ktoru plati dokumentdcia na zondlnej
urovni. V poslednych rokoch sa objavuju tendencie
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na asanovanie komplexu a vybudovanie nového
ndkupného centra.

Objekt je vyznamnym reprezentantom moderny
v slovenskej architekture, napriek svojej lokalizdcii
je vnimany ako charakteristickd sudast modernej
Bratislavy, v zmysle UPN zény Dunajskd je potrebné
blok Spitdlska - Rajskd — Dunajskd doriesit formou
urbanisticko- architektonickej sutaze.

Slovenska televizia — 107m, Mlynskd dolina
V Sestdesiatych rokoch prebehli podetne obsadené
urbanisticko-architektonické stitaZe na umiestnenie
a realizdciu budov pre televiziu, rozhlas a tla¢
v Bratislave. Architektonické stvdrnenie vyjadrovalo
délezité kulturno-spolocenské postavenie tychto
institucii a boli tu uplatnené vo svojej dobe mimoriadne,
inovativne a origindlne konstrukéné riesenia.
Prvou realizovanou z uvedenych stavieb bola Budova
tvorby programu STV (1965 sutaz na rozsirenie, 1975
sprevddzkovand vyskovd budova, Jozef Struhat,
Vdeclav Curilla). Budova bola dlhi dobu najvy$gou
budovou v Ceskoslovensku.

Budova osadend v usti Sldvicieho udolia do
Mlynskej doliny, v ktorej su lokalizované komplexy
vysokoskolskych interndtov plni napriek svojej vyske
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lokdlnu signaliza¢nu funkciu, s osadenim dalsej vyskovej
budovy v lokalite neuvazujeme.

Technopol - 66m, Kutlikova

V roku 1984 bola ukondéend realizdcia najvyssej budovy
v Petrzalke — administrativnej budovy Technopol

(Rudolf Masny) so sidlom miestneho tradu. Je to dvojica
vysokych budov, ktoré dopifia jednopodlazné budova

so spoloéenskymi, restauraénymi a hospoddrskymi
priestormi.

Budova osadend v blizkosti osi Chorvdtskeho
ramena a jazera DraZdiak, pini lokdlnu signalizacént
funkciu. Lokalita md potencidl na dobudovanie dal$imi
vyskovymi budovami lokdlneho vyznamu.

Incheba - 81m

Viacuéelové vystavné zariadenie v Bratislave —
Petrzalke, dnes Incheba (1974 — 1986, Dededek).
Prvotny projekt mal celkom ini podobu ako jeho
suéasny realizovany variant. Rozsiahly komplex,

ktory architekt chdpal ako prvu stavbu budidceho
moderného centra Bratislavy, mal pdvodne obsahovat
Sasti s vystaviskom s rozlohou 10 000 m2, niekol'ko
vyskovych objektov, amfitedter pre 25 000 l'udi,
Sportové priestory, hotely, vysoké skoly aj osobny lodny

7

pristav. Ministerstvo vystavby projekt schvdlilo v roku
1975, no uz v zadiatkoch realizdcie bolo zrejmé, ze
projekt nebude uskutocneny v pldnovanom rozsahu,
nakolko je privel'mi finanéne ndrocény. Architekt
projekt prepracoval na variant, ktory v sebe obsahoval
najdodlezitejsie principy pévodného zdmeru, no bolo,
zial, realizované iba jeho torzo. Koncept vychddzal

z prelomovej myslienky budovat Bratislavu ako mesto
na Dunaji, zhmotnenej v $estdesiatych rokoch prdave
vel'kolepou vystavbou Petrzalky.

Vyskovy objekt Incheby zostal solitérom v lokalite
aredlu vystaviska, napriek saturovaniu kultirno-
spolodenskych funkcii v aredli (napriklad koncerty
po uzavreti objektov PKO) sa aredl nestal Zivou
kaZdodennou sudastou mesta.

Aupark Tower - 96m

Objekt administrativnej veze Auparku pristavany
k ndkupno-spoloc¢enskému centru na hrane
najstarsieho verejného parku v Strednej Eurdpe -
sadu Janka Krdl'a, v roku 2007.

Toto nevhodné umiestnenie vyskovej budovy vyrazne
konkurujuce dominante mosta SNP je negativnym
prikladom lokalizdcie vyskovej budovy na zdklade
subjektivneho ndzoru bez overovania na celomestskej
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30. Vienna Gate

31. Retro

32. Bytovy dom Majernikova
33. Dominant

34. Vodotika

urovni a bez preverenia jeho pésobenia v obraze mesta
z vyznamnych vyhliadkovych bodov na dzemi mesta.

Vienna Gate — 78 a 56m, stanica Petrzalka

Lokdlna dominanta dvojice vyskovych budov

v predpoli Zelezni¢nej stanice Petrzalka, z ktorej su
vypravované vliaky do Rakiska — najmd do Viedne.
Objekty predstavuju lokdlnu dominantu pésobiacu
ako signdlny bod pred Zelezniénou stanicou. S dalsim
umiestriovanim viacerych vyskovych budov v danej
lokalite neuvazZujeme, doplnenie jestvujlicej kompozicie
je vSak po prevereni na zondlnej irovni mozné.

Retro — 80m, Ruzinov - Rohlik

Na mieste byvalého miestneho centra obcianskej
vybavenosti stvrte Trdvniky, uprostred stabilizovanej
zdstavby Ruzinova, bol v roku 2006 vybudovany
polyfunkény komplex Retro (Baranyai) s obytnou
vyskovou stavbou na podnozi ob¢ianskej vybavenosti
obchodno-obsluzného charakteru. Vyskovd budova
mnohondsobne prevysuje objem pévodnej zdstavby.
Umiestnenie vyskovej budovy v rdmci stabilizovanej
obytnej zdstavby povaZujeme za nevhodné a v nesulade
so zdkladnymi kompoziénymi principmi.
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Bytovy dom Majernikova — 60, 47m, DIhé diely

Lokdlna dominanta dvojice obytnych budov (2005,
2008) osadend v bode kulmindcie sidliskovej $truktiry
Dlhych Dielov v centre lokdlnej vybavenosti. Lokalizdciu
vyskovych budov v rdmci sidliska postaveného na
terénnej vyvysenine povaZujeme za nevhodnu a s dal$im
doplnenim vyskovych objektov neuvazZujeme.

Dominant — 65m, ndm. Hraniéiarov

Lokdlna dominanta obytnej veze so vstavanou
vybavenostou v blizkosti dostihovej drdhy z roku 2008.
Budova je situovand v stabilizovanej sidliskovej strukture
s vysokymi niveletami zdstavby a je vnimatelnd ako
lokdlna dominanta. Lokalitu povaZujeme za naplnenu

z hladiska umiestriovania vyskovych budov.

Vodotika — 62m, polyfunkény dom Bosdkova

Lokdlna dominanta polyfunkénych objektov s prevahou
byvania z roku 2010. Jednd sa o nevhodne osadenu
vyskovu budovu na severnom okraji stabilizovanej
zdstavby PetrZalky.
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Solitérne vyskové budovy vnimané ako lokdlne
dominanty

UniCredit bank — 46m, Sancova - iabotovu, UPN

Z CMO severovychod. Lokdlna dominanta z roku 2005
prevysujuca okolitu stabilizovanu zdstavbu PZ CMO.
Nevhodne umiestneny objekt vstupujici vyrazne do
severovychodnej ¢asti CMO, v tejto stvislosti je potrebné
kompoziéné doriesenie predstaniéného priestoru.

Premiér — 72m - Sancovd

Lokdlna dominanta z roku 2020, mala pévodne v roku
2002 predstavovat blokovu zdstavbu do 8 podlazi

v kontakte s NKP, dnes predstavuje 23-podlazny objekt
v rdmci PZ CMO severovychod. Umiestnenie vyskovej
dominanty lokdlneho vyznamu v uzlovom priestore
miestneho vyznamu v rdmci CMO povaZujeme za
nevhodné.

Grand Hotel River Park — 66m, Ndbr. Arm. Gen.

L. Svobodu

Lokdlna dominanta hotela komplexu Grand Hotel River
Park (Erick van Egeraat 2010) - rieSeniu predchddzala
investorskd urbanisticko-architektonickd sttaz, avsak

nebol na ndbrezie (vrdtane byvalého aredlu PKO)
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spracovany uzemny pldn zdény. Nevhodné umiestnenie
vyskového objektu do ndbrezného priestoru pévodnej
zény PKO, s dalsim doplnenim lokality vyskovymi
objektami neuvaZujeme.

Ruzinovskd nemocnica — 61m, Ruzinov - Rohlik

Lokdlna dominanta Ruzinovskej radidly z roku 1983
akcentujuca aredl funkcie zdravotnictva pri jazere
Rohlik. Projekt nemocnice z roku 1969 - autor Pastor.
Objekt predstavuje vhodnu lokdInu dominantu RuZinova
miestneho vyznamu.

Eden park - 57m, Ruzinov - Strkovecké jazero
Lokdlna dominanta v rdmci nového obytného
komplexu z roku 2009 severne od Strkoveckého jazera
akcentujuca novy obytny komplex v lokalite Driefovd
- Bajkalskd. Vzhladom na to, Ze sa jednd a nevhodne
umiestnent dominantu, neodporucéame dalsiu
akcentdciu.

Karolina — 57m, ndm. Sv. Frantiska

Lokdlna dominanta ndmestia sv. Frantiska — obytnd
budova z roku 2008. Vyskovd budova ako solitér vhodne
akcentujuca nové ndmestie so spolocensko-kulturnou
funkciu mestskej casti.
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35. Grand Hotel River Park

36. UniCredit bank

37. Premiér

38. Ruzinovskd nemocnica

39. Eden park

40. Karolina

41. Administrativna budova - Riviéra
42, Polyfunkény dom

43. “1000 drobnosti”

Administrativha budova - Riviéra — 53m

Lokdlna dominanta administrativnej budovy z roku
1972. Budova vhodne akcentujica ndstupny uzlovy
priestor Karloveskej radidly pri Riviére. S dalsim

doplnenim lokality vyskovymi objektami neuvaZujeme.

Polyfunkény dom — Humenské ndm. - 51m
Lokdlna dominanta v juznej éasti stabilizovanej
zdstavby Petrzalky z roku 2008. Umiestnenie
predmetného solitérneho objektu v stabilizovanej
zdstavbe povaZujeme za nevhodné.

“1000 drobnosti” — 49m, Karadziéova

Lokdlna dominanta na vnatornom dopravnom okruhu -
medzi zdstavbou Mlynskych niv a uzlom na Trnavskom

myte. Budova predstavuje lokdInu dominantu

s miestnym pésobenim a nemd vplyv na celomestské
vnimanie umiestnenia vyskovych budov na uzem/i
mesta.

Zhodnotenie vyskovych budov na tizemi mesta
Na Gzemi mesta sa v si¢asnosti nachddza

63 vyskovych budov. Vyskovych stavieb s vyskou do
60m sa na uzemi mesta nachddza 12, s priemernou
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vyskou 55m. S vyskou nad 60m sa na uzemi mesta
nachddza 51 vyskovych stavieb s priemernou vyskou
83m. Celkovd priemernd vyska vyskovych budov na
Uzemi mesta Bratislava je 78m.

Sudasny stav situovania vyskovych budov a stavieb
je subjektivny, bez respektovania celomestskych a ¢asto
i lokdlnych kompozi¢nych principov a vézieb. Cielom
Studie je vvhodnotenie jestvujliiceho stavu a navrhnutie
eliminaénych opatreni skvalitfiiujucich systémovo
formovanie stavebnej struktury Bratislavy.

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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Schéma oblasti vyskovych stavieb v Bratislave

dominanty délezité pre obraz mesta
dominanty nad 45 - 60m
dominanty nad 60m

oblasti kumulovanych zdmerov
historické jadro

centrum mesta
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Analyza pohladovych stanovisk
v Uzemi a na Uzemie Bratislavy

Struktiru mesta pozorujeme z réznych Urovni

a vzdialenosti, ¢im sa meni aj nds ndhlad na struktiaru
ako takul a jej vnimanie v kontexte s krajinou.
Regiondlne priehlady na mesto su vnimatel'né zo
vzdialenosti uz 50km. Dial'kové pohlady na mesto
vnimame zo vstupnych priestorov na Gizemie mesta

a z vyhliadkovych bodov vo vzdialenosti 10 — 15km.
Vnutorné pohlady na mesto vnimame zo vzdialenosti
5 — 10km, kde sa jednd o najvyznamnejsie pohladové
stanoviskd.

Najvyznamnejsie pohladové stanoviska:

1. Vychodnd, juhovychodnd a juznd terasa
Bratislavského hradu - verejne pristupnd v rdmci
aredlu hradu, jedny z najnavsétevovanejsich
vyhliadkovych stanovist. Z terds hradu je vnimatelnd
skoro celd centrdlna a vychodnd &ast mesta vrdtane
PR a PZ CMO a tiez juzné mestské casti a rieka
Dunaj.

2. Pamatnik Slavin - verejne pristupny aredl, vyhlad
je obmedzeny stromami najmd pri juznom
schodisku - t.j. hlavnom ndstupe k pamdtniku;
vyhliadky na vychodnt &ast mesta sa otvdraju
od dvojkriza v aredli cintorina a ¢iastoc¢ne aj od
objektu samotného pamdtnika; $irsi uhol panordmy
poskytuje vyhlad z objektu byvalej rotundy oproti
ndstupnému schodisku — objekt je t.¢. po renovdcii,
bolo by vhodné, keby sluzil verejnosti ako kaviaren
- restaurdcia s vyhliadkovymi terasami; vychodnd
hrana ulice Na Slavine bola postupne ZaD UPN
(zény A6 a UPN BA) preklasifikovand zo zelene
(s moznostou vyhliadok) na stavebné parcely —
moznost vyhliadok z komunikdcie je v sudasnosti
fragmentdrna.

3. Strdze - miesto byvalej ,rusicky” s panordmou
270 stupnov s vyhladmi na vychod, juh a zdhradné
mesto s hradom, bolo postupne sikromnymi
investormi zastavané a znepristupnené verejnosti;
jediny verejne pristupny vyhlad z tejto lokality je z ul.
Strdzna - je nutné zachovat vyhliadku v zmysle UPN
BA - moznd ndhradnd lokalita, avéak s obmedzenim
vnimanim hradu je vychodne od Strdzi v casti Ahoj
(juh parcely 4819).

4. Veza na Kamziku — najvyssie polozeny
vyhliadkovy bod v meste poskytuje vdobrom
pocasi pohlad na mesto na pozadi s krajinou od
pohoria Vtdénik za Nitrou na vychode cez roviny
Panénie a2 po predhoria Alp na juhozdpade.

Z hladiska celomestského vnimania je samotnd
stavba vysielaéa Kamzik (1975, Mdjek,

Tomasdk, Kozdk, Jurica, Privitzer) najvyraznejSou
dominantou mesta. Stavba televizneho vysielada,
ktory je situovany na vrchu Kamzik v Malych
Karpatoch (vy$ka 194m - kéta 439,4 - mestskd
Sast Nové Mesto), vdaka svojej polohe a vyske je
nielen bodom pozorovacim, ale aj signdinym
prvkom vnimatelnym z izemia celého mesta

ako aj z sirSieho okolia Bratislavy nielen z Gzemia
Slovenska, ale aj z Rakuska a Madarska. Verejne
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10.

11.

12.

13.

14.

pristupnd kaviaren a oto¢nd restaurdcia

v rdmci objektu vysielada su spristupnené podla
ndvstevnych hodin.

Murmanskd vysina (pomnik francutizskych
partizédnov Na Bardnku) - verejne pristupné miesto;
okolie pomnika je v sicasnosti tak zarastené
stromami a krovinami, Ze sa dd hovorit len

o ¢iasto¢nom priehlade na hrad - resp. vyhlad

sa otvdra mimo vegetaéného obdobia v zimnych
mesiacoch; zaujimavé vyhlady st z ul. Na Bardnku,
kde véak prebieha intenzivna vystavba rodinnych
domov a vyhliadky z nej sa postupne strdcaju.
Vyhliadka UFO na moste SNP - verejne pristupnd
vyhliadka; vyhlad 360 na historické mesto,
Petrzalku, Karlovu Ves i Rakusko; spristupnené podla
ndvstevnych hodin;

Michalskd veza- verejne pristupnd vyhliadka

v rdmci historického objektu Michalskej veze; vyhlad
360 na historické mesto z ochoze veze; spristupnené
podla ndvstevnych hodin;

TyrSovo ndbrezie - verejne pristupné miesta
dynamického vnimania najmd ndbrezia Dunaja

v ¢asti Starého Mesta; v rdmci pesieho pohybu
alebo cyklotrasy bude mozné zokruhovat ndbrezia
mostami SNP a Starym Mostom;

Nové Lido - verejne pristupnd vyhliadka, ktord
predstavuje pri pohladoch z vnitornych poldh zény
pévodny hisporicky pozorovaci bod pre historicku
vedutu mesta, dnes je mozné z ndbreznej polohy
vhimat panordmu historickej

aj novodobej éasti mesta;

Most Lanfranconi - verejne pristupné miesta
dynamického vnimania najmd ndbrezia Dunaja

v asti Starého Mesta a Karlovej Vsi; v rdmci pesieho
pohybu je pristupnd ldvka pod vozovkou, most je
atraktivnejsi pre cyklistov alebo pre automobilistov
ako pre pesiaka;

Most SNP - verejne pristupné miesta dynamického
vnimania najmd ndbrezia Dunaja v ¢asti Starého
Mesta s priamym vyhladom na Pamiatkovu
rezervdciu a Centrdlnu mestsku oblast; most
prepdjajuci historické centrum mesta s historickym
parkom Sad Janka Krdla je najatraktivnejsim
mostom pre pesich;

Stary most - verejne pristupné miesta dynamického
vnimania najmd ndbrezia Dunaja v ¢asti Starého
Mesta; prechod mostom smerom na Lido v siéasnej
dobe nie je atraktivny (rozvojové izemia CMC)

ale jednd sa o lokalitu s vysokym rozvojovym
potencidlom a atraktivitou;

Most Apollo - verejne pristupné miesta dynamického
vnimania najmd ndbrezia Dunaja v ¢asti Starého
Mesta; v rdmci pesieho pohybu je v siéasnosti
najvacsi pohyb na severnej strane mosta, kde su
zastdvky MHD, prechod mostom smerom na Lido

v stiéasnej dobe nie je atraktivny (rozvojové tzemia
CMCQC);

Pristavny most - verejne pristupné miesta
dynamického vnimania najmd ndbrezZia Dunaja

v Casti Starého Mesta a Niv; v rdmci pesieho
pohybu je pristupnd Idvka pod vozovkou, most je
atraktivnejsi pre cyklistov alebo pre automobilistov
ako pre pesiaka aj vzhladom na pritomnost telesa
vlakovej kolajovej dopravy;
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Pohladové uzdvery ulic a priehlady na vyskové budovy

15. Hrad Devin - historickd a prirodnd dominanta
zdpadnej ¢asti mesta — vnimanie najmd prirodnych
fenoménov Dunaja, Devinskej Kobyly a panordmy na
Rakuskej strane ako aj urbanistickej struktury obce
Devin; spristupnené podla ndvstevnych hodin;

16. Zeddk — vyhliadka najmé na zdpadnu dast mesta.

17. Wolfsthal - miesto pri kruhovom objazde za
hraniénym prechodom s vyhladom najmé na
kopcovité ¢asti Starého Mesta, Karlovej Vsi
a Nového Mesta.

18. Hainburg - vyhliadkové body Braunberg
a Schlossberg - vyhliadkové miesta na kopcoch
Hainburgskych Karpdt, odkial je vnimatel'nd
mestskd dast Devin a tiez, najmd v prvom horizonte,
Staré Mesto a Petrzalka.

Najvyznamnejsie priehlady na celomestské dominanty

Priehlady na historické dominanty su stéastou identity
mesta. Morfoldgia terénu umoznuje, ze aj z mestskych
&asti vonkajsieho mesta je mozné vidiet dominanty,
charakteristické pre Bratislavu, ¢o je potrebné brat do
uUvahy pri koncipovani a modelovani vystavby hlavne
vddésich celkov a zén rozvojovych Gzemi mesta.
Priehlady na Bratislavsky hrad: Obchodnd ul., Mytna
- HodZovo ndm., Pribinova ul., od Zlatych pieskov, od
Slovnaftu, z Petrzalky - Pandnska.

Priehlad na Slavin: Sancovou ul., Ruzinovskou ul.,

z Bratislavského hradu.

Priehlad na Kamzik: Culenovou ul., Prazskou ul., ulicou
Mlynskd dolina, Harmincovou ul. a Jarosovou ul..

8y

Pohladové uzdvery ulic a priehlady na vyskové budovy

Priehlady sa stdvaju identifikaénymi prvkami struktury,
su véak osadzované bez cieleného formovania
urbanistickej kompozicie mesta. Niektoré vyskové
budovy sa objavuju v priehladoch mestskych
komunikdcii — napriklad ,,Kukurica® v osi Racianskej
radidly v smere od Radianskeho myta, Istropolis v osi
Sancovej v smere od Prazskej, priehlad na vyskovu
budovu Centrdl z Obchodnej ul., NBS v priehlade zo
Stromovej.

Umiestrnovanim vyskovych budov na zdklade
subjektivneho hodnotenia, bez pouzitia zdkladnych
kompoziénych principov vznikaju tiez nepldnované

pohladové uzdvery priehladov z verejnych priestorov ulic

a ndmesti. Napriklad: budova veze Auparku uzaviera
Michalsku ul. v pohlade od Michalskej brdany, budovy
Panorama city a Sky park ndmestie SNP od budovy
Hlavnej posty a z Hurbanovho ndm., alebo nevhodne
kontrastny vizudlny kontakt Bratislavsky hrad — NBS
— Dém sv. Martina v pohlade od Viedenskej cesty —
prichod od Bergu. Pohladové uzdvery v spominanych
prikladoch kontrastuju historické struktiry zdstavby
mesta s novostavbami vyskovych budov — uvedeny

vizudlny kontrast posobi agresivne, akoby spochybrioval

mierku historickych a stabilizovanych celkov mesta.
Osadzovanie novych vyskovych budov a ich

mozné pésobenie v §truktire mesta je preto potrebné

posudzovat a preverovat z viacerych stanovisk aj

na urovni zény — v panordmach ako aj pomocou

3D modelov osadenych do 3D modelu mesta

a fotodokumentdcie.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Dial'kové pohlady zo vstupnych bodov na tizemie mesta

Z ndstupnych bodov na uzemie mesta boli analyzované
pohlady na siluetu mesta. Vzhladom na potrebu
viditel'nosti struktiry mesta, bol za tymto Géelom
pouzity 3D model mesta. Analyzovand bola silueta
mesta uz v Ndvrhu US vyskového zénovania v roku
2016, mnohé z vtedy analyzovanych zdmerov sa véak
neuskutocnili a dnes uz nie s aktudlne. Silueta bola
preto analyzovand opdtovne s aktudlne dostupnymi
informdciami o zdmeroch na Gzemi mesta v roku
2021. Do 3D modelu mesta boli osadené v roku 2021
zndme investiéné zdmery a zhodnotené z v siéasnosti
jestvujucich ndstupnych bodov na tzemie mesta. Ako
vstupné body dynamického vnimania boli vybrané
najcharakteristickejsie vstupné body na uzemie mesta
vo vzdialenosti minimdlne 10km od centra mesta.

Na jednotlivych siluetdrnych pohladoch je vidiet
ako rézne investiéné zdmery vstupuju do siluety mesta
a nakol'ko nartsaju &i vhodne dopifaju charakteristickd
siluetu mesta, kde md dominantné postavenie masiv
Malych Karpdt, dominanta vyhliadkovej veze Kamzik
a Bratislavsky hrad ako historickd dominanta.

Z analyz dialkovych pohladov na siluetu mesta
vyplyva, ze objekty s vyskou do 90m neovplyviuju
samotnu siluetu a netvoria kontrast s jestvujlicou
Strukturou ¢i charakteristickymi prvkami siluety mesta.
Lokalita Celomestského centra sa méze dostdvat
v niektorych pohladoch do konkurenénej polohy
s Bratislavskym hradom, preto je potrebné tuto lokalitu
formovat v podobe klastra tak, aby svojim stvdrnenim
neprevysovala hranicu siéasnej zdstavby na svahoch
Malych Karpdt a tvorila plynuly prechod jestvujticich
Struktar mesta.
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Prieskumy a rozbory z hladiska
pamiatkovej ochrany, kulttirno —
historickych hodnét

Pamiatkovd ochrana

Na Gzemi mesta su z hladiska pamiatkovej ochrany
historicky cennych urbanistickych Gzemi a celkov
vyhldsené: Pamiatkovd rezervdcia Bratislava (dalej
PR Bratislava), Pamiatkovd zéna centrdlna mestskd
oblast (dalej PZ CMO), Pamiatkovd zéna Vajnory

a pamiatkovd zéna Rusovce, vyhldsené si ochranné
pdsma ndrodnych kultirnych pamiatok (dalej NKP)
a samotné nehnutel'né NKP.

Pre Gizemie PR Bratislava boli v roku 2012
Pamiatkovym Gradom SR Bratislavy a KPU spracované
Zdsady ochrany pre vybrané sektory pamiatkovej
rezervdcie Bratislava. Pre izemie PZ CMO boli
dopracované zdsady v roku 2015. Spracované su
tiez Zdsady ochrany, obnovy a prezentdcie hodnét
Uzemia - Pamiatkovd zéna Aredl rusnového depa
Bratislava — Vychod (2009), Zdsady ochrany
Pamiatkovej zény Bratislava — Rusovece (2014), Zdsady
ochrany pamiatkového Gizemia Pamiatkovej zény
Bratislava - Vajnory (2012). Stéastou textovych Sasti
uvedenych materidlov KPU su aj kapitoly pojedndvaijiice
o panordme, siluete a zachovani vysky objektov
v zénach.

Pre Gizemia historickych jadier MC v rozvojovych
smeroch mesta je v plathom UPN BA stanovené
zachovanie $pecifického charakteru, vyskovej hladiny
s historickymi dominantami sakrdlnych objektov bez
novych vyskovych objektov.

Histéria reguldcie mesta Bratislava

Z historického hladiska sa v mestdch Rakutsko-Uhorska
objavuje véeobecnd reguldcia od 16. storocia. Vtedy
platili tri zdkladné zdsady susedského suzitia: prdvo,
vek domov /novsi dom musel redpektovat starsi/

a prirodzenost /prdvo na vzduch, svetlo, vodu/. V druhej
polovici 19. storodia vznikla mestdm povinnost
obstarania regulaéného pldnu mesta ako celku.
Regula¢né podmienky ako sirka ulic, vyska zdstavby,
odstupy, pocet podlazi v krdlovskych mestdch boli
zakotvené v jednotlivych paragrafoch stavebného
poriadku.

V Bratislave, este ako uhorskom meste, podiatky
reguldcie suvisia hlavne s ochranou pamiatok.
Paléczyho pldn z roku 1910 reguluje mesto schematicky,
bez ohladu na siluetu alebo plasticitu mesta a hlavne
poéita s vel'mi pomalym rozvojom mesta.

Po vzniku Ceskoslovenska Bratislava ziskava na
vyzname ako hlavné mesto Slovenska. Mestsky stavebny
urad s regulaénym Gradom neboli schopné korigovat
stavebnu hortcku. V roku 1920 sa na podnet architekta
Dusana Jurkovidéa zisla konferencia o reguldcii, z ktorej
iniciativy bola v mdji 1921 vymenovand Regula¢nd
a umeleckd komisia pre mesto Bratislava a obce
Petrzalka a Karlova Ves. Td vyddva stavebné povolenia
a reguluje sporné miesta v meste.

V roku 1923 vznikla komisia viacerych uradov
a odbornych spolkov, ktord okrem iného poukazovala

oy

na délezitost stanovovania vysky podlazi, odvoldvajic
sa na reguldciu vSetkych vyspelych miest v Eurdpe.
V Bratislave vo vnitornom meste bola stanovend
maximdlna vyska, ako priemernd vyska terajsieho
zastavania. Ako vel'mi citlivd tloha sa povazovala
reguldcia na svahoch hradného vrchu a na Dunajskom
ndbrezi v Podhradi, a tiez na terajSsom Ndmesti SNP, kde
sa o¢akdvalo najviac novych stavieb.

Hlavnou poziadavkou reguldcie bolo, aby budtci
rozvoj bol prirodzenym pokracovanim vyvoja minulého.

Historické dominanty Bratislavy

— Zdkladnou charakteristickou dominantou mesta
nie je vyskovd budova, ale historicky objekt
Bratislavského hradu na brale nad Dunajom
(v mestskej &asti Staré Mesto). Poloha tohto
bodu, vybezku Karpdt nad historickym brodom,
je osadend v krajine tak, ze hrad ako signdlny
bod je vnimatel'ny z centra mesta ako aj z celej
vychodnej, juznej a ¢iasto¢ne zdpadnej Casti mesta
a tiez z prihraniéného Gzemia Rakuska.

— V zdpadnej ¢asti mesta vo véizbe na tok Dunaja
vytvdra prirodzenu historicko-krajinni dominantu
hrad Devin. Vzhladom na $pecifickost geografie
tejto ¢asti mestaq, je hrad s bralom vnimany
v lokdlnom kontexte mestskej ¢asti Devin a sic¢asne
v medzindrodnych suvislostiach z tzemia Rakuska
(od Wolfsthalu a Hainburgu - kopec Braunsberg)

a dynamicky z eurdpskeho vel'toku — Dunaja.

— Dém sv. Martina je najvyssou historickou stavbou
mesta (85m, Staré Mesto). Je charakteristickou
stdastou siluety historického mesta z juznych
pohladov od petrzalskych ndbrezi. Je tiez
vyznamnym prvkom uliénych priehladov v rdmci
interiéru historického centra.

— Kostol Panny Mdrie Sneznej na Kalvdrii (Staré Mesto)
je umiestneny na exponovanom terénnom bode, ale
po asandcii veze (z ideovych dévodov kvdli Slavinu)
stratil svoje dominantné pdsobenie, ako aj aredl
kalvdrie, ktory je momentdlne najmd zelenym svahom
so stromovym porastom.

— Objekt pamdatnika Slavin (z r.1955, Staré Mesto)
je vhimatel'ny vo vychodnej ¢asti mesta najmad
ako orientac¢ny bod priehladov mestskych radidl
(Ruzinovskd, Sancovd).

— Ostatné historické objekty, najma sakrdlneho
charakteru, pésobia dominantne najmd v lokdlnom
kontexte — napriklad kostol Blumental, ktory sa véak
vystavbou na Fazulovej ulici dostal do nevhodného
hmotového kontrastu s novou zdstavbou.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Dopravnd koncepcia

Zabezpecenie dostupnosti budov bez ohladu na vyskovu

hladinu zdstavby, sa vykondva prostrednictvom dopravnej

infrastruktary, ktord musi byt zhodnotend pre véetky

druhy nemotorovej a motorovej dopravy v danej lokalite.
Pri hodnoteni stavby, alebo suboru stavieb

z hl'adiska poziadaviek na dopravnu infrastrukturu

je potrebné uplatriovat dve zdkladné kritérid:

1. kapacitné kritérium, ktoré reprezentuje posudenie
vhodnosti ndvrhov dopravného napojenia, zhodnotenie
pritaZenia dotknutej komunikaénej siete ako aj jej
kapacitné posudenie priepustnosti v podmienkach
zvysenych dopravnych ndrokov.

2. kvalitativne kritérium, ktoré hodnoti najma parametre/
sposob dopravného pripojenia stavby na existujucu
strukturu a dalSie parametre riesenia infrastruktury

v okoli stavby.

Kapacitné kritérium

Pri rieSeni vézieb kazdej investicie na okolitd dopravnu
infradtruktiru sa sleduje vyvdzenost medzi kapacitou
a predpokladanou zédtazou infrastruktary.

V pripade nemotorovej dopravy v okoli novych
investicii spravidla nevznikaju kapacitné problémy.
Nedostatocnd sirka chodnikov, ostrovéekov a pod.
vzhladom na jestvujlice intenzity chodcov je
v suc¢asnosti problém prevazne v tych oblastiach
mesta, kde je celkové dopravné rieSenie nezmenené uz
roky. Toto bolo dimenzované na situdciu v éase vzniku
infrastruktiry a dnes uz nepostacduje. V pripade novych
investicii by sa mali dimenzovat plochy pre chodcov
a pruhy pre cyklistov aj s dostatoénou kapacitnou
rezervou. Je treba ale spomendut, Ze prieskumy
tychto druhov doprdv nie s temer ziadne. Chodniky
a cyklotrasy sa teda primdrne navrhuju ako prvok
infrastruktury podla platnych STN a schvdlenych
(Gzemnopldnovacich) dokumentov a pesie plochy
a trasy do vel'kej miery podla architektonického
a urbanistického hladiska (bliZsie v kapitole kvalitativne
kritérium).

Pri motorovej doprave (I1AD) je kapacitné
posudzovanie potrebné z viacerych dévodov.

Jednym z hlavnych dévodov je si¢asnd dopravnd
situdcia na komunikaénej sieti v meste, ktord je
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vnimand jednoznaéne negativne. Ako prvé sa pri
novych investiénych zdmeroch sleduje pripojenie na
komunikaénu siet. V pripade objektivnych prekdzok
pre zabezpecenie dostatoénej kapacity pripojenia

sa pri vyjazde z novej investicie az na vynimky
uprednostni jestvujlica (zdkladnd) doprava pred
novou dopravou z investicie. Zdsadné nezhorsSovanie
kapacity nadradenej komunikdcie ma prioritu pred
nedostatoc¢nou kapacitou vyjazdu z investicie.
Neziaducim javom su pripadné kongescie na vjazde
do investicie, ktoré by mohli zahltit nadradent
komunikaénu siet a ndsledne aj najblizsie krizovatky.
Ulohu zohrdva aj pod&et pripojeni novej investicie na
nadradent infrastruktiru. Po zhodnoteni pripojenia
investicie na nadradent komunikdciu sa ndsledne
posudzuju okolité uzly (krizovatky), komunikdcie

a ndsledné krizovatky na komunikdcidch vyssej funkénej
triedy, ktoré su uréujucim prvkom priepustnosti
komunikaénej siete. Presny postup stanovuje Metodika
dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov vel'kych
investi¢nych projektov z roku 2009, aktualizovand v roku
2014. Zhodnotenie vplyvu individudlnej automobilovej
dopravy od novej investicie na zdkladni komunikaénu
siet mesta a strategické uzly mesta je tak z hladiska
sucasnej dopravnej situdcie, ako aj z hladiska dalsieho
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udrzatelného rozvoja kl'iéové. Mimoriadne citlivo je
vnimany aj pripadny ndvrh suvisiacich opatreni na
komunikacnej sieti.

Co sa tyka verenej hromadnej dopravy, jej kapacita
sa vo vztahu k novym investicidm takmer vébec
neposudzuje. Chyba relevantnd metodika na
vyhodnotenie pritazenia dopravnych prostriedkov
cestujucimi od pldnovanych investicii. Prieskumy

v tejto oblasti su vSak relativne dostatoéné, aj ked'
stdle nie Uplné. Aj pri tomto druhu dopravy je vsak
mozné konstatovat, Ze v sidasnosti existuje viacero
smerov a trds, kde maju linky MHD kapacitny
problém. Preto bude do budiicha potrebné v suvislosti
s novymi investiciami kapacitne hodnotit aj verejnu
dopravu. Dopravno-kapacitné posudzovanie suvisiace
s novymi investiciami sa verejnou dopravou zaoberd
ako prvkom na infrastrukture s osobitnym zretelom.
Primdrne v pripade kolajovej dopravy, ale asto aj

v pripade cestnej dopravy je shaha o maximdlnu
moznu preferenciu verejnej dopravy na uzloch

a komunikdcidch. O parametroch verejnej dopravy

v okoli investicie ¢iasto¢ne pojedndva aj kvalitativhe
kritérium.

Kapacitné kritérium posudzovania vplyvu stavby, alebo

ich siboru na dotknuti dopravnu siet sa uplatriuje

z dvoch hladisk:

— makroskopické hladisko je orientované na posudenie
celkového vplyvu stavby na dopravnu situdciu v Sirsej
oblasti, $pecifikdcia zvysenych objemov cestnej
dopravy vplyvom prevddzky navrhovaného zdmeru
na ploche, ktord niekol'kondsobne prevysuje plochu
samotného zdujmového Gzemia. V tomto zmysle ide
predovsetkym o posudzovanie ucelenych komplexov
stavieb a ich dopravny potencidl, ktory citel'ne
ovplyvni i vzdialenejsie Uzemia od zdujmového. Ako
priklad vhodného uplatnenia makroskopického
hladiska kapacitného postdenia vplyvov rozvojového
Uzemia na dopravnu situdciu na komunikaénej sieti
mozZno uviest spracovanie urbanistickych $tudii, resp.
tuzemnych pldnov vybranych zén. Vysledky takéhoto
hodnotenia zdvisia vyluéne od vysky dopravného
potencidlu rozvojového Uzemia v zdvislosti od jeho
funkénej ndplne.

— mikroskopické hladisko kapacitného posudzovania
vplyvu stavieb na dopravu sa uplatiuje
predovsetkym v uzloch dotknutej komunikacnej
siete. Udelom postidenia je overenie z hladiska
priepustnosti dotknutych uzlov. Na rozdiel od
makroskopického hodnotenia je vtomto pripade
uréity rozdiel v ndhlade na vyskové budovy. Tento
spocéiva predovsetkym v skutoénosti, Ze vyskové
budovy zaberaju spravidla mensiu plochu, ¢o
Umerne znizuje potencidlne moznosti ich dopravného
napojenia na komunikaénu siet. Pri vy$kovych
budovdch je spravidla nizsi pocet dopravnych
napojeni, t.j. vy§sia koncentrdcia nového dopravného
potencidlu. To sa potom odrdza vo vysledkoch
kapacitného posudenia dotknutych uzlov v podobe
vysdich hodnét pritazenia najblizsich dotknutych
krizovatiek. Pri posudzovani krizovatiek sa postupuje
v sulade s STN, platnymi TP a prip. simulaénym
modelom.
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Kvalitativne kritérium

Posudzovanie dopravného rieSenia stavieb alebo ich
stboru na dotknutd dopravn siet z kvalitativneho
hladiska je stidastou kapacitného posudzovania,
resp. v pripadoch, kedy sa investicia z kapacitného
hladiska neposudzovala, predstavuje predovsetkym
jej hodnotenie z hladiska respektovania systému
a hierarchie dotknutej komunikaénej siete.
Vzhladom na uvedené sa z kvalitativheho
hladiska hodnoti predovsetkym pesia doprava —
teda chodniky a pesie plochy. Prednostne investicie
s vysokou koncentrdciou l'udi potrebuju adekvdtne
verejné priestory a napojenie na pesie trasy, ktoré by
mali poskytovat dostatok miesta a komfortu éo do
vybavenia (napr. mestskym mobilidrom a doplnené
mestskou zelefiou) a logicku vézbu vzhladom na
uz jestvujuce chodniky, priechody, zastdvky MHD
a dalSie vyznamné pesie koridory ¢o do smerovania.
V oblasti cyklistickej, ako aj cestnej dopravy, znamend
uplatfiovanie kvalitativneho kritéria také dopravné

rieSenie, ktoré je v stlade s predpismi v zmysle platnych

STN a TP, pripadne aj ,velkorysejsie“, nad ich rdmec.
Kvalitativne kritérium nadobuda osobitny vyznam pre
posudzovanie vdzby investicie na verejnt dopravu.
Specidlne vyskové budovy, ktoré generuji vysoké
objemy l'udi, vytvdraju predpoklady na vyuzivanie
alternativnych foriem dopravy. Pri predpoklade

vyuzivania verejnej dopravy sa z kvalitativneho hladiska

hodnoti dostupnost najblizSich zastdvok verejnej
dopravy, frekvencia ich obsluhy jednotlivymi linkami
a v neposlednom rade kapacita liniek.

V rdmci vyskovych hladin mesta budovy s vy$Sou

podlaznostou, resp. vyS$kové budovy vyzaduju Specifické

posudzovanie ich vplyvov na kvalitu dotknutého
uzemia. Spoloénym znakom vyskovych budov je ich
ziadany charakter dominanty, ktorej umiestnenie je
vdésinou navrhované v tesnej blizkosti najddlezitejsich
mestskych komunikdcii (najm& ZAKOS). Ide véésinou
o komunikdcie vyssej funkénej triedy, ic¢elom ktorych
vo svojej hierarchii zd'aleka nie je zabezpecenie
lokdlInej dopravnej obsluhy. Porusovanie tohto principu
zriad'ovanim mnozstva vjazdov by postupne viedlo

k degraddcii parametrov nosnej komunikaénej kostry
mesta, az ku strate jej opodstatnenia ako systému.

Zdaver

Hlavné mesto SR Bratislava pozaduje pri posudzovani
investi¢nych zdmerov, ktorych poziadavky na staticku
dopravu presahuju 200 novych parkovacich miest

(v pripade zloZitej dopravnej situdcie aj menej),
zdokumentovanie ich vplyvov automobilovou dopravou
na uzemie podla materidlu ,Metodika dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov investiénych
projektov” (pozn.: Rozhodnutie primdtora hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa meni
rozhodnutie &. 5/2009 primdtora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa upravuje
postup pri dopravno-kapacitnom posudzovani vplyvov

vel'kych investi¢nych projektov na Gizemi hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy, aktualizdcia 2014).
Zdroven je potrebné ako podklad pre
zabezpedovanie dalsich tzemnopldnovacich éinnosti
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re$pektovat Uzemny generel dopravy hlavného

mesta SR Bratislavy (dalej len ,UGD BA%) zobraty na
vedomie Mestskym zastupitel'stvom dna 16.2.2017

a priebezne vyhodnocovat ndvrhy mestskych &asti

k tomuto dokumentu. UGD BA na podklade Uzemného
pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov, a podrobnejsich analyz zadefinoval
podmienujucu reguldciu pripadného dalsieho izemného
rozvoja mesta z hladiska dopravnej vybavenosti

a obsluznosti mesta. UGD BA aktualizoval prognézu
dopravy, ktord bola zdkladnym podkladom pre
ndvrhovu &ast jednotlivych dopravnych subsystémov.
Cielom UGD BA bolo systematizovat problematiku
dopravy vo vztahu k aktudlnym celo$tdtnym,
regiondlnym a medzindrodnym koncepcidm rozvoja
dopravy a najnovsim trendom v danej oblasti

s prihliadnutim na potreby a potencidl mesta Bratislavy.
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Energetické ndroky

Existenénou podmienkou kazdej zdstavby je saturovanie
jej potrieb vSetkymi médiami zo systémov technickej
infrastruktury mesta. Vyska zdstavby ovplyvinuje odbery
energii v zdvislosti od hustoty zdstavby v konkrétnej
lokalite. U vyskovej zdstavby ndroky na doddvku vody

a energii predstavuju mimoriadne bodové odbery, ktoré
sa odlisuju od standardnych potrieb nizsej a vyskovo
homogénnej zdstavby. Pri kumuldcii vyskovej zdstavby
do urcitého vymedzeného uzemia potreby doddvok médii
extrémne narastaju a spravidla prekracuju kapacitné
moznosti vSetkych systémov technickej infrastruktury

v danej lokalite.

Lokdlne zvysenie ndrokov na obsluhu systémami
technickej infrastruktury vyvoldvaju vsetky formy novej
zdstavby, prestavby, ¢i intenzifikdcie vyuzitia uzemia
a napr. vyskové budovy pri posudzovani suvislosti
s technickou infrastrukturou nemaju az taku exkluzivitu.
Na dzemi mesta je rozostavanych viacero lokalit, kde
dochddza k zdsadnej prestavbe oproti povodnému
stavu, bez vyraznych domindnt, ale zato s vyraznymi
ndrokmi na obnovu a skapacitnenie zariadeni technickej
infrastruktary (TI). Ndroky na zvysenu doddvku médii
totiz nevyplyvaju iba z vyskovej hladiny zdstavby, ale
z objemu obostavaného priestoru stavebnych blokov,
poctu obyvatelov, zamestnancov, klientov, ubytovanych,
mnozstiev vyrdbanych alebo spracovdvanych produktov.
Velké ndroky vznikaju u vel'kych blokov s podlaZznostou
napr. do 8 nadzemnych podlazi. Prikladom takychto
Uzemi je napr. zona Pribinova od Safdrikovho ndm.
po uroven nového SND, zona Mlynské nivy, zony PKO
a Podhradie atd. Kombindcia novych blokov relativne
nizSej podlaznosti, ale vel'kych stavebnych objemov
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s bodovymi vyskovymi budovami je z hladiska zvysenia
ndrokov na obsluhu systémami Tl v suéasnosti uz
standardnou situdciou, ktord sa riesi rutinne.

Priprava systémov Tl na pokrytie
zvysenych ndrokov intenzivnej
zdstavby

Jednotlivé funkéné systémy Tl - vodohospoddrske,
energetické a telekomunikaéné nie su systémami
statickymi, ale musia reagovat na potreby rozvoja
mesta. Popri tom musia dbat na svoj vliastny rozvoj

v smere obnovy, rekonstrukcii dozZitych vedeni

a modernizdcii zariadeni na zvysenie ich technickej

a technologickej Urovne. Prevddzkovatelia jednotlivych
systémov Tl sleduju trendy rozvoja vystavby mesta

u z pozicie posudzovatelov UPD, UPP, projektovych
dokumentdcii stavieb a ako spolutvorcovia tzemnych
generelov jednotlivych funkénych systémov Tl. Maju tiez
najlepsi prehlad o stave systémov, ktoré spravuju. Svoje
pldny investiénych a rekonstrukénych aktivit spravidla
smeruju do lokalit, kde uz dochddza k problémom na
ich zariadeniach alebo kde sa pripravuje prestavba

a novd zdstavba. Pri obnove vedeni Tl teda spravidla ide
o naplnenie oboch ndrokov - aj pokrytie potrieb novej
zdstavby, aj rozvoja systémov TI.

Specifikd ndrokov zdstavby na
jednotlivé funkéné systémy TI

Intenzifikovand zdstavba (vrdtane vyskovej) vyvoldva
najvyssie ndroky na doddvku elektrickej energie,
tepelnej energie a vody.

Z hladiska zdsobovania vodou

je ndrast potreby vody Umerny prirastku pocétu
obyvatelov, zamestnancov, ndvstevnikov a obratu
dislokovanych prevddzok v lokalite. Potreba

vody je vyssia pri véicsom podiele byvania, nizsia

pri prevazujicom podiele administrativy a OV.

V sucéasnosti sa pri trende zniZovania spotreby vody
hlavne z dévodu jej narastajlicej ceny uplatiuje aj
trend opacny - narastanie potreby vybavovanim
domdcnosti, administrativy a OV novymi spotrebi¢mi
a zariadeniami, napr. klimatizaénymi jednotkami,
bazénmi a pod. V lokalitdch novej intenzivnej zdstavby
treba rdtat s ndrastom potreby vody. V nadradenej
voddrenskej sustave Bratislavy su zatial' dostatoéné
kapacitné rezervy na pokrytie potrieb rozvoja mesta.
V lokdlnej mierke sa kapacitné a technické problémy
vo vodovodnej sieti rieSia a nadalej budu riesit
rekonstrukciami prislusnych Usekov vedeni.

Z hladiska odkanalizovania

md najmensiu mieru vplyvu intenzivna, aj vyskovd
zdstavba, na systém kanalizdcie mesta. Zo zvyseného
objemu alebo podlaznosti zdstavby narastd
mnozstvo vyprodukovanych splaskovych vod. Toto
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véak nie je rozhodujlce pre dimenzovanie alebo
posudzovanie kapacity stokovej siete. V izemiach,

kde bola vybudovand jednotnd kanalizdcia, bola
stokovd siet dimenzovand na odtokové mnozstvo
dazdovych véd, ktoré je rozhodujlce. Toto mnozstvo
nezdvisi od vyskovej hladiny zdstavby, ale iba od
podielu spevnenych, nespevnenych a zelenych pléch,
priepustnosti a svahovitost terénu, od formy zdstavby
(samostatné budovy, otvorené alebo uzavreté bloky
zdstavby). Tieto rozdielnosti pomerov st vyjadrené

tzv. odtokovymi koeficientami. Odtok dazd'ovych véd
moze byt rovnaky z prizemnej i 30 poschodovej stavby
rovhakého podorysu. V prestavbovych tGizemiach centra
mesta, kde uz je alebo bola suvisld zdstavba, ale inej
podlaznosti a charakteru, neddjde ani po radikdlnom
zvyseni podlaznosti k vyznamnému ndrastu odtokovych
mnozstiev (napr. zéna Chalupkova, Mlynské nivy,
Kosickd ul.). Ind situdcia bude v petrzalskej asti

CMC medzi mostami, kde budd suéasné dominantné
nespevnené a zelené plochy ($portoviskd, zdhradky)
nahradené zdstavbou so zvysenym podielom
spevnenych ploch. Zdkladnym principom odvddzania
dazdovych véd véak je ich zadrziavanie v izemi
prostrednictvom vsakovacich zariadeni, odvddzanie do
vodnych tokov a iba v poslednom rade do kanalizdcie
cez retenéné nddrze.

Z hladiska zdsobovania elektrickou energiou

je optimdlna situdcia, ked'sa v blizkosti taZiska
spotreby nachddza rozvodna distribuénej ststavy
110/22 kV. V opadnom pripade je potrebnd vystavba
privodnych vedeni VN z elektrickej sistavy mesta

z vacsich vzdialenosti. Na potrebu zvysenej doddvky
elektrickej energie su ndroc¢né vsetky druhy funkéného
vyuzitia zdstavby, ¢i ide o administrativu, byvanie
alebo obgiansku vybavenost. Specifickd potreba
elektrickej energie narastd so zvySovanim standardu
zdstavby z hladiska vybavenia objektov novymi druhmi
elektrospotrebi¢ov a zvysovanim uUrovne technického
zariadenia budovw.

Z hlladiska zdsobovania plynom a tepelnou energiou
sU mozné viaceré situdcie a alternativy rieseni.

Ak sa lokalita intenzifikovanej zdstavby nachddza

v teplofikaénej oblasti systému centrdlneho
zdsobovania teplom (CZT), maju investori moznost
vol'by medzi pripojenim objektov na riu alebo vystavbou
vlastnych plynovych kotolni. Kritériom pre rozhodovanie
je v sucasnosti cena prislusnych médii. Podla vysledkov
tohto rozhodovania sa v zainvestovani danej lokality
presadi bud'vystavba, éi rekonstrukcia plynovodnej
siete alebo vystavba rozvodov tepla. Ak sa rozhodne
pre pripojenie sa na CZT, méze vzniknit daldia varidcia
rieSenia z titulu charakteru novej zdstavby. Zdstavba

s podielom byvania a isté druhy OV (napr. hotely,
verejné stravovanie) vyzaduje dovedenie plynu pre
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varenie. Zastavba administrativneho charakteru takéto
ndroky nemd. Ak sa lokalita novej zdstavby nachddza
mimo systému CZT, zvy$ené ndroky na zdsobovanie

a skapacitnenie systému sa prendsaju vyhradne na
plyndrenské zariadenia.

Z hladiska telekomunikaénych systémov
Intenzifikovand zdstavba, hlavne pri prevliddajicom
podiele polyfunkcie, administrativy, so situovanim bdnk,
biznis centier a inych sofistikovanych instittcii ma
vysoké ndroky na sluzby telekomunikacnych systémov.
Ku klasickym telefénnym sietam a sietam kdblovych
televiznych rozvodov pribudaju optické trasy bud'
ucéelové alebo multifunkéné, stdle sa zvdésujliceho
podtu operdtorov. Operdtori maju tendenciu vytvarat
okruhy alebo siete s celoplosnym pokrytim Guzemia
mesta. Popri tom vSak md prioritu centrum mesta

a zdujem prepojit lokality s najvéésou koncentrdciou
atraktivnych objektov. U jednotlivych operdtorov
prevldda tiez snaha o samostatné trasy svojich vedeni,
&oho désledkom je preplnenost podzemného priestoru
ulic, hlavne chodnikov. V oblasti rddiokomunikdcii
prebehol najvéési boom pri zriad'ovani sieti mobilnych
radiotelefénov. Uz zalozené systémy sa zahustuju

a zdokonaluju. V tychto systémoch je najtesnejsia
vdzba na vyskové stavby, pretoze tieto su najidedinejsie
miestom pre umiestnovanie zdkladnovych stanic

a anténnych systémov, zabezpedujucich kvalitné
pokrytie zemia signdlom. Raddiokomunikac¢né
systémy maju - v opaénom smere - vyznamny vplyv

na lokalizdciu vyskovych stavieb. Uz dnes existujlce
radioreléové trasy, hlavne dial'kové zo systému
raddiokomunikdcii ST, a. s., ale aj niektorych rezortov

a vyznamnych podnikov s celoslovenskou pésobnostou
maju vyhldsené smerové a kruhové ochranné pdsma.
Do tychto ochrannych pdsiem nemozno situovat
vyskové stavby a umiestriovat rusiace technologické
zariadenia. V podmienkach Bratislavy je najddlezitejsim
raddiokomunika¢nym bodom vysielacie stredisko
Kamzik. Z tohto uzla sa rozbiehaju vysokokapacitné
radioreléové trasy do celého Slovenska, do Rakuska,
Madarska a CR. V tomto uzle st ststredené aj vysielade
televizie, rozhlasu, zdkladfové stanice rddiovych sieti.
Poédorysny priemet hlavnych RR trds z TVS Kamzik

je vyznaceny v UPN BA na vykrese telekomunikdcii.

Pri projektovani vyskovych stavieb treba preverit ich
situovanie vo vztahu k smerovym ochrannym pdsmam
RR lG&ov aj pozdiznymi profilmi danej dasti mesta,
pretoze z morfoldgie terénu a zdstavby su niektoré
partie Uzemia hlboko pod Uroviiou RR [G¢ov a iné

v tesnej blizkosti.

Moznosti kvantifikdcie kapacit
systémov TI

Problémom pre poskytnutie konkrétnych informdcii

o disponibilnych kapacitdch existujucich vedeni Tl

v lokalite prestavby, novej intenzivnej alebo vyskovej
zdstavby je permanentnd premenlivost stavov
prepravovanych médii v zdvislosti od kolisania spotreby
a doddvky. Vplyv md aj konfigurdcia sieti, kde pri ich
okruhovom alebo mrezovom usporiadani je mozné podla
aktudinej situdcie prudenie média z réznych smerov.
Kapacita vedeni nie je konstantnd veli¢ina.
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U potrubnych tlakovych vedeni sa riadi zdkonitostami
hydrauliky. To znamend, Ze pre posudenie kapacity
potrubia nemd prakticky vyznam udaj iba o jeho
dimenzii. Pri rovnakej dimenzii méze mat potrubie
vodovodu, plynovodu, horiicovodu vel'mi rozdielnu
kapacitu, ak sa meni tlak a prietokovd rychlost
prepravovaného média.

Prevddzkovatelia systémov Tl sleduju prevddzkové
stavy na nich vo svojich dispecingoch, ktoré
maju monitorovacie body umiestnené spravidla
v rozhodujucich uzlovych bodoch a zariadeniach alebo
na sekénych uzdveroch a odpojovacoch. Sleduju tlak
a jeho poklesy, Uroven napdtia a jeho kolisanie a pod.
Az pri dlhodobejsie trvajlcich problémoch na sietach,
napr. nedostatoénom tlaku, kolisani napdtia, Castych
poruchdch a havdridch sa prevddzkovatelia rozhoduju
pre rekonstrukcie systémov. Suvisi to spravidla aj
s vekom vedeni a prekroéenim doby ich Zivotnosti.

K radikdlnejsim rekonstrukcidm alebo vystavbdm
novych vedeni pristupuju prevadzkovatelia len u redlne
sa ¢rtajucich rozvojovych zdmerov v uréitych tzemiach
na bdze platnych UPD a pri ich developerskom
zabezpedeni.

Rezultdtom z vyssie uvedeného je, ze spravidla
nemozno dat na poziadanie detailni /zdvdznd/
odpoved;, akd je v ktorej lokalite este vol'nd kapacita
v sietach Tl pre novu zdstavbu. Orientaéne je to
mozné len na bdze empirie, skisenosti, odhadu.
Exaktnd odpoved' vyZzaduje spracovanie prislusnych
energetickych, vodohospoddrskych a pod. studii,
rozsahom az presahujtcich zdujmové tGzemie alebo
spracovanie aktualizdcii generelov systémov TI.

Moznosti technického
a priestorového riesenia
skapacitnenia Ti

V pripadoch, Ze v lokalitdch s intenzifikdciou zdstavby
vrdtane vyskovych stavieb existujice vedenia Tl
kapacitne nevyhoveju pozadovanym ndrokom, sa
obvykle tieto vedenia rekonstruuju na véésiu kapacitu
alebo sa ich kapacita posilfiuje priddvanim dalsich
vedeni a zariadeni.

Rekonstrukcie existujlcich vedeni sa vykondvaju
zabudovanim nového vedenia vyssej kapacity v subehu
so starym vedenim, alebo zrusenim starého vedenia
a vystavbou nového v jeho trase. U potrubnych vedeni
sa pouzivaju aj bezvykopové technoldgie obnovy starych
vedeni, hlavne pokial'ide aj o vylepsenie ich stavebno-
technického stavu rozmanitymi technoldgiami ,,in situ®
Nevyhodou aditivneho priddvania novych vedeni je

postupné preplnenie podzemného priestoru pod ulicami.

Hodnota tohto priestoru by mala byt porovnatelné
s hodnotou okolitych stavebnych pozemkov, ¢o sa zatial'
dostatoéne nedocenuje.

Pri preplneni podzemného priestoru individudlne
do zeme uloZzenymi vedeniami sa vo vyznamnejsich
lokalitdch vyuziva kolektorizdcia. Do kolektorov —
podzemnych priechodnych chodieb sa koncentrovanym
sposobom ukladaju vedenia Tl s vynimkou kanalizdcie
a VTL plynovodov, éim sa vyznamne Setri podzemny
priestor a vytvdraju priaznivejsie podmienky pre
existenciu vedeni.
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V pripadoch, ze aj pri aplikdcii kolektorizdcie je I.
podzemnd Uroven, uréend pre ukladanie vedeni Tl
(cca do hibky 7 m) preplnend, méze sa vyuzit daldia
podzemnd uroven. Tam sa uz funkéné vedenia ukladaju
do razenych $télni. Vyhodou hlboko razenych §téini je,
Ze nemusia byt smerovo viazané na uliént siet a moézu
viest pod urbanizovanym tGzemim najkrat$im smerom
od zdrojov k taziskdm spotreby. Obyd&ajne sa vyuzivaji
pri potrebe privodu vel'kych objemov médii k lokalitdm
s intenzivnou zdstavbou zo zdrojov mimo tuzemi
centier miest. Podl'a miestnej situdcie mézu byt razené
§tolne so Specializovanou monofunkénou ndplnou
(napr. voddrenské, kanalizaéné, energetické) alebo
polyfunkéné, t.j. razené kolektory.

V podmienkach Bratislavy, rozdelenej riekou Dunaj,
sa na posilnenie privodnych vedeni do centra mesta
vyuziva ich uloZenie na mosty. Po vyéerpani kapacity
konstrukcii mostov, ako aj v pripade plynovodov bude
potrebné budovat Gdelové §tdlne pod dnom rieky.

Okrem posiliovania kapacity privodnych
a rozvodnych vedeni Tl v sihrne za celé mesto narastaju
ndroky na hlavné zariadenia nadradenych systémoyv,
ako su zdroje na vyrobu elektrickej energie, vodné zdroje,
cerpacie stanice, vodojemy, rozvodne a transformovne
na Grovni prenosovej ststavy, ORS plynu, COV. Tieto
zariadenia Tl st vSak v zdsade umiestriované mimo
urbanizovanych Gzemi, takZe ich rozsirovanie nemad
désledky na zdstavbu v centre. Pokial by ich doterajsia
dislokdcia bola v centre, pri jeho prestavbe sa z neho
vymiestiuju.

Zd&verom mozno konstatovat, Ze ndrast ndrokov
na doddvku médii z titulu intenzifikovanej a vyskovej
zdstavby v prestavbovych a rozvojovych tuzemiach
mesta su systémy Tl mesta schopné pokryt rovnakym
spésobom, ako sa to riesi vinych velkych mestdch vo
svete. Je to iba otdzka ndrocnejsich technickych rieseni
prislusnych inZinierskych stavieb a otdzka zabezpedenia
potrebnych finanénych prostriedkov.

Specifické ndroky - vnutorné
rozvody vo vyskovych budovdch

Niektoré vnutorné vedenia vo vyskovych budovdch maju
svoje Specifické riesenia na rozdiel od budov standardnej
vysky. Menovite ide o potrubia vodovodov, poziarnych
vodovodov, Ustredného vykurovania a rozvodov

TUV. Vy&kové budovy a tieto vedenia sa &lenia na
viaceré tlakové pdsma, s nevyhnutnym osadzovanim
zosilfovacich stanic tlaku. Vyskové budovy si ndroéné
na energetické zabezpecenie, vzduchotechniku

a klimatizdciu, vytahy, riadenie vetkych procesov

a systémov technického vybavenia. Pri ndvrhu vyssieho
$tandardu tychto budov by nemali chybat rozvody
potrubnej posty (napr. u administrativnych budov),
potrubné systémy na transport odpadkov a Gistenie
budov. Celd tdto problematika je predmetom rieseni
domovych instalécii a TZB.

Zdaver

V lokalitdch intenzifikovanej a vyskovej zdstavby je
potrebné z hladiska rieSenia Tl riadit sa nasledovnymi
zdsadami:
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je potrebné preverit stav a kapacitu systémov Tl
minimdlne v rozsahu prisludnej zény. Zosumarizovat
ndroky véetkych pripravovanych investi¢nych aktivit
v danej lokalite (zéne).

na zabezpedenie obsluhy zdstavby zrekonstruovat
existujuce systémy Tl v lokalite a v pripade potreby
zrealizovat nové kapacitné privddzacie a napdjacie
vedenia z celomestskych nadradenych sustav. Pri
velkom ndraste potrieb zrealizovat nové zariadenia
aj na urovni nadradenych sustav.

najvdadésiu pozornost venovat systémom na
zdsobovanie Uzemia elektrickou energiou, vodou

a plynom, u ktorych dochddza k najvdésim ndrokom
na doddvku médii.

preverit, &i navrhované vyskové stavby nezasahuju
do ochrannych pdsiem rddioreléovych zariadeni.
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Analyza tcéinkov vetra na vyskové budovy v Bratislave

/Doc. Ing. Olga Hubovd, PhD., Katedra stavebnej
mechaniky, SvF STU - krdtené znenie, Uplné znenie
je k dispozicii u spracovatela US/

Zatazenie vetrom

Uginky a zataZenie vetrom na konétrukeie st dané
normou STN EN 1991-1-4 a Ndrodnou prilohou STN EN
1991-1-4/NA. Pri vypodte zataZenia vetrom sa vychddza
zo $pecifickej veternej situdcie na Gizemi Slovenska
pripadne konkrétnej lokality v Bratislave, kde je objekt
postaveny. Vysledné hodnoty zataZenia vetrom zdvisia
a ovplyviuju nasledovné faktory:

— veterné podmienky konkrétnej lokality,

drsnost terénu ndbehového tzemia,

— aerodynamické charakteristiky tvaru objektu,
vel'kosti a tvary okolostojacich objektov.

Vietor a jeho charakteristiky na
Slovensku podla STN EN 1994-1-4

Zatazenie obtekanych prekdzok spadd do oblasti
aerodynamiky, kde pri navrhovani treba zohladnit

aj ndhodne sa vyskytujlce veterné burky, pricom
Spickové tlaky vetra sa definuju na zdklade dlhodobych
meteorologickych merani.

Pre presné vyjadrenie ucinkov vetra na stavebné

konstrukcie potrebujeme hodnoty, ktoré ho

charakterizuju:

— smer vetra, ktory méze vyjadrovat previddajuci
smer vetra a byva vztiahnuty k pédorysu stavby.
Pre niektoré oblasti existuju z merani spracované
tzv. ruzice smeru vetra.
Orografické znizenie medzi Alpami a Karpatmi
podmienuje na Slovensku cirkuldciu vzduchu
s prevladajticimi smermi vetra pozdiz osi SZ - JV.
Takto st ovplyvnené pomery na Zdpadnom Slovensku.
Vysledky veternych pomerov a smeru vetra su
spracované na zdklade pozorovani SHMU a ich
pod&etnost vyskytu v hodindch zo stanic v Bratislave su
spracované do veternej ruzice.

— zdkladnd rychlost vetra je ovplyvnend smerom vetra
a tiez roénym obdobim.

— gradient rychlosti vetra, (priebeh strednej rychlosti
vetra) uddva ako sa strednd rychlost vetra zvddsuje
s vyskou nad terénom, az po hodnotu, ktoru
nazyvame gradientnou rychlostou a kde pridenie uz
nie je ovplyvinované trenim vzduchu o zemsky povrch.
Experimentdlnymi meraniami pri zemskom povrchu
v atmosférickej povrchovej vrstve sa ziskali hodnoty
aerodynamickej dizky drsnosti povrchu. V norme
STN EN 1991-1-4 sa uvazuju styri kategorie terénov
kde drsnost povrchu narastd od 1. kategérie
predstavujlcej jazerd a roviny bez prekdzok, cez 2.
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kategdriu predstavujucu krajinu s nizkou vegetdciou
a izolovanymi prekdzkami v podobe stromov a budov,
3. kategdriu v podobe oblasti pravidelne pokrytych
vegetdciou, budovami alebo prekdzkami ako
predmestia, dediny &i suvislé lesy az po 4. kategdriu
predstavujucu zastavané oblasti, kde aspon 15%
predstavuju budovy s vyskou nad 15m ako su centrd
velkomiest.

— turbulencia sa zvéésa vyjadruje intenzitou
turbulencie (%) - intenzita turbulencie s vy$kou nad
terénom klesd a tym klesd aj téinok dynamického
zataZenia. Intenzita turbulencie je najnizsia
u kategdrie 1. a narastd smerom ku kategorii 4.,
zdvisi teda aj od drsnosti povrchu krajiny. Intenzita
turbulencie je definovand v STN EN 1991-1-4 pre Styri
kategorie terénu.

Uginky vetra na objekty v Bratislave

Podl'a STN EN 1991-1-4/NA je definovand zdkladnd

rychlost vetra na tzemi Bratislavy 26 m/s. Terén na Gzemi

Bratislavy méZeme charakterizovat ako rovhomerne
zastavané vel'ké mesto medzi kategdriou
3 - 4, blizsie ku kategorii 4.

Uzemie mesta Bratislavy je vel'mi veterné, spésobuje
to prudenie severozdpadné cez tzv. Devinsku brdnu
pozdi? toku Dunaja. Maximdlne ndrazy vetra v Bratislave
namerané v meteorologickych staniciach poéas
rokov 2000 -2010 boli v Mlynskej doline 44 m/s a na
medzindrodnom letisku M.R. Stefdnika Bratislava 38,3
m/s. Na zdklade toho je potrebné lokdlnym Géinkom
vetra pri prechode frontu venovat zvy$enu pozornost.

Pri navrhovani orientdcie objektu je déleZité uvazovat

s prevlddajucim severozdpadnym pridenim v danej
lokalite pocas roka a tiez s hodnotami maximdlnych
ndrazov vetra. Pre Gizemie mesta bol spracovany

a publikovany vplyv reliéfu na veterné pomery Bratislavy.

Samostatne stojaca vyskova budova

Usinky vetra na samostatne stojacu vyékovi budovu
a jej okolie spracovali viaceri autori a st vysledkami
experimentdlnych merani vo veternych tuneloch a tiez
merani in-situ.

Oblast ovplyvnend pridenim v okoli objektu na
jeho ndveternej strane zdvisi od tvaru objektu a jeho
postavenia voci prevlddajiicemu smeru vetrov.
Rozozndvame tri rézne typy postavenia objektu
vzhladom na smer prevlddajiceho prudenia vetra
na ndveternej strane fasddy.

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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Na zdklade experimentdlnych merani bola stanovend
oblast diskomfortu v okoli budovy pomocou kruznice
s polomerom R, tak ako je to zndzornené na obrdzku.

Diskomfort v okoli vysokej stihlej budovy typu
a narastd s vyskou budovy a polomer oblasti zdvisi od
Sirky ndveternej strany.

Diskomfort v okoli budovy typu b narastd s vyskou
a tiez Sirkou ndveternej plochy budovy a polomer oblasti
zdvisi od sirky a vysky ndveternej strany

Diskomfort v okoli budovy typu ¢ narastd len
s vy$kou ndveternej plochy budovy a polomer oblasti
zdvisi od vysky budovy.

Konfigurdcie objektov

Vyrazny vplyv a zvysenie nepohody pri konfigurdcii
objektov md vzdialenost medzi budovami a pomer

ich vysok. Silnd interakcia pridenia a s nou aj ndrast
rychlosti vetra sa objavuje pokial vzdialenost medzi
budovami je mensia ako 5 ndsobok vysky. Pokial pri
tesnom umiestneni ddjde k interakeii G¢inkov nastdvaju
nepriaznivé uéinky ako Venturiho efekt. Budovy blizko
seba, ktoré vytvdraju pismeno V vyrazne zrychl'uju
prudenie.

103

Prudenie medzi vysokymi budovami
Dvojica vysokych budov stojacich vedla seba vytvdra
hrdlo, kde nastdva zrychlenie pradenia, ktoré je pri
zdkladni rychlejsie ako pri vrchole budovw.

Pre vysoké budovy je hodnota rychlosti vetra
v hrdle zdvisld na vzdjomnom vztahu vysky budovy a jej
zdkladne a vzdialenosti budov. Rychlost pridenia pri
Upditi mdze byt at 1,3 krdt vadsia ako rychlost pridenia
pri vrchole stavby. Rychlost pridenia medzi budovami
je mozné vypoditat alebo urdit experimentdine.
Navrhované konfigurdcie vyskovych objektov a ich vplyv
na rychlost pridenia v kontaktnom verejnom priestore
je mozné overit vo veternom tuneli.
Prudenie vo veternych tuneloch BLWT (Boundary layer
wind tunnel) reprezentuje s technickou presnostou
prudenie vetra v dolnej ¢asti atmosféry cca do 200
m nad zemou, kde sa nachddzaju stavebné objekty.
BLWT STU tunel s namodelovanou medznou vrstvou
pre mestsky terén umoznuje opakovat merania pre
rézne smery a rychlosti vetra. Silové pésobenie vetra
na stavby, zvldst vysoké objekty, ktoré vyénievaju nad
okolitu zdstavbu je mozné v modelovom zmenseni
experimentdine sledovat a stanovit najnepriaznivejsie
ucinky vetra.

Analytickd &ast - Analyza Gdinkov vetra



Zdaver

Odporucané zdsady pre solitérne budovy

— Orientdcia objektu s ohladom na prevazujlici smer
vetra hrd vyznamnu rolu, pre vysoké objekty je
vhodnejsie orientovat objekt podla obrdzku typu a.

— Podchody a prechody pod budovou v smere prudenia
sa neodporucéaju. Tak isto aj vstupy do objektu by
nemali byt situované v zéne na boku za rohom
objektu, kde dochddza k zrychleniu prudenia.

— Otvorené priestory pod budovou podopretou stipmi
su z environmentdlneho hladiska priaznivejsie
ako otvorené priestory pod budovou podopretou
Smykovymi stuzujucimi stenami. Tiez umiestnenie
centrdineho jadra do stredu pod budovou je
priaznivejsie ako dve jadrd na bokoch.

— Pre objekty kruhového prieéneho rezu treba poéitat
na bokoch objektu s dvojndsobnou hodnotou
sania ako je v tlak v ndveternej zdéne. Tieto hodnoty
s vyskou objektu narastaju a st zdrojom lokdlnych
poskodeni fasddy.

— Atypické tvary vyskovych objektov je potrebné
otestovat vo veternom tuneli. Z experimentdinych
merani, ktoré sa uz uskutocénili sme ziskali pre budovy
v tvare §tvrt kruhu (NB Slovenska, budova Centrdl)
vyrazné ndrasty tlakov a sani pri natoéeni objektu
ostrou hranou proti prevazujicemu smeru vetra.
Hodnoty boli viac ako dvojndsobné.

Vzhladom na vyraznu veternost v Bratislave a ndrast
silnych veternych burok s vysokymi ndrazmi vetra za
posledné obdobie, ktoré sa ¢oraz ¢astejsie opakuju,

ako aj vysoké priemerné hodnoty rychlosti vetra,

kde sa denné maximdlne priemerné hodnoty podla
merani SHMU postupne medzi rokmi 1994 az 2021
zvy$ovali z hodnoty 22,3 m/s v roku 1994 na hodnotu

30 m/s v roku 2021, je vhodné, aby nové vyskové budovy
s ohladom na Uéinky vetra na fasdde a environmentdinu
situdciu v okoli objektu nepresahovali vysku 100 m.

V pripade zvyseného pohybu chodcov, otvorenych

terds a detskych ihrisk v blizkosti navrhovanych
vyskovych objektov je potrebné overit veternu situdciu
experimentdine.
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Hore: Pridenie v okoli vysokej budovy s rozmermi 20 x 80 x 70 m
1,2 prudenie ponad a vedla budovy

3,4 prudenie na ndveternej ploche deformované
ponad a na boky objektu

5 velkd éast pridenia na ndveternej asti sa
stdéa nadol vytvdra valcovy vir

6 virenie v dolnej ¢asti ndveternej zény

7 bod stagndcie

8 silne zvy$end rychlost pridenia za ndveternymi
rohmi budovy

9 Siroky prud vetra s ndrastom rychlosti vedla budovy

10,14 reverzné prudenie za objektom

11 bod stagndcie pridenia za budovou

12 prudenie v smere vetra za budovou

13 stojace viry za budovou

16 malé rychlo rotujuce viry

Dole: Uréenie oblasti ovplyvnenej pridenim okolo budovy
stanovenim polomeru R pre tri typy postavenia budov
a veternych rezimov
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Ndvrh kompoziénych principov vyskového zénovania

Navrhova
q v r ovq Z pohladu vnimania mestskej krajiny, t. j. komplexu

5 8 y urbanistickej struktury mesta a jeho krajinného rdmca,

C q St bola postupnym vyvojom vytvorend charakteristika
kompozicie Bratislavy, ktord je uréujuca pre identitu
mesta a vizudlne rokmi zazitd, o com svedcia qj
historické veduty.

V regiondlnych suvislostiach pri vnimani
zo vzdialenosti 15 az 50 /100/ km, je sudastou
charakteristickej siluety identifikujucej mesto Bratislava
masiv Malych Karpdt a vyhliadka Kamzik.

Zo vzdialenosti 10 — 156km sa do charakteristickej
siluety dostdvaju aj historické a novodobé dominanty
situované v rdmci historického a celomestského centra
na pozadi Malych Karpdt.

Pri vzdialenosti menej ako 10 km od mesta je
mozné vnimat zdkladny vizudlno-priestorovy rdémec
charakteristicky pre Bratislavu tvoreny lesnym
masivom Malych Karpdt na juhovychodnych svahoch
s vinohradmi a zdstavbou Koliby a Kramdrov, na
severozdpade prerastajucim do zdstavby Zdhorskej
Bystrice, Lamaca, Karlovej Vsi a Dubravky s vyustenim
do Devina a na juznom svahu prechddzajicim do zelene
zdhrad rodinnych a bytovych domov Machndca, Bérika
a okolia Slavina. Masiv graduje do hradného kopca, na
ktorom je situovany Bratislavsky hrad predstavujuci
historicki dominantu charakterizujucu vedutu mesta.

Historickd zdstavba pamiatkovej rezervdcie
a pamiatkovej zény CMO vytvdraju rovinnu podnoz
masivu Karpdt. Juznu hranu pamiatkovo chrdnenych
casti centra mesta ohranicuje tok rieky Dunaij,
ktory historicky determinoval zdstavbu juznych
a juhovychodnych ¢asti mesta.
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Takto charakterizované historické centrum mesta dotvdra
mestskd struktura zdstavby kompaktného tuzemia
vychodne od historického centra, ktord sa od 2. polovice
20. storocia (hajmd v 70-tych a 80-tych rokoch) rozvol'nila
do sidliskovych struktur (Petrzalka, Karlova Ves, Dubravka,
Lamag, Devinska Novad Ves, Ruzinov, Vrakuna, Podunajské
Biskupice, Nové Mesto a Rada).

Vidiecky charakter okrajovych mestskych casti,
tvoriacich vonkajsie mesto, zostal Ciastocne alebo uplne
zachovany (Jarovce, Rusovce, éunovo, Vajnory, Devin,
Zdhorskd Bystrica a ¢iastoéne Raca, Dubravka, Lamag,
Devinska Novd Ves, Podunajské Biskupice).

Z hladiska kompozicie v celomestskom meradle su

dolezité pohlady a priehlady na uzemie mesta a vo vnutri
mesta s horizontom vnimania v rozsahu minimadlne

5 - 10km.

Prirodné prvky

Na uzemi mesta tvoria prirodné prvky determinujice
kompoziéné zdklady, ktoré je potrebné respektovat ako
prvky uréujuce identitu mesta a vytvdrajuce zdklad pre
jeho charakteristicky obraz.

— masiv Malych Karpdt, ktory predeluje mesto na
vychodnu a zdpadnu &ast;

— Dunadj ako taziskovy kompoziény prvok tvoriaci os
celomestského centra mesta nachddzajiceho sa na
oboch jeho brehoch;

— Dunajské luhy ako masa zelene lemujtca tok Dunaja,
z ktorej vystupuju urbanistické struktury juznej ¢asti
mesta;

— vinice ako sudéast hospoddrskej zelene mesta
tvoriace charakteristicky prvok obrazu mesta
v podobe linie vinlcej sa nad updtim masivu Malych
Karpdt;

— Zdhorskd nizina v polohe zdpadného rozvojového pdlu
mesta a Podunajskd nizina vo vychodnej ¢asti mesta,
predstavujica povodné osidlenie v podobe historickej
Sasti mesta a kompaktného mesta nadvdzujuca na
vnutorné mesto s prechodom do pol'nohospoddrskej
krajiny okrajovych mestskych ¢asti.

108

Urbdnne prvky a specifické
Struktiry na uzemi mesta

Okrem prirodnych prvkov, ktoré jasne vymedzuju

a uréuju charakter izemia mesta, uréuju jeho

kompoziciu aj zalozené urbdnne prvky a specifické

Struktary. Zdkladnl kompoziénu siet tvoria taziskové

mestské radidly jednotlivych urbanizaénych

rozvojovych smerov a ich okruzné prepojenia.

Specifické urbdnne prvky a truktdry na Gzemi mesta:

— radidly - Lamacdéskd, Karloveskd, Raéianska,
Vajnorskd, Ruzinovskd, Slovnaftskd, Jantdrovd;

— okruhy - Za dominantny okruh na Gzemi mesta
povazujeme stredny dopravny okruh - Einsteinova,
Pristavny most, Bajkalskd, Jarosova, Rac¢ianska,
Sancovd, Prazskd, Brnianska, Mlynskd dolina, most
Lafranconi, dial'ni¢né vetvy V1 a V2, ktory obopina
Uzemie kompaktného mesta s centrdlnou mestskou
oblastou a pamiatkovou rezervdciou a Gzemiami
s potencidlom dobudovania centra mesta;

— centrum mesta — Uzemie vymedzené strednym
dopravnym okruhom vrdtane Gzemi Kramdrov,
Vinohradov, Strdzi a Koliby;

— sidliské - V MC Ra&a: Zdhumenice, MC RuZinov:

Ostredky, Posef, Strkovec a Trdvniky, V MC Vrakufia:

Dolné Hony, MC Petrzalka: Laky, Hdje, Dvory,
Drazdiak, Ovsiste, v MC Karlova Ves: DIhé diely,

Urbanistickd studia vyskového zénovania

’_\“\\.r'

Zdhorska nizina

Devinska Kebyla

Malé Karpaty

Dunaj
DunajskélLuhy  pung;
Podunaijska nizina
¥ -3
Bunajské Luh
unaj
Prirodné prvky I hranica mesta zelen v obraze mesta: lesy krajinnd zelen vinice

Katiky v MG Dubravka: Podvornice, v MC Devinska
Novd Ves: Podhorské. Kostolné, V MC Lamaé:
Podhdj;

— zdhradné mesto - predstavuje zdstavbu vilovych
rodinnych domov na tzemi hradného kopca a Koliby;

— rurdlne $truktiury — pévodné vidiecke sidla priélenené
k Bratislave tvoriace studast vonkajsieho mesta
s prevahou pévodnej zdstavby rodinnych domov;

— priemyselné aredly jestvujuce na tzemi mesta ako
Volkswagen, Istrochem a Slovnaft, vyrazne zasahuju
do celkového obrazu mesta ako samostatné
Struktury, ktorych hmotovo - priestorové stvdrnenie
plne podlieha technologickému procesu a nie je
mozné ho regulovat;

— Uzemia aredlového typu - predstavuju aredly
skolstva, zdravotnictva, socidlnych sluzieb, sportu,
ktoré si rovhomerne vélenené do urbanistickej
struktury mesta, aredly technickej infrastruktiry
a aredly vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, ktoré
sa taziskovo nachddzaju v severovychodnej
a juhovychodnej ¢asti mesta a uréuju tak charakter
danych rozvojovych smerov;

— dopravné stavby - tvoria dominantny prvok
v kompozicii mesta najmd v jej vychodnej ¢asti
s rozsiahlymi izemiami Pristavu Bratislava,
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ustrednej ndkladnej stanice a medzindrodného
letiska M. R. Stefdnika;

Na zdklade prieskumov a analyz potvrdzujeme zdkladné
premisy kompozicie urbdnnej struktury Bratislavy
zakotvené v UPN BA:

Res$pektovat hodnoty formujice obraz Bratislavy:

— historické dominanty ako Bratislavsky hrad
s podhradim, hrad Devin s aredlom, Dém sv. Martina
a vedutu historického mesta ako charakteristické
prvky historickej panordmy mesta,

— novodobé dominanty (spoloéenské a technické
stavby) dotvdrajlce pozitivne panordmu mesta,

— tok Dunaja a jeho ndbrezia, vyrazny prirodny
fenomén, formujuci urbanizdciu Gzemia Bratislavy,

— prirodnu vedutu mesta, tvorent masivmi zelene
Malych Karpdt, Devinskej Kobyly, ale aj Sitiny,
Horského parku a Kalvdrie a charakteristickymi
prirodnymi prvkami Dunajskej krajiny a altvia
Moravy,

— chrdnené urbanizované celky a prirodné prvky
vytvdrajice $pecificky obraz jednotlivych
mestskych &asti,

— pol'nohospoddrsku krajinu ako studast obrazu
mesta — najmd plochy vinohradov na svahoch
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Malych Karpdt, plochy zdhrad a sadov
v zachovanych lokalitdch v okrajovych
mestskych ¢astiach.

Pri preverovani novej vystavby — najmd vécésich
komplexov, zén a vyskovych budov je potrebné

preverit pdsobenie navrhovanej Struktiry zdstavby

z pohladovych stanovisk, ktoré su vyberané individudlne
pre kazdy investi¢ny zdmer podla jeho osadenia v rdmci
mesta. Panordmy mesta zobrazované z niekol'kych
pohladovych bodov poskytuji sihrnny charakteristicky
obraz struktiry mesta a krajinného rdmca. Cielom
preverovania pdésobenia novych budov a stiborov
stavieb v panordmach mesta je zachovanie identity
Bratislavy, a tiez preverenie vzdjomného posobenia
navrhovanych novostavieb s historickymi struktdrami
mesta. Délezitym prvkom identity mesta je krajinny
rdmec pozostdvajuci z masivu Karpdt, toku rieky

Dunadj a nizin v juhovychodnej a severozdpadnej éasti
mesta. Navrhujeme princip zachovania jestvujlcich
priehladov na uvedené prvky tak, aby nevznikla zo
ziadneho z vyhliadkovych bodov suvisld linia ,,hradby“
novostavieb vyskovych budov zabranujica dialkovym
pohladom na krajinu.

Na zdklade analyz studie vyskového zénovania
navrhujeme nasledovné vyhliadkové body, vstupy do
mesta a priehlady, z ktorych je potrebné preverovat
osadzovanie objektov a novych vyskovych budov

na Uzemi mesta pri re§pektovani stanovenych
priestorovych kompozi¢nych regulativov:

Vyhliadkové body /statické vnimanie:

a/. terénne body:

Bratislavsky hrad - vychodnd terasa
Bratislavsky hrad - juhovychodnd terasa
Bratislavsky hrad - juznd terasa
Bratislavsky hrad - pod hradbami priehlad na Slavin
Slavin (vychodnd terasa pri krizi)

Slavin - juhozdpadny pohlad na hrad
Strdze

TyrSovo ndbrezie

Nové Lido

10. Murmanska vysina

11. Stard vindrska

12. Zecdk

VONIOoGF®NPE

b/. vyhliadky zo stavieb:

Michalskd veza (ochodza)

vyhliadka UFO (terasa nad kaviarfiou na Moste
SNP)

3. vyhliadka Devinska Kobyla

4. Vyhliadka Kamzik

A
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c/. mosty:

Most Lanfranconi
Most SNP

Stary most

Most Apollo
Pristavny most

ogFONMdPE

d./vstupy do mesta /dynamické vnimanie:

1. od Rakuska — Bergu (hraniény priechod - smer
centrum)

2. od Madarska (Panénska + dialnica - smer centrum)

3. prijazd od Raée (Pichovskd smer Ragianske myto)

4. prijazd od Trnavy (D1 Zlaté piesky smer Trnavské
myto)

5. prijazd od Zitného ostrova (R7, ulica Svornosti, D4-

11/5672 smer Mlynské Nivy)

prijazd od Malaciek (smer Lamaéskd brdna)

po Dundji od Rakuska zo SZ a od Madarska z J

Zelezni&né vstupy od obci Marchegg a Zohor,

Kittsee, Rajka, Kosariskd, lvanka pri Dunaji, Svaty

Jur a samotné Zelezni¢né stanice s medzindrodnym

a celostdtnym vyznamom

9. Medzindrodné letisko M. R. Stefdnika

® N o

najvyznamnejsie priehlady na celomestské dominanty:

e/. priehlad na Bratislavsky hrad
Obchodnd ul.

Mytna - HodZovo ndm.
Pribinova ul.

od Zlatych pieskov

od Slovnaftu

z Petrzalky

coF®NE

/. priehlad na Slavin
1. Sancovou ul.
2. Ruzinovskou ul.

g/. priehlad na Kamzik
1. CGulenovou ul.

2. Prazskou ul.

3. Mlynskou dolinou
4. Jarosovou ul.

5. Harmincovou ul.

Konkrétne vyhliadkové body, vstupy do mesta

a priehlady, z ktorych je potrebné preverovat
osadzovanie novych vyskovych budov budu stanovené
individudlne pri spracovani tzemnych pldnov zén,
urbanistickych stadii i investiénych zdmerov v zdvislosti
od ich lokalizdcie v §truktire mesta.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Ndvrh koncepcie vyskového zénovania

Koncepcia vyskového zénovania sa odvija v dvoch
hlavnych rovindch. Jednou rovinou je samotné vyskoveé
zonovanie urbdnnej krajiny, a teda hmotovo - priestoroveé
modelovanie urbanistickych struktur. Tu sa urcuju
jednotlivé vyskové hladiny kopirujuce prirodny terén

a vytvdrajuce plynuly prechod urbanistickych struktur do
okolitej krajiny s intenzifikdciou v centrdlnych polohdch
mesta ako takého a jeho mestskych ¢asti. Druhou rovinou
je urcenie lokalit pre umiestniovanie vyskovych budov

a urcenie ich maximadlnej vysky.

Vyskové zénovanie a urcenie hladin urbanistickych
Struktur na uzemi mesta vychddza z analyz jestvujucich
urbanistickych struktur na Uzemi mesta s prihliadnutim
na pamiatkovd ochranu a snahu vytvdarat kompaktné
urbanistické struktury a posilnit blokovu zdstavbu na
Uzemi vhutorného mesta. Na uzemi mesta sa preto
navrhuje pdat vyskovych hladin, ktoré plne postaduju pre
potreby formovania urbdnnej krajiny. Hladiny su na dzemi
mesta rozlozené tak aby boli zachované plynulé prechody
medzi jednotlivymi hladinami a vytvdrala sa tak urbdnna
topografia reflektujuca prirodné danosti uzemia.

Umiestniovanie vyskovych budov na dzemi mesta
podlieha kompoziénym principom a respektovaniu
prirodnych danosti Uzemia, reSpektovaniu pamiatkovej
ochrany na uzemi mesta a zakladd sa na zdkladnej
koncepcii podpory polycentrického systému na uzemi
mesta. Lokality uréené pre umiestnovanie vyskovych
budov su priamo viazané na ekonomicky potencidl centra
mesta a taziskovych priestorov jednotlivych rozvojovych
smerov. V nadvdznosti na zalozeny princip priecnej
osi je navrhované vytvorenie celomestského centra
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s kumuldciou vyskovych budov celomestského vyznamu

v dvoch jadrdch na oboch brehoch Dunaja. V nadvdznosti

na taziskové rozvojové radidly a ich taziskové uzlové

priestory predstavujice centrd obcianskej vybavenosti

jednotlivych mestskych ¢asti su navrhnuté lokality

pre umiestnovanie lokdlnych domindnt, a to najma

v polohdch vstupnych brdn jednotlivych radidl na uzemie

centra mesta vymedzené strednym dopravnym okruhom.
Obe roviny koncepcie reflektuju zalozené

kompozicné aj koncepcné principy na uzemi mesta

s ohladom na charakteristicky obraz mesta s historickymi

dominantami a pévodnymi historickymi struktdrami.

Dial'kové pohlady

Za ucelom overenia navrhovaného formovania urbdnnej
krajiny je potrebné nahliadat na $truktiru mesta
z dialkovych pohladov z poléh vstupov na tzemie
mesta vo vzdialenosti priblizne 10 — 15km. V takychto
dialkovych pohladoch vnimame siluetu mesta tvorenu
urbdnnou i prirodnou morfoldgiou. Jestvujucu siluetu
navrhujeme vhodne doplnit, tak aby si zachovala svoj
charakter a aby nové prvky v dialkovych pohladoch
splynuli s jestvujlicou struktirou a harmonicky obohatili
jej tektoniku.

Umiestnenie vyskovych budov na Gizemi mesta
je potrebné overit aj z uréenych poléh dialkovych
pohladov. Navrhované objekty v tychto pohladoch
nesmu narusit charakteristickd siluetu Malych Karpdt
a Devinskej Kobyly. Navrhovand vyska objektov
nesmie presiahnut siéasni vnimatel'nu liniu osidlenia
v svahovitych Gzemiach.

Umiestnenie Celomestského centra s a nachddza

v polohe, ktord v dial'kovych pohladoch tvori protivéhu
prirodnému prvku Malych Karpdt, ktory je nevyhnutné
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re$pektovat ako charakteristicky prvoch siluety mesta.
Vzhladom na tito skutodnost stavby navrhované

v lokalite Celomestského centra musia svojou vyskou
re$pektovat formovanie zdstavby na Upétiach Malych
Karpdt a v dial'kovych pohladoch tuto hranicu medzi
zdstavbou a masivmi lesa nesmu prekrogit.

Pri vstupoch na Gzemie mesta rie¢nou cestou
vnimame najviac samotné ndbrezné hrany Dundja, ich
prirodny rdmec s luznymi lesmi a masivy hradnych brdl
hradu Devin a Bratislavského hradu ako historickych
domindnt mesta. Najvaési vplyv na kvalitu vhimania
mesta z rieénej cesty md samotné formovanie vzhladu
ndbreznych hrdn a formovanie zdstavby v dotyku s fiou,
kde je potrebné uplatiovat princip graddcie v smere
od ndbreznej hrany smerom ku kompaktnej zdstavbe
centra mesta ¢i nadvézné sidliskové struktiry na
pravobreznej stane Dunaja. Délezitym regulativom pre
umiestnenie novych stavieb v ndbreznych polohdch
mesta je vzdialenost novej zdstavby od definovanej
ndbreznej hrany.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Umiestriovanie vyskovych budov na tizemi mesta

Lamadske brana - -
priozd od Malaciek R'qéq..pfﬁm
o Madry

dialhica D1,
Zlaté piesky -
prijozd od Trrawvy

Viedenska ce:
D2 - prijozd
od Rokiska

Podunajske Biskupice -
prijozd od
Fitného ost

diafieg D2-

Dial'kové pohlady B hranica mesta E dialkové pozorovacie uhly @ dialkové pozorovacie body
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Zeédk

Kamazil
Saratovskd
Ruzinovskd

- Bajkalskd
Zdhradnicka

- Janka Alexyho
Harmincova
- Karloveska

Lamaéskd brdana

Lamaé

Harmincova
- Karloveskd

CMC
lavy breh

- Mileticova
Patrénka

Jantdrova

- Einsteinova
Hradny vrch
Petrzalka

- centrum

Jantdrova- Technopol

!
|

Janka Alexyho

Dialkovy pohlad z vyhliadkovej veze na Devinskej kobyle
Dialkovy pohlad zo severozdpadného vstupu do mesta od Stupavy po dial'nici D2 pri Lamadi

Urbanistickd studia vyskového zénovania

@ Taziskové uzlové priestory
@ Celomestské centrum
@ Dominanty ako symbol mesta
© Malé karparty
Ostatné pohoria a terénne vyvyseniny
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Saratovskd
- Janka Alexyho
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Ruzinovskd
- Bajkalskd
Zdhradnicka
- Miletiéova

Vajnorskd
- Odbordrska

Trnavské Myto

Bratislavsky hrad

CcMC
pravy breh

Jantdrova

o
>
o
£
I3
2
(2]
£
w
,

cMC
lavy breh

Jantdrova

- Einsteinova
Ruzinovskd
- Bajkalskd

=
=

Dialkovy pohlad zo severovychodného vstupu do mesta od Juru pri Bratislave z Rybniénej ulice
Dialkovy pohlad z vychodného vstupu do mesta od Trnavy po dial'nici D1 z nadjazdu pri Zlatych pieskoch
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Urbanistickd studia vyskového zénovania

Bratislavsky hrad

Vajnorskd
- Odbordrska

@ Taziskové uzlové priestory
@ Celomestské centrum
@ Dominanty ako symbol mesta
©® Malé karparty
Ostatné pohoria a terénne vyvyseniny
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Jantdrova

- Technopol
Jantdrova

- Einsteinova
Hradny vrch

Petrzalka Centrum

Sancovd
Kamzil

Trnavské Myto

DIhé diely
Saratovskd

- Janka Alexyho

Harmincova

- Karloveskd

Patrénka

Stanica Petrzalka

- Kopéianska
Kamzil

e e ey e e ]

Jantdrova
- Technopol

Dialkovy pohlad z juhovychodného vstupu do mesta od Dunajskej Luznej po dial'nici D4
Dialkovy pohlad z juzného vstupu do mesta od Rajky po dialnici D2 a D4 pri Jarovciach

Urbanistickd studia vyskového zénovania

@ Taziskové uzlové priestory
@ Celomestské centrum
@ Dominanty ako symbol mesta
©® Malé karparty
Ostatné pohoria a terénne vyvyseniny
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Vaijnorskd

- Bajkalskd
- Odbordrska

Ruzinovskd

2]
=
<]
N
=
=]
©
a

- centrum
Panénska
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administrativa

Bratislavsky Hrad

na Riviére

Dém Sv. Martina

Televizia

Mlynskd dolina

cMmC cMmC
lavy breh pravy breh
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Dialkovy pohlad zo zdpadného vstupu do mesta od Bergu po Viedenskej ceste a dial'nici D2 v smere na Celomesteké centrum
Dialkovy pohlad zo zdpadného vstupu do mesta od Bergu po Viedenskej ceste a dial'nici D2 v smere do Mlynskej doliny
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k

Sénov vi$o

Napole

Petrzalka
- Centrum

River Park

Bratislavsky Hrad

@ Taziskové uzlové priestory
@ Celomestské centrum
@ Dominanty ako symbol mesta
® Moalé karparty
Ostatné pohoria a terénne vyvyseniny
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Ndvrh reguldcie vyskového zénovania

Na zdklade zadania, prieskumov, analyz a vvhodnotenia
pripomienok k ndvrhu US vyékového zénovania hl. m. SR
Bratislavy, stanovujeme regulacné principy vyskového
zénovania hmotovo-priestorovej urbanistickej struktury
na uzemi mesta ako jeden z priestorovych regulativov

s ambiciou doplnit UPN mesta o vy&kovy regulativ.

Vyskové hladiny

Urbanistickd studia navrhuje podrobné élenenie lzemia
do jednotlivych vyskovych hladin s reSpektovanim
funkénych pléch uréenych v UPN BA. Jednotlivé
funkéné bloky vyskovo spdja do celkov s cielom
priestorového scelenia heterogénnych mestskych stvrti
a lokalit s potvrdenim homogénnych éasti urbanistickej
Struktury.

Stanovenim vyskovych hladin zdstavby sa

uréuje intenzita vyuzitia izemia a zohladnuju sa

charakteristické specifikd pdsiem radidlno - okruzného

skeletu mesta, tak ako su stanovené v platnom UPN BA:

— centrum: tvoria ho ¢asti Uzemi mestskych ¢asti Staré
Mesto, Nové Mesto, Ruzinov a Petrzalka -
kompaktné mesto s blokovou zdstavbou,
potencidlom pre dostavbu blokovej struktary
s vysokou mierou polyfunkcie, s vyskou zdstavby
reSpektujucou siluetu historického jadra
a zohladniujlicou charakter prostredia;

— vnutorné mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinoy,
Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka kombindcia
blokovej, solitérnej zdstavby, moznosti rozvoja
vsetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia qj
zariadeni obé&ianskej vybavenosti aredlovej ako aj
vybranych druhov vyroby;

— vonkajsie mesto: tvoria ho mestské casti Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Raéa, Vajnory, Devin, Devinska
Novd Ves, Dubravka, Zdhorskd Bystrica, Lamag,
Rusovce, Jarovce a Cunovo - $iroké uplatnenie
funkcie byvania aj s umoznenim rozvol'nenej
zdstavby s niz§ou podlaznostou a zdstavby rodinnych
domov (az po vidiecky charakter priélenenych
obci), moznosti lokalizdcie primestskych ndkupnych
centier, zariadeni obéianskej vybavenosti s vy$simi
ndrokmi na plochu pozemkov v polohe vstupov na
Uzemie mesta na taZiskovych urbaniza&nych osiach
rozvojovych smerov.

Vyskové hladiny sa uréuju rovnako pre stabilizované
aj rozvojové funkéné plochy vymedzené v zmysle
platného UPN mesta tak, ze kazdd funkénd plocha mad
priradent maximdlnu vysku a je zaradend do jednej

z piatich hladin.
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V rozvojovych uzemiach vychddza urcéenie hladiny

z funkénej a priestorovej reguldcie danej funkénej
plochy uréenej v UPN hl. m. SR Bratislavy. Odporiuéame
odzdvéiznenie indexu zastavanych pléch v UPN mesta
pre vol'nejsiu moznost hmotového stvdrnenia a podporu
homogénneho formovania urbanistickej struktary.

U stabilizovanych tGzemiach vychddza stanovend
vyskovd hladina pre dany funkény blok z prevazujucej
charakteristickej homogénnej zdstavby v SirSom Gzemi
za uc¢elom hmotovo - priestorového scelenia Gzemi.

V pripade heterogénnych Gzemi sa navrhuje zelany
stav dostavby Gzemia. Pri novostavbdch, dostavbdch
a prestavbdch je potrebné re$pektovat stanovenu
vyskovu hladinu.

Riesenie zachovdva charakteristické vyskové hladiny
kompaktného mesta, sidliskovych struktdr a rurdlnych
okrajovych &asti mesta a dopifia ich &truktirou
zdstavby potvrdzujlicou charakteristické celky tak, aby
sa v stabilizovanych i v rozvojovych zénach &iastoéne
eliminovala si&asnd vyskovd heterogénnost zdstavby.
Okrajové ¢asti mesta — byvalé obce na
severovychode a severozdpade, zdpade, vychode a juhu

tvoriac tak prechod do vol'nej okolitej krajiny.

Ndvrh vyskovej reguldcie sa stanovuje pre funkéné

plochy:

— 101 - Viacpodlaznd zdstavba obytného GUzemia
je zastupend prevazne zdstavbou sidliskovych
Struktur a zdstavbou v rdmci kompaktného mesta.
Kde sa v rdmci kompaktného mesta uplatriuje
vyskovd hladina H21. V rdmci sidliskovych struktar
su charakteristické rézne vyskové hladiny, kde pre
zdstavbu RuzZinova je typickd hladina H21 , hladina
H30, pre zdstavbu Petrzalky hladiny H46.

— 102 - Malopodlaznd zdstavba obytného tzemia
zahfha zdstavbu vilovych stvrti zdhradného mesta,
rodinnych domov robotnickych koldnii ¢i rurdinych
Struktur, kde sa jednd o zdstavbu 2-podlaznymi
objektami s podkrovim ¢&i ustupujicim podlazim
¢omu zodpovedd hladina H11.

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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— 201 - Obgianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu md vychddzajic
z Generelu skolstva stanoveny jednotny princip pri
Skolskych zariadeniach, kde sa véetky zariadenia
zdkladnych $kél zarad'uju do hladiny H16. Ostatné
aredlové zariadenia strednych a vysokych §kol ¢i
aredly zdravotnictva a administrativy sa nachddzaju
v hladindch H21 a H30.

— 202 - Obéianska vybavenost lokdlneho vyznamu ma
vychddzajic z Generelu skolstva stanoveny jednotny
princip pri skolskych zariadeniach, kde sa vietky
zariadenia zdkladnych §kdl zarad'uju do hladiny H16
a materskych $kél do hladiny H11.

— 301 - Priemyselnd vyroba, kde sa vyska hladiny
stanovuje na zdklade regulaéného kédu v UPN
mesta alebo prevazujlcej formy zdstavby v danom
uzemi, sa pohybuje v hladindch H21 a H30.

— 302 - Distribu¢né centrd, sklady, stavebnictvo, kde
sa vyska hladiny stanovuje na zdklade regulaé¢ného
kédu v UPN mesta alebo prevazujucej formy
zdstavby v danom uzemi, sa pohybuje v hladindch
H21 a H30.

— 401 - Sport, telovychova a volny &as - urdenie
jednotlivych hladin H11 alebo H16 vychddza
z Generelu $portu, ktory pre jednotlivé funkéné
plochy UPN mesta uréuje aj rézne typy zariadeni
Sportu.

— B01 - Zmiesané Uzemia byvania a obé&ianskej
vybavenosti, kde sa vyska hladiny stanovuje na
zdklade regulaéného kédu v UPN mesta alebo
prevazujucej formy zdstavby v danom tzemi
aj s ohladom na tvorbu uliénej zdstavby, je
reprezentovand hladinami v rozmedzi H21 az H46.

— 502 - Zmiesané Uzemia obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, kde sa vyska hladiny
stanovuje na zdklade regulaéného kédu v UPN
mesta alebo prevazujlcej formy zdstavby v danom
uzemi, sa pohybuje v hladindch H21 a H30.

123

Reguldcia vyskovych hladin
zdstavby

Na zdklade analyz vysok jestvujlicich budov v 3D modeli
mesta a overovanim ich charakteristickej typoldgie

v teréne bolo stanovenych pdt vyskovych hladin
zdstavby. Hladiny boli aplikované pre stabilizované

aj rozvojové Uzemia. V stabilizovanych tuzemiach bola
vyska uréovand na zdklade vysok jestvujucich budov

a v rozvojovych tzemiach na zdklade kédov reguldcie
rozvojovych pléch v platnom UPN BA. Vysky vychddzaju
zo stanovenych regula¢nych kédov — maximdlneho
indexu podlaznych pléch, indexu zastavanosti

a mozného typologického druhu zdstavby jednotlivych
rozvojovych funkénych pléch. Hladiny sa stanovili

v relativnych vyskach - t.j. vyskach budov od prilahlého
terénu budovy. Hodnoty vysok su uvedené v metroch.
Pre zjednodusenu predstavu o podlaznosti v jednotlivych
hladindch pouzivame referenénu konstrukénu vysku
3m. Pri umiestnovani objektov do jednotlivych hladin

je pre vypocet podlaznosti délezity typologicky druh
navrhovaného objektu, kde pre jednotlivé stavby

platia rézne konstrukéné vysky. Navrhované objekty,
nadstavby a pristavby, nesmu presiahnut maximdlnu
vysku uréenu danou hladinou.

Ndvrhovd &ast - Reguldcia vyskovych hladin



H11 - hladina do 11m

Predstavuje zdstavbu urbanistickych struktar

s prevahou rodinnych domov ako je tomu v zdhradnom
meste, pdvodnych historickych struktirach zdstavby
rodinnych domov, ¢i pri vidieckych struktirach
vonkajsieho mesta. Sudastou hladiny su aj objekty
zdkladnej obc&ianskej vybavenosti.

Pri investicnom vstupe do Uzemia je potrebné
reSpektovat charakter jestvujlcej zdstavby s 2.n.p.
pripadne jednym ustupujucim podlazim. Akcenty
umiestiujeme v taziskovej polohe §truktiry v rdmci
miestneho centra obc&ianskej vybavenosti alebo
na vstupe do Uzemia. Mbze sa jednat o cirkevné
stavby, stavby verejnej a statnej sprdvy, ¢i iné objekty
obdianskej vybavenosti.

2 typické podlazia 2 typické podlazia
stre$nd nadstavba nadstavba ustipeného podlazia
/formou sikmej strechy/ rimsa / atika

hladina 1

1MTm

rimsa / atika
nadstavba vo forme /

Sikmej strechy

nadstavba vo forme
ustupeného podlazia

typické
podlazie

7 Z
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nevhodne umiestneny ¢
akcent uprostred zdstavby '\

nadstavba ;/

do vydky T1m | Hladina H=11m

objekty s 2.NP + §ikmd strecha
zdstavba rodinnych domov
mald obdianska vybavenost

———

7 akcent do vysky ,< N
0 nasleduijticej vyikovej | \‘
] hladiny H=16 mv podobe -3
1 B
= sakrdlnej stavby “:\WN 7
na ndrozi =

: _______{

vystavba nového objektu\

na volnej parcele

do vyky TIm \

A
nadstavba L T
do vysky 11m

pristavba
objektu
4 do vysky 11m

Hladina H=11m
objekty s 2.NP + §ikmd strecha
1 zdstavba rodinnych domov

mald obdianska vybavenost

akecent do vysky najblizsej

vyskovej hladiny H=11m
s funkciou obd&ianskej vybavenosti
¢i sakrdlnej stavby

"\ nevhodne
1 umiestneny
! akcent
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H16 - hladina do 16m

Zahfia malopodlaznu zdstavbu sidliskovych struktur,
byvalych robotnickych kolénii a rozvolnenud zdstavbu
charakteristickil obytnymi objektami do 4.n.p. Zdroven
reprezentuje aj zastavbu objektov lokdlnej obcianskej
vybavenosti ako su objekty skolskych stavieb v rdmci
aredlov jasli, materskych a zdkladnych §kél, ¢i objekty
zdravotnickych zariadeni.

Nadstavby a dostavby je v izemi mozné realizovat do
vysky maximdlne 16m. V rozvojovych Uzemiach je mozné
presiahnut maximdlnu vy$ku 16m jednym ustupujlicim
podlazim pri zachovani vnimania uréenej vysky prislugnej
hladiny z uliéného priestoru.

Akcenty v takejto dtrukture umiestiujeme pozdiz
hlavnych dopravnych tahov na vstupe do tzemia,
pripadne v polohe miestneho centra obéianskej
vybavenosti v taZiskovej polohe danej $truktury.

4 typické podlazia

4 typické podlazia

nadstavba ustipeného podlazia zapustené podlazie

rimsa / atika

hladina 2

rimsa / atika

16 m

nadstavba vo forme
ustupeného podlazia

typické
podlazie

komunikaéné
jadro

rimsa / atika

zapustené podlazie

o ”

-
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R et ~

nevhodne , . ,///
umiestneny Hladina H=16m ¢«
akcent-nadstavba objekty so 4 - 5.NP ,'
na objekte ‘§ y malopodlaznd zdstavba |
g

nevhodne //
umiestneny !
vyskovy objekt

bytovych domov
obg&ianska vybavenost

Q\(‘Q/

G

-\ Vvhodne umiestneny
{ akcent na ndrozi
do vysky nasledujucej

hladiny H=21m

nevhodne vhodne umiestnend
umiestnend nadstavba podlazia
nadstavba do vysky aktudinej

na objekte hladiny H=16 m

Hladina H=16m

objekty so 4 - 5.NP
malopodlaznd zdstavba
bytovych domov
obgianska vybavenost

akcent - nadstavba
do vysky
nasledujucej

nevhodne umiestnend
nadstavba na objekte-
akcentu v centrdlnej
Sasti zdstavby

nevhodne umiestneny
vyskovy objekt
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H21 - hladina do 21m

Predstavuje historickd zdstavbu Pamiatkovej rezervdcie
a Pamiatkovej zény centrdinej mestskej oblasti,
zdstavbu kompaktného mesta, charakteristicku blokovu
zdstavbu sirSieho centra mesta a sidliskovych struktur
so 6.n.p. a ustupujicim podlazim. Do tejto hladiny
patria aj mnohé prestavbové tzemia s potencidlom
transformdcie na plnohodnotné mestské polyfunkéné
prostredie.

Nadstavby je mozné realizovat do vysky maximdine
21m, pri dostavbdch a vstavbdch s prihliadnutim
nakontaktné stavby v rdmci bloku, zau¢elom dotvdrania
kompaktnej blokovej struktury. V rozvojovych tzemiach
je mozné presiahnut maximdlnu vysku 21m jednym
ustupujicim podlazim pri zachovani vhnimania uréenej
vysky prislusnej hladiny z uli¢ného priestoru.

V tejto hladine je mozné umiestfovat akcenty do
vys$ky nasledujicej hladiny H30, v ndroznych polohdch
uzlovych priestorov, v ndstupnych polohdch do
jednotlivych stvrti a zén.

vystavba objektu
do vysky 21m

Y, nadstavba
Hiadina H=21m ! na objekte
objekty so 6-7. NP — VS
blokovd zdstavba clo sk Zim

bytovych domov
obg&ianska vybavenost

l
\

—mmm————)

vhodne umiestneny
akecent na ndrozi do
vysky nasledujucej
hladiny H=30 m

nadstavba
/ do vysky 21m

nevhodne umiestneny
vyskovy objekt - akcent
v centrdinej casti zdstavby

nevhodne umiestneny
vyskovy objekt - akcent

nevhodnd vyska vyskovy objekt
umiestneného
vyskového akcentu
na ndrozi

nadstavba na objekte
do vygky aktudlnej
hladiny H=21m

vhodne umiestneny
vyskovy akcent- nadstavba
na ndrozi do vysky

Z

5 typickych podlazi 6 typickych podlazi nasledujicej hladiny
nadstavba ustipeného podlazia zapustené podlazie
nadstavba Sikmej strechy rimsa / atika
rimsa / atika
hladina 3 21m

rimsa / atika

nadstavba vo forme
Sikmej strechy

nadstavba vo forme
ustlipeného podlazia

typické
podlazie

komunikaéné
jadro

Hladina H=2Tm
objekty so 6-7. NP
blokovd zdstavba
bytovych domov

/ obdianska vybavenost

vhodne umiestneny vyskovy
akeent na ndrozi zdstavby
do vysky nasledujticej hladiny
H=30m

zapustené podlazZie

//?/////////////// ///////////?////?/////////////// ///////////?////?////// _
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H46 - hladina do 46m

Charakteristickou zdstavbou danej hladiny su
14-podlazné objekty v rdmci jestvujucich sidliskovych
Struktur v podobe bodovych bytovych domov

a doskovych panelovych domov so zvysenymi terasami.
Tieto objekty si umiestnené skupinovo alebo solitérne

v kontakte s inymi urbanistickymi struktarami
nachddzajucimi sa v nizsich hladindch bud'ako
ohranicenie urditej stvrte, predel medzi struktdrami alebo
ako akcenty v rdmci mestskej stvrte. V danej hladine

nie je mozné realizovat nadstavby jestvujlicich objektov.
V tejto hladine, ktord sama hmotovo - priestorovo
zvyraznuje urbanisticku strukturu SirsSieho

Uzemida, je mozné umiestriovat akcenty s vyskou do

60m v taziskovych polohdch uzlovych priestorov
miestneho vyznamu.Pre upresnenie charakteristiky
jednotlivych hladin, st navrhované hladiny
demonstrované na modelovych rieSeniach. Pri rieseni
konkrétneho Gzemia je mozné s ohladom na jeho uréenie
v UPN mesta, prevddzkové a priestorové vztahy ku
kontaktnym Struktiram, formulovat podrobnejsie kritérid
na zéndlnej drovni.

14 typickych podlazi 14 typickych podlazi
nadstavba ustipeného podlaZia zapustené podlazie
R rimsa / atika rimsa / atika
hladina 5 46 m

nadstavba vo forme
ustupeného podlazia

rimsa / atika

£
[}
el
2
>
o
L
>
a
3
typické o
podlazie ]
€l o
. v oz ol ©
komunikaéné °
jadro 2
J o
2
2|
o
>
>
o
T
o
o

zapustené podlazie

I A 77777 %
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nevhodne umiestnend
vystavba nového objektu
mimo délezity uzol

B\ nevhodne umiestnend
& . .( vystavba nového objektu
d mimo dolezity uzol

Hladina H=46 m

objekty s 11 - 15.NP
zéstavba bytovych domov
obgianska vybavenost

vhodne umiestneny
vyskovy objekt - akcent
1 do vysky H=60 m

v mieste délezitého
dopravného uzla

vhodne umiestnend

, " X )\ na objekte skoly -
vystavba nového objektu

obdgianskej
vybavenosti

nevhodne umiestnend
vystavba nového objektu
nevhodne mimo délezity uzol
umiestnend
nadstavba
na objekte

vhodne umiestneny

vyskovy objekt - nadstavba podlazi
akcent do vysky na objekte obdéianskej
H=60 mv mieste vybavenosti
délezitého
dopravného uzla
Hladina H=46 m
objekty s 11 - 15.NP
zdstavba bytovych domov
obgianska vybavenost
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Stanovenie absolutnej - relativnej vysky A. Kopcovity terén
v rovinatom a svahovitom teréne

<

relativna vyska

relativna vyska

v
S

DDA
%
/// |
o,
=
<A
rastly terén rastly terén

B - rovinaty terén - pre rozvojové lizemia na Urovni mesta

\\\\\\“

relativna vyska

- e - -- -

— rastly terén

7
/ %%//// .

-

svahovity terén rovinaty terén

rastly terén

S %/- - _0.000 S ;
_ /////// ///////// O

|/ |
/ o \I
I/ ® —\
L r . . . r \J
Stanovenie absolutnej Posudzovanie v svahovitom teréne A
a relativnej vysky
V svahovitych terénoch navrhované hladiny ()
Hladiny ako také kopiruju pévodny rastly terén ZdChOVGVGju’pI.’.In’CIp posttjpneho z’nlzo.vqulq l'llcdm , c
L e R . . , . smerom od updti k hrebenom. V rdmci uréenych hladin
a zachovdvaju tak pévodnu tektoniku prirodnej . - R s v
. . . . . . nesmie zvislica od najvyssieho bodu stavby po najnizsi
morfoldgie terénu vytvorenim urbdnnej struktury — L. , N , . )
. . i ., . bod jej umiestnenia na rastlom teréne presiahnut
urbdnneho terénu. Vysky sa stanovuju relativne ) e . .. N ,
e avss ; . relativnu vysku hladiny v ktorej je umiestnend.
voci najnizS§iemu terénnemu bodu osadenia stavby
v svahovitom teréne. AbsoldWW?tna vyska objektu
. [ v , ! , V polohdch prirodnych terénnych zrdzov je potrebné / N\
nesmie Ziadnou svojou ¢astou presahovat relativnu Lo, ) ,
- . . ' R . . zachovat princip postupného plynulého prechodu
vysku hladiny uréenu vo vztahu k pévodnému rastlému , , A , .
terénu hladin nad rastlym terénom. V tomto pripade je
’ dolezitd vnimatel'nd vyska objektov v rdmei formovania \ m\
, ., . L, ., ulidného priestoru a vnimatel'nd vyska objektu od A\
Na urovni zén v rozsiahlych rovinatych rozvojovych . . N , . B
, . . . e . . Updtia svahu v ktorom je objekt osadeny. Osadenim
uzemiach sa stanovuje relativna vyska spriemerovanim . . , N ..
¥ R i~ , . . P objektu v svahovitom teréne nesmie dojst k narusenie
aspon troch réznych vyskovych két v izemi, vrdtane . ., , L. ..
v Lo . . . charakteru jestvujucej zdstavby v tzemi ani k naruseniu \
najnizsie a najvyssie polozeného miesta. ; . ; ,
vnimania svahu ako prirodného prvku. \
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Zastupenie vyskovych hladin
na uzemi mesta

Porovnanie zastupenia objektov, vyskovo
zodpovedajtcich navrhovanym hladindm,
nachddzajlicich sa v si¢asnosti na tizemi mesta

a navrhovanych vyskovych hladin v US na tzemi mesta:

V sucasnosti tvori na tzemi celého mesta prevahu
zdstavba objektami s vyskou do 11m, Comu zodpovedd
vyskovd hladina H11. Tento jav je spésobeny rozsiahlymi
Uzemiami zdstavby rodinnych domov a rurdinych Gzemi
v rdmci obytnych struktur vonkajsieho mesta.

Cielom US vy&kového zénovania je hmotovo -
priestorovo formovat jadrové izemie mesta tvorené
centrom mesta a vnitornym mestom ako mesto
kompaktnej blokovej zdstavby v hladine H21

a modernych blokovych a rozvol'nenych struktur

v hladine H30. Zastupenie jednotlivych hladin &i uz
na Uzemi celého mesta alebo samotného jadrového
Uzemia zodpovedd snahe posilnit rozvoj mestskych
polyfunkénych struktir na Gzemi mesta.

Na Guzemi centra mesta je pomer zastipenia
malopodlaZnej zdstavby v hladindch H11 a H16,

ktoru predstavuje zdhradné mesto v pomere 30% vodi
60% uzemia typickej kompaktnej mestskej zdstavby
reprezentovanej hladinou H21 a H30 . Vo vnitornom
meste je tento pomer 49%:51% v prospech blokovej

a rozvol'nenej zdstavby hladin H21, H30 a H46. Vo
vonkajSom meste, vzhladom na jeho priamy kontakt
s prirodnym zdzemim mesta v podobe chrdnenych
uzemi lesnej krajiny a pol'nohospoddrskej krajiny
tvoria malopodlazné formy zdstavby hladin H11 a H16
prevazujuce hladiny v zastupeni 77%.

Komplexné mestské prostredie

V zdujme udrzatel'nosti mestského prostredia a v stlade
s ideou mesta ako kompaktného osidlenia je cielom
vyskového zénovania na Gizemi mesta posilnenie rozvoja
mestotvornych polyfunk&nych truktdr. Struktiram
podporujicim budovanie komplexného mestského
prostredia zodpovedaju hladiny umoziujlice formovanie
blokovej zdstavby ako zdkladného strukturdineho prvku
jadrového Uzemia mesta. Za takéto hladiny povazujeme
hladinu H21 a H30, ktoré maju potencidl formovat mesto
kompaktnej blokovej zdstavby s kvalitami mestského
prostredia a Zivota, ktory tieto formy prindsaju.

Hladinu H30 povazujeme za cielovu hladinu
modernych blokovych struktir na Gzemi mesta.

136

Pravidlo na podporu tvorby komplexného mestského

prostredia:

— V centre mesta a vo vnitornom meste je
pri rozsiahlych jednoliatych rozvojovych
a transformaénych Uzemiach mozné na zondlnej
urovni upravit vyskové hladiny H16 a H21.

— Upravu vyékovej hladiny je mo2né realizovat len
o jednu vyskovu hladinu pri reSpektovani plynulého
prechodu s okolitymi hladinami v tzemi.

— Uprava hladin musi byt overend na podklade
odsuhlasenej urbanistickej $tudie alebo sutaze
ndvrhov, realizovanych na zdklade zadania
odsuhlaseného Magistrdtom hl. m. SR Bratislavy
a prerokovaného v zmysle stavebného zdkona.

— je mozné uplatnit v rdmci mestotvornych funkeii
v pripade riesenia uzemia ako komplexného
mestského prostredia s kompaktnou blokovou
zdstavbou s celospoloéenskym prinosom pre mesto
a jeho obyvateloy,

— nie je moZné uplatnit v rdmci stabilizovanych Gzemi,
v svahovitych Uzemiach nad vrstevnicou 145 m
n.m., v izemiach pamiatkovych zén, PR, PZ CMO,
ochrannych pdsiem NKP a v rdmci vyskovych hladin
H11, H30 a H46:

— H11, kde podporujeme zachovanie
malopodlazného charakteru zdstavby,

— HS30, ktoru povazujeme za cielovl vyskovu hladinu
modernych blokovych struktir na izemi mesta,

— H46, predstavujucej hladinu sidliskovych struktur,
ktorych rozvoj na izemi mesta nepodporujeme.

Za uéelom podpory vytvdrania blokovych struktdr na
Uzemi centra mesta a vnutorného mesta odpori¢ame
v hladindch H21 a H30 v tzemiach s polohovym
potencidlom, v ndroznych polohdch &i vo vstupnych
polohdch do tGizemia dodrzat okrem maximdlnej vy$ky
aj minimdlnu vysku, ktord zodpovedd ich
predchddzajicej hladine.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Sucasny stav

3%

Navrhované hladiny

5%

13%
30%
21%

16%
64%
Centrum (stredny dopravny okruh) Vnltorné mesto
4% 10%
16%
13%
34%
25%
Vonkajsie mesto Pravidlo prechodovych hladin
6% 1%
45%

32%

Legenda hladin: @ 46 @ 30 © 21 16
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Pravidld a zdsady reguldcie vyskovych budov

Pre lokalizdciu vyskovych budov na tzemi mesta su
stanovené jasné pravidld, zdsady a regulativy, ktoré

je potrebné uplatiovat pri ich umiestiovani v Gzemi.
Regulativy maximdlnych vysok uréenych pre mesto
Bratislava vychddzaju z historickych, kompozicnych,
priestorovych a dopravnych limitov Gzemia mesta.

Na dzemi mesta urécujeme Uzemia pre umiestiovanie
celomestskych vyskovych domindnt a uzemia pre
umiestinovanie vyskovych domindnt s lokdlnym pésobenim.

Maximdlne vysky sa viaZzu na pdsobenie vyskovych budov
v obraze mesta. Pred umiestnenim vyskovych budov

v Uzemi je potrebné preverit ich pdsobenie v obraze
mesta pomocou dialkovych a chrdnenych pohladov, pri
reSpektovani kompoziénych a dopravnych limitov.

Pre lokalizdciu vyskovych domindnt celomestského
vyznamu je uréend lokalita Celomestského centra (CMC)
na oboch brehoch Dunaja. Vzhladom na umiestnenie
lokality celomestského centra, vhodného pre lokalizdciu
reprezentativnych funkcii i budov, v tesnom kontakte

s kompaktnym mestom vo vychodnej éasti mesta
limitovanej OP letiska M.R. Stefdnika a vzhladom na
jestvujuce vyskové budovy v tizemi, sa deli CMC na
lavobreznt &ast (zéna Chalupkova, kontaktné lokality
Pribinova, Klingerka, Cvernovka, autobusovd stanica
Milynské nivy) a pravobrezni éast so zénou CMC -
Petrzalka predstavujiucou tzemie Nového Lida.
Lavobrezni éast CMC, s viacerymi jestvujlicimi
vyskovymi budovami &i vyskovymi budovami vo
vystavbe, je potrebné vhodne dokomponovat tak,

aby sa jestvujica kompozicia vytvdrajuca zdstavbu

v jednej vyske sformovala do zdstavby vytvdrajicej
graddciu kompozicie smerom k najvyssej povolenej
stavbe v Uzemi, budove Eurovea ll. s relativhou vyskou
164,8m. Maximdlna vysky zdstavby danej zény je uréend
nadmorskou vyskou — 300 m n. m., ¢o predstavuje
relativnu vysku 164m a minimdlnou vyskou zdstavby —
230 m n. m. &o predstavuje relativnhu vysku 90m.

Pravobreznd dast CMC je lzemim nezastavanym
s potencidlom pre dobudovanie komplexného
mestského prostredia s kumuldciou vyskovych budov
s pouzitim principu graddcie. Maximdlna vyska
zdstavby danej zdny je urcend nadmorskou vyskou
- 260 m n. m., éo predstavuje relativnu vysku 120
m a minimdlna vyska zdstavby - 230 m n. m., éo
predstavuje relativnu vysku 90m.

Obe Uzemia su vyskovo limitované prevddzkou
medzindrodného letiska M.R Stefdnika a jeho
prevddzkovymi letovymi postupmi. V zmysle
posudzovania prekdzok na letové postupy uréuju
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Letové prevddzkové sluzby SR vyskovu oblast, kde nie je
mozné umiestiovat prekdzky. Tdto oblast predstavuje
pdsmo medzi nadmorskou vyskou 609,6m n.m. v rozsahu
300m nadol. Z tohto hladiska je teda vo vychodnej éasti
Bratislavy vyska 309,6m n.m. chdpand ako maximdlna
moznd vyska, ktord vdak musi byt v zdvislosti od
umiestnenia navrhovaného objektu vodi vzletovym

a pristévacim draham letiska M.R Stefdnika upravend
tak, aby ziadnym spdsobom nenarusila stanovené letové
postupy.

V dial'kovych pohladoch na mesto musia vyskové
budovy re$pektovat ako hlavny identifikadny znak mesta
dominantnu prirodnu siluetu Malych Karpdt a nesmu
narusit jej kontinuitu. Svojou vy$kou nesmu v dialkovych
pohladoch presiahnut pomyselnu liniu medzi masou
lesa a zdstavbou nachddzajicou sa na svahoch Malych
Karpdt.

Vyskové stavby v lokalite CMC by mali vytvorit
gradujucu kumulovanu struktiru vytvdrajicu protivdhu
Hradného kopca, tak aby nepotladili dominantnost
Bratislavského hradu ako charakteristickej historickej
dominanty mesta.

Navrhované vyskové budovy musia byt preverené
osadenim do chrdnenych pohladov a preukdzat
dotvorenie jestvujucej siluety mesta v stlade s principmi
graddcie a formovania klastra vyskovych budov v danej
lokalite. Hmotové tvarovanie lavobreZnej a pravobreznej
&asti CMC md gradovat od kompaktnej zdstavby
k priese¢niku hlavnej osi daného Gzemia — Dunaja
a hlavnej priehladovej osi.

Pre lokalizdciu vyskovych domindnt s lokdlnym
pdsobenim na lzemi mesta su uréené taziskové uzlové
priestory na rozvojovych radidlach so stanovenym
limitom maximdlnej vysky, s ohladom na historicku
dominantu Bratislavského hradu a uz jestvujlce vyskové
dominanty lokdlneho vyznamu na kéte 226m n. m. ¢o
predstavuje relativnu vysku 90m. Predmetnd vyska
reSpektuje vysku hradného brala a zachovdva tak
dominantnu poziciu historickej dominanty na hradnom
kopci, ktord je sidastou charakteristickej veduty mesta.
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Schéma principu graddcie a uplatiovaniemaximdlnej vysky objektov v izemi

Stanovenie lokalit s moznostou
overovania vyskovych budov

Cielom $tudie je vyhodnotit jestvujuci stav a stanovit
lokality vhodné na dokomponovanie vystavbou
vyskovych budov. V druhej polovici 20. storoéia do

roku 1989 prebiehala vystavba vyskovych budov

v Bratislave na zdklade parcidlnych architektonickych

a urbanistickych sutazi na jednotlivé objekty alebo
subory stavieb. Boli rozpracované a ideovo pripravované
koncepty, ktoré mali tendenciu vytvorit Sirsie a &itatelné
koncepéné zdsahy do struktiry mesta - ich idey sa vSak
realizovali len fragmentdrne — napriklad projekt ,tzv.
Priecnej osi“ od Hlavnej zelezni¢nej stanice cez Mlynské
Nivy aZ po Dunaj. Po roku 1989 prebehli este sutaze

na budovy bankovych centrdl NBS a VUB. Je mozné
konstatovat, Ze po roku 2000 nastala istd rezigndcia

na verejné sttaZe a celomestské koncepcie v prospech
ekonomickych zdujmov jednotlivych investorov. Odborny
ndzor ¢asto prevysili prdvne moznosti osadzovania
jednotlivych budov, éoho vysledkom je suéasny stav.
Konstatujeme, Ze usporiadat takto vybudovanu Struktiru
do logickych kompozi¢nych celkov by bolo mozné len za
cenu asandcii niektorych budov, ¢o vzhladom na ich vek
nie je redlne. Hovorit o ,,doZiti“ budov (hajmé novostavieb
vyskovych budov) je Givaha na dlhé roky dopredu. Nedd
sa tieZ redlne predpokladat, Ze nastane devastdcia
vyskovych budov a ich ndslednd demoldcia na zdklade
socidlnych zmien spolocenstva obyvatelov objektov.

Na zdklade analyz a vyhodnotenia limitov Uzemia
mesta Bratislava navrhujeme preto konkrétne lokality
vhodné na dokomponovanie prirodnej morfolégie terénu
mesta, urbanistickych struktir a zaloZzenej kompozicie
radidlno-okruzného systému formou lokdlnych
a celomestskych domindnt, ktoré potvrdzuju idey
zakotvené v platnom UPN BA.
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Celomestské dominanty

— vyskové budovy s celomestskym pésobenim — s vyskou
minimdlne 90m, s obmedzenim maximdinej vysky:

— lavobreznd &ast CMC s max. vyskou budov
do 300 mn. m.;

— pravobreznd dast CMC s max. vyskou budov
do 260 mn. m.;
kategdria vyplyvajuca z vysok budov jestvujlcej
zastavby Bratislavy, zahfiia dominanty vnimané
v §irSom urbanistickom kontexte, kumulované v jednom
uzemi s celomestskym vyznamom;

— pre tento typ budov je na izemi mesta uréené Gizemie
celomestského centra na oboch brehoch Dunaja
v nadvdznosti na os Uzemia mesta, ktorou je rieka
Dunadj a na hlavnu priehladov os;

— vyskové objekty, ktoré sl umiestnené vo vymedzenom
Uzemi je potrebné formovat do skupinovej kompozicie
v podobe uceleného klastra
za pouzitia principu graddcie;

— jestvujuce vyskové budovy v Uzemi lavobreznej
&asti CMC je potrebné dokomponovat novymi
vyskovymi objektami s rozdielnymi vyskami, ktoré
budui vnimatelné z chrdnenych pohladov a ozZivia tak
sucasnu kompaktnu vyskovu zdstavbu formovanu
v jednotnej vyske;

— medzi vyskou najvyssej vyskovej budovy a prevazujicou
vyskou vyskovych budov v Uzemi lavobreznej casti
CMC je potrebné uplatfiovat princip graddcie;

— pri umiestriovani vyskovych budov v Gizemi, je potrebné
konzultovat navrhovanu vysku budov s medzindrodnym
Letiskom M. R Stefdinika a Letovymi prevédzkovymi
sluzbami SR;

— vyska budov nesmie presiahnut v dialkovych
pohladoch liniu jestvujlucej zdstavby na Gpdtiach
Malych Karpdt (260 m n. m.);

— kompozi¢né tvarovanie oboch ¢asti CMC, je potrebné
urdit pre jednotlivé budovy na zondlnej Urovni formou
urbanistickej $tudie &i sttaze ndvrhov, tak aby vytvorili
v dialkovych pohladoch kumulovanu zdstavbu
uplatiujiucu princip graddcie.
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Lokality celomestskych domindnt
@ CMC maximdlne vysky budov ® Y Y
e= o hlavnd priehladovd os QO Uzol spolo&enského vyznamu

== sekunddrne osi zondlnej Grovne bez vyskovych domindnt

=== ndbreznd hrana
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s vyskovymi stavbami
@ Uzol spoloéenského vyznamu s vyskovymi
stavbami s moznostou dotvorenia vyskovych stavieb

@ Uzol spolodenského vyznamu
s moznostou vystavby vyskovych domindnt
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Hore: Maximdina vyska
Dole: Lavobreznd éast Celomestského centra uréend pre umiestiiovanie vyskovych domindnt

Lokdlne dominanty

— vyskové budovy s lokéInym pésobenim 46m — 90m
— kategéria vyplyva z analyz vysok jestvujucich
budov v Bratislave a ich pdsobenia v obraze mesta
z hladiska statického i dynamického vnimania;

— stanovuje ju rozpdtie medzi vyskou typickych
doskovych 14-podlaznych panelovych domov
v Petrzalke, ktoré su siéastou vyskovej hladiny do
46m a nadmorskou vyskou 226m n. m. respektujicou
dominantnu poziciu Bratislavského hradu;

— je mozné ich umiestnit v rdmci taziskovych uzlovych
priestorov na rozvojovych radidlach celomestského
vyznamu, uréenych pre lokalizdciu vyskovych budov

Taziskové uzlové priestory

V mieste prieseénikov taziskovych rozvojovych radidl
mesta a okruznych komunikdcii prepdjajucich jednotlivé
rozvojové smery mesta vznikaju taziskové uzlové
priestory (dalej len “uzlové priestory”) vytvdrajice
potencidl pre lokalizdciu funkcii, prvkov, objektov

a verejnych priestorov spolo¢enského vyznamu. Tieto
uzlové priestory, ako priestory celospolo¢enského
vyznamu, tvoria identitu daného rozvojového smeru

a mestskej ¢asti v ktorej sa nachddzaju.

Z hlladiska hmotovo-priestorového riesenia objektov

v Uzemi a ich vyskového zénovania rozdelujeme uzlové
priestory do troch kategorii:
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221 mn.m. 244 mnm. 262 m n.m.

— uzlové priestory celospoloé¢enského vyznamu,
tymito su vsetky uzlové priestory nachddzajice sa
na rozvojovych radidlach, uréené v kompozi¢nom
vykrese;

— uzlové priestory s jestvujucimi hmotovo -
priestorovymi dominantami, ktoré je mozné
primerane dotvorit tak, aby vhodne doplnili lokdlne
pbsobenie jednotlivych vstupnych priestorov na
Uzemie mesta &i centra mesta;

— uzlové priestory celospoloé¢enského vyznamu,
navrhované pre umiestnenie vyskovych domindnt
lokdlneho vyznamu predstavujucich orientaény prvok
v rdmci daného rozvojového smeru.

Presnd lokalizdcia jednotlivych uzlov je zobrazend vo

vykrese Kompozicie.

Uzlové priestory navrhované na dotvorenie

umiestnenim lokdlnych domindnt:

— severovychodny rozvojovy smer — Trnavské myto,
Vajnorskd — Odbordrska,

— vychodny rozvojovy smer — Ruzinovskd — Bajkalskd,
Ruzinvskd — Tomdsikova

— juhovychodny rozvojovy smer - taZisko zény
Mlynské nivy

— juzny a juhozdpadny rozvojovy smer — Jantdrovd —
Einsteinova, PetrZalka centrum, Jantdrovd -
Technopol, Panénska

— severozdpadny rozvojovy smer - Patrénka — Mlynskd
dolina, Harmincova - Karloveskd, Saratovskd -
Janka Alexyho a zéna Lamacskd brdna
regiondlneho vyznamu

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Trnavské myto

Uzlovy priestor Trnavské myto predstavuje vyznamny
uzlovy priestor z hladiska pésobenia v siluete mesta —
lokdlneho vyznamu s potencidlom pre dobudovanie na
uroven uzla celomestského a nadmestského vyznamu.
Zahfna Gzemie Istropolisu, Filidlky, Trznice a Centrdlu.
Zé6nu Trnavské myto je potrebné riesit komplexne

s cielom jej skvalitnenia a restrukturalizdcie na
vyznamny verejny uzlovy priestor z hladiska vdzieb na
okolité stabilizované a rozvojové izemia a s dorieSenim
dopravnych vztahov. Vhodnost umiestnenia lokdlnej
dominanty v tomto uzlovom priestore je potrebné
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preverit z viacerych hladisk, hlavne z dopravného,
kapacitného a kompoziéného. Situovanie vyskovej
dominanty lokdlneho vyznamu odporic¢ame prioritne
preverit v polohe juznej hrany severozdpadného
kvadrantu krizovatky Trnavské myto. Priestor Trnavské
myto patri medzi najvyznamnejsie uzlové priestory

v meste a preto je vhodné preverenie na zondlnej trovni.
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Vajnorskd — Tomdsikova

Uzlovy priestor Vajnorskd — Odbordrska predstavuje
uzlovy priestor lokdlneho vyznamu. Je situovany na
vyznamnej mestskej radidle Vajnorskej ulice a zahfia
Uzemia so suc¢asnym réznorodym funkénym vyuzitim;
Lakeside parku, Zelezni¢nej stanice Bratislava-Nové
Mesto, rekreacného priestoru jazera Kuchajda,
administrativno-obchodného centra Vivo, rozvojovych
uzemi pri Odbordrskej ulici a zény Zdatisia. Zéna
Zdtisia je v UPN hl. Mesta SR Bratislavy navrhnutd na
restrukturalizdciu s rieSenim dopravného prepojenia -
predizenie Tomdsikovej ulice medzi Vajnorskou

144

a Racianskou ulicou. Situovanie vyskovej dominanty
lokdlneho vyznamu odporidame prioritne preverit
s overenim vsetkych vdzieb a prepojeni na okolité
Uzemia v polohe severovychodného kvadrantu
krizovania Vajnorskej ulice so Zelezniénou trasou,
alebo v polohe severozdpadného kvadrantu pri
respektovani navrhovanej dopravnej stavby -
predizenie Tomdsikovej ulice.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Ruzinovskd - Bajkalskda

Uzlovy priestor Ruzinovskd — Bajkalskd je priestorom
krizovania vychodnej radidly s Bajkalskou ulicou ako
okruznou komunikdciou. Je miestom dynamického
priestorového vnimania s potencidlom lokalizécie
skupinovych domindnt alebo vyraznej hmotovo-
priestorovej $truktury (v Z, JZ a JV kvadrante uzla),
ktoru je potrebné naviazat na aktivny parter konéiacej
Zdahradnickej ulice s vyuzitim pobytovej funkcie
Strkoveckého jazera za udelom humanizdcie uzlového
priestoru a so zohladnenim kompozi¢nej hodnoty
prirodného prostredia jazera ako jeho hlavného
identifika¢ného prvku.
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Mlynské Nivy

Tazisko zény Mlynské Nivy je priestorom v centre
rozvijajucej sa mestotvornej zony ako centra obdianskej
vybavenosti s prevahou administrativnych funkeii

s potencidlom prestavby pévodne aredlovej formy
zdstavby na mestsku blokovu struktiru odrdzajucu
prilahld zdstavbu centrdlnej mestskej zény a formujlcu
uliény priestor ulice Mlynské Nivy ako bulvdru
mestského charakteru s preferenciou alternativnych
maédov dopravy (MHD, peso, cyklo) a s aplikdciou
modernych struktur zéstavby. Uzemie md potencidl pre
umiestnenie vyskovych domindnt lokdlneho vyznamu
vo forme skupinovych domindnt.
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Petrzalka centrum

Uzlovy priestor Petrzalka centrum je taziskovym ako i alternativne moédy dopravy. Predmetny priestor je
uzlovym priestorom juzného rozvojového smeru. natolko vyznamny, Ze jeho riedenie je potrebné preverit
Vzhladom na polohu v rdmci centrdlneho Gzemia na zondlnej Urovni.

mestskej ¢asti a v nadvdznosti na Chorvdtske

rameno ako charakteristicky prirodny prvok

juzného rozvojového smeru sa jednd o Uzemie

celospolo¢enského vyznamu s dérazom na riesenie

kvalitnych verejnych priestorov. Uzemie je vhodné

pre umiestnenie skupinovych foriem vyskovych

budov hlavne administrativneho charakteru, ktorych

prevedenie musi podporovat pobytovu a rekreadnu

funkciu okolia Chorvdtskeho ramena,
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Jantdrova - Technopol

Uzlovy priestor Jantdrovd — Technopol predstavuje
priestor lokdlneho vyznamu v nadvéznosti na prestupny
bod NS MHD s potencidlom pre umiestnenie novej
solitérnej lokdlnej vyskovej dominanty. Umiestnenie
dominanty je mozné preverovat na zondlnej Grovni

v SZ, JZ a JV kvadrante uzlového priestoru s dérazom
na verejny priestor a kontaktné prirodné prostredie
Chorvdtskeho ramena prechddzajiuce do parkovo
upravenej plochy lokdlneho parku s komplexnym
krajinno-architektonickym rieSenim.
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Pandnska

Uzlovy priestor Pandénska predstavuje ukoncéenie juznej
radidly s potencidlom na formovanie modernych
Struktar zdstavby, ktoré je vhodné doplnit skupinovymi
dominantami. Situovanie vyskovych domindnt lokdlneho
vyznamu odporidame prioritne preverit na zondlnej
urovni v polohe JV a JZ kvadrantu s overenim vdzieb

a prepojeni na okolité tzemia.
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Patrénka

Uzlovy priestor Patréonka predstavuje vizudlne

a dopravne exponovany priestor celomestského
vyznamu. Z urbanisticko-dopravného a urbanisticko-
hmotového hladiska a v kontexte koncepcie vyskového
zénovania mesta sa radi k déleZitym orientaénym
bodom v urbanistickej struktire SZ casti mesta.
Zdpadny kvadrant priestoru predstavuje z krdtkodobého
¢asového horizontu Gizemny potencidl pre umiestnenie
vyskovej dominanty v kompozicii administrativneho
komplexu budov pozdi? Lamaé&skej cesty. Z dlhodobého
Sasového horizontu méze tvorit vyskovi dominantu
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priestorov vedecko-vyskumného a inovaé¢ného centra
nadmestského vyznamu v lokalite Patrénka. Graddcia
vysky zdstavby sa navrhuje od najnizsej vo vézbe na

kopec Sitina po najvyssiu vo vézbe na Lamacsku cestu.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Harmincova - Karloveska

Uzlovy priestor Harmincova - Karloveskd tvori suéast
sUstavy taZziskovych priestorov urbanistickej koncepcie
a kompozicie v SZ ¢asti mesta vo vdzbe na liniovy
priestor mestskej triedy Karloveskd — Schneidra-
Trnavského (liniové priestory mestskych tried Botanickd
ul. - Karloveskd - priestor Kréace — Schneidra-
Trnavského — Saratovskd s paralelou Lamacskd cesta

- Hodoninska ulica v Lamagi, s ich rozvetvenim v uzle
Lamacskd brdna k sidelnej struktidre Devinskej Novej Vsi
s Ustrednym priestorom v navrhovanej novej mestskej
triede rozvoja Uzemia severne od Zelezni¢nej trate
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v pokracovani Eisnerova - Istrijskd a smerom Zdhorskd
Bystrica s Ustrednym priestorom Bratislavskd ul.).

V koncepcii rozvojovych Uzemi mesta sa radi k novym
lokdlnym centrdm spolocenskych aktivit, vdanom
priestore ako segment zény Kréace-vychod s cielom
modelovania modernej siluety mesta s lokalizdciou
vyékovych domindnt pozdiz Harmincovej ul. Graddcia
vysky zdstavby sa navrhuje od najnizsej v izemi

vo véizbe na kopec Sitina po najvyssiu v linii pozdiz
Karloveskej ul. (vychodne od Karloveskej ul.) a v linii
pozdiz Harmincovej ul. (juzne od Harmincovej ul.).
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Saratovskd - Pod zdhradami — Janka Alexyho

Uzlovy priestor Saratovskd — Pod zdhradami — Janka
Alexyho tvori izemnu sudast zény Dlbracentrum
spadajuceho do sustavy taziskovych priestorov
urbanistickej koncepcie a kompozicie v SZ ¢asti mesta
vo vézbe na liniovy priestor mestskej triedy Saratovskej
ul. (Iiniové priestory mestskych tried Botanickd ul. -
Karloveskd - priestor Kréace — Schneidra-Trnavského
- Saratovskd s paralelou Lamaéskd cesta — Hodoninska
ulica v Lamagi, s ich rozvetvenim v uzle Lamacskd
brdna k sidelnej strukture Devinskej Novej Vsi

s Ustrednym priestorom v navrhovanej novej mestskej
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triede rozvoja Uzemia severne od Zeleznicnej trate

v pokracovani Eisnerova -lIstrijskd a smerom Zdhorskd
Bystrica s Ustrednym priestorom Bratislavskd ul.).
Vyskovd dominanta v danom uzlovom priestore mad
charakter orienta¢ného a signdineho bodu v priestore

nového centra spolocenskej aktivity lokdlneho vyznamu.

Umiestnenie vyskovej dominanty sa navrhuje len
v SZ kvadrante.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Lamaéskd brana

Uzlovy priestor Lamacskd brdna je rozlohou
najrozsiahlej$im rozvojovym tzemim v SZ rozvojovom
smere mesta. Radi sa k priestorom s potencidlom
pre vybudovanie novej multifunkénej mestskej stvrte
s regiondlnym vyznamom (regiondlne rozvojové
centrum). V koncepcii vy$kového zénovania sa
uvazuje s lokalizdciou vyskovej dominanty lokdlneho
vyznamu v priestore prieniku novych rozvojovych
osi zény Lamadskd brdna (prienik predizenej
Eisnerovej ul. a hlavnej novej SJ kompoziénej osi),

v Uzemi s predpokladanou koncentrdciou obé&ianskej
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vybavenosti nadmestského vyznamu a s vézbami na
integrovany dopravny systém mesta.
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Uzlové priestory s jestvujliicimi hmotovo -
priestorovymi dominantami

Jarosova - Racianska

Umiestnenie jestvujucich vyskovych objektov sa sice
nachddza v uzlovom bode na Racianskej radidle,
vyrazne véak vstupuje do linie podnoze Karpdt, ¢o
povazujeme v celomestskom kontexte za nevhodné.

S dalsim doplnenim lokality uzlového priestoru
Racianska - Jarosova, v pokraéovani Bajkalskou ulicou,
vyskovymi budovami neuvazujeme.

Zahradnicka - Mileticova

Uzlovy priestor je ndstupnym miestom do MC RuZinov
v smere vychodnej radidly s potencidlom lokalizdcie
vyskovej dominanty zvyraznujlucej ndstup v smere osi
mestskej triedy. Vyznam uzlového priestoru lokdlneho
vyznamu sa zvysil vybudovanim mosta Apollo, ktory
zabezpeduje vstup do kompaktného mesta z juzného
smeru. Uzlovy priestor tak nadobuda celospolo¢ensky
vyznam v struktire kompoziéne kompaktného
priestoru s moznostou dotvorenia zdstavby v bloku
medzi Mileti¢ovou a Jégeho ul., v lokalite Centrdineho
trhoviska a ul. Ruzovd dolina.

Disponibilitu Gzemia a rieSenie prevddzkovych
vztahov je potrebné preverit formou spracovania
urbanisticko-architektonickej studie.

Tomdsikova - Gagarinova

Jestvujlce vyskové obytné objekty predstavuju
zoskupenie lokdlnych domindnt na jednej z dopravnych
radidl mesta. Lokalita nemd z hladiska dotvdrania
obrazu mesta vyssi vyznam, preto s doplnenim
jestvujucich objektov v danej lokalite neuvazujeme.
Jantdrovd - Einsteinova

Uzlovy priestor je ndstupnym priestorom do centra
mesta a CMC z MC Petrzalka v smere juznej radidly
s jestvujucimi lokdInymi dominantami. Uzlovy bod
vo svojich dvoch kvadrantoch uz naplnil predpoklad
dobudovania vyskovymi objektami. Potencidl na dalsie
dotvorenie lokdlnymi dominantami je v priestore SV
a JV kvadrantu v nadvéznosti na pldnovany termindl
integrovanej osobnej dopravy a rozvoj zény Nové
Lido. Umiestnenie domindnt v tomto priestore je
potrebné preverit a prehodnotit v jestvujlcej zondlnej
dokumentdcii.
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Stanica Petrzalka - Kopéianska

VVyskové budovy nachddzajice sa v ndstupnom uzlovom
bode pri zelezni¢nej stanici Petrzalka predstavuju
lokdlnu skupinovi dominantu pésobiacu ako signdlny
bod. S dalsim umiestnovanim viacerych vyskovych
budov v danej lokalite neuvazujeme, doplnenie
jestvujucej kompozicie je vSéak po prevereni na zondlnej
drovni mozné.

Botanickd - Karloveska
Jestvujica administrativna budova vhodne akcentujica
ndstupny uzlovy priestor Karloveskej radidly pri Riviére.

S dal$im doplnenim lokality vyskovymi objektami
vzhladom na kontaktné obytné struktiry neuvazujeme.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Chrdnené pohlady ako regulaény ndstroj

Vyber chrdnenych pohladov z jestvujucich vyhliadkovych
bodov na uzemi mesta prebehol v spoluprdci s Krajskym
pamiatkovym uradom SR pri zohladneni mierky
spracovania urbanistickej studie a jej celomestského
zamerania.

Pri vybranych chrdnenych pohladoch su vyznacené
historické dominanty predstavujlice ndrodné kulturne
pamiatky, ktoré je potrebné chrdnit a reSpektovat a plne
zachovat priehlad na tieto dominanty. Vyznaéené su qj
jestvujuce vyskové budovy na uzemi mesta, na ktoré je
potrebné nadviazat a dokomponovat ich. Zdroven su
v siluetdrnych panoramatickych pohladoch vyznacené
Uzemia, v ktorych je mozné formovat kumuldciu
vyskovych objektov celomestského a lokdlneho vyznamu.

Vyskové budovy a ich zoskupenia - klastre, ¢i uz
v uzlovych priestoroch pre umiestnovanie vyskovych budov
lokdlneho vyznamu alebo v lokalite Celomestského centra
urceného pre vyskové objekty celomestského vyznamu, je
potrebné umiestnovat a formovat tak, aby sa nedostdvali
do konkurencénej polohy s Bratislavskym hradom
a hradnym bralom, ktoré tvoria historicki dominantu
vhimanu ako sudast charakteristickej siluety mesta.
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Vyhliadkové pozorovacie body s panoramatickymi pohladmi na centrdlnu mestsku oblast
@ npozorovacie body chrénenych pohladov
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Urbanistickd studia vyskového zénovania

a/1. Bratislavsky hrad - vychodnd terasa

Pri pohlade z vychodnej terasy Bratislavského hradu

je nevyhnutné v prvom pldne respektovanie hladiny
Pamiatkovej rezervdcie a Pamiatkovej zény CMO.

V druhom pldne sa nachddzaju tzemia navrhované

na lokalizdciu vyskovych budov s potencidlom pre
dobudovanie intenzifikovanych zén vo forme klastrov -
kumulovaného objemu s uplatnenim principu graddcie.
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Trnavské Mlynské Celomestské centrum
myto Nivy lavobreznd dast

kldastora
Dém sv.
Martina

Veza Frantiskdnskeho
Hotel Kyjev
Michalskd veza

Legenda:

[ ndrodné kultirne pamiatky

1.0 investiéné zamery vyskovych objektov
luwd celomestské centrum-CMC

| | taziskové uzlové priestory

a/2. Bratislavsky hrad - juhovychodnd terasa

Pri pohlade z juhovychodnej terasy Bratislavského
hradu je nevyhnutné v prvom pldne respektovanie
hladiny Pamiatkovej rezervdcie a Pamiatkovej zény
CMO, zachovat priehlady na tok rieky Dunaj a hmoty
luznych lesov pozdiz toku s dominantnym prvkom
zelene v podobe historického parku Sad J. Krdla.

V druhom pldne sa nachddzaju tzemia navrhované
na lokalizdciu vyskovych budov s potencidlom pre

dobudovanie intenzifikovanych zén vo forme klastrov -

kumulovaného objemu s uplatnenim principu
graddcie. Taziskom panoramatického pohladu
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Celomestské centrum

pravobreznd dast

===

%

A

je zéna celomestského centra, ktord prepdja oba

brehy Dunaja, doplnend o uzlové priestory lokdlneho

vyznamu juznej radidly — Jantdrovd.
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Most SNP
Bratislavsky
hrad- terasa
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a/4. Bratislavsky hrad -
pod hradbami priehl'ad na Slavin

Pohlad spod hradieb Bratislavského hradu severozdpadnym
smerom obsiahne hradny kopec s jeho charakteristickymi
vilovymi struktdrami. V rdmeci tohto pohladu je nevyhnutné
zachovanie jestvujucej vyskovej hladiny zdstavby bez
umiestnovania vyskovych domindnt, s reSpektovanim
ochranného pdsma NKP Slavin, tak aby bol zachovany
vol'ny priehlad na pamiatku a siluetu hradného vrchu.
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a/5. Slavin (vychodnd terasa pri krizi) pohlady na
severovychodnu dast mesta

V pohlade z vychodnej terasy pamdtniku Slavin je délezité
zachovanie vyskovej hladiny blokovej zdstavby v okoli
hlavnej vlakovej stanice az po Racianskej a reSpektovanie
charakteru zdstavby Centrdlnej mestskej oblasti.

Toto Gzemie je potrebné zachovat bez umiestiovania
vyskovych budov, ktoré je mozné lokalizovat az v polohe
uzlového priestoru Trnavského myta.
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a/6. Slavin - juhozdpadny pohlad na hrad priehlad na
juzni dast mesta zo schodiska

Pri pohlade z ndstupného schodiska pamétnika Slavin,
sa jednd o priehlad na zdstavbu hradného kopca

a historického jadra mesta, kde je nevyhnutné v prvom
pldne respektovanie hladiny Pamiatkovej rezervdcie

a Pamiatkovej zény CMO a nenarusit vnimanie
historickej siluety mesta s dominantou hradného kopca
a Bratislavského hradu. V druhom pldne ide o vnimanie
vy&kového zénovania pravobreznej &asti Dunaja a MC
Petrzalka, kde je potrebné dotvorit panordmu tak, aby
pri lokalizdcii vy$kovych budov a vytvdrani kumulovanej
vystavby vo forme klastrov nedoslo k naruseniu prvého
pldnu historickej siluety.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Ndvrhovd &ast - Reguldcia vyskovych budov



Petrzalka
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Legenda:

[ ndrodné kultirne pamiatky
1. investiéné zdmery vyskovych objektov
lussd celomestské centrum-CMC

| | taziskové uzlové priestory

a/7. Straze

Pohlad z vyhliadkového bodu Stréze predstavuje
najcharakteristickejsi pohlad na vychodnt dast mesta.
Dominantnym prvkom tohto charakteristického pohladu
na mesto je hradné bralo s Bratislavskym hradom ako
celomestskou historickou dominantou, s pamd&tnikom
Slavin a NKP Dém sv. Martina. Priestor hradného

brala a prilahlého pamiatkovo chrdneného Gzemia PR
a PZ CMO nesmie byt nijako naruseny umiestnenim
vyskovych objektov, ktoré by presahovali hradné bralo
alebo horizont a narusali tak dominantné postavenie
historickych domindnt.

164 Urbanistickd studia vyskového zénovania 165 Ndvrhovd &ast - Reguldcia vydkovych budov



UFO

Most SNP
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Bratislavsky
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Legenda:

[ ndrodné kultirne pamiatky
1.l investiéné zdmery vyskovych objektov
lusd celomestské centrum-CMC

| | taziskové uzlové priestory

a/8. TyrSovo ndbrezie

Pohlad z Tyr$ovho ndbrezia je charakteristickym
pohladom, ktory identifikujeme s charakteristickou
historickou vedutou mesta. Preto je nevyhnutné
chrdnit prvy pldn zdstavby tak, aby boli nar zachované
priehlady, bez narisania objektami plavidiel
lavobrezného a pravobrezného osobného pristavu.
Zdroven je potrebné re$pektovat historickl vedutu

a nenarusat ju objektami v daldich pldnoch zdstavby.
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a/9. Nové Lido

Z pohladov zo zény Nové Lido je potrebné regulovat
ndbreznu hranu a siluetu zdstavby v prvom pldne vo
forme blokovej zdstavby kompaktného mesta a vymedzit
Uzemie pre vyskové dominanty v rdmci celomestského
centra pri zachovani principu graddcie. Z vnutornych
pohladov zo zény je potrebné zachovat priehlady na
historické dominanty Bratislavského hradu a dému sv.
Martina, ¢i na novodobi dominantu vyhliadky UFO na
moste SNP pre posilnenie vzdjomného vztahu medzi
novym a historickym centrom mesta.
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a/10. Murmanskd vysina — pamétnik francuzskych
partizdnov

Z vyhliadky je potrebné preverovat zachovanie
charakteristickej siluety hradného brala s Bratislavskym
hradom a vilovou zdstavbou v prvom pldne. Tato siluetu
nie je mozné narusit umiestnenim lokdlnych domindnt

v druhom pldne alebo v jej pozadi.
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b/1. Michalskd veza (ochodza)

Z vyhliadky na ochodzi Michalskej veze je v prvom rade
potrebné chrdnit pohlad smerom na Bratislavsky hrad,
vezu dému a vyhliadku UFO tak, aby nebola narusend
jestvujuca historickd panordma v prvom pldne. Do
druhého pldnu je nepripustné umiestriovat vyskové
objekty, ktoré by sa mohli dostat do konkurenédného
vztahu k historickej panordme. Fotografia je z ochodze
Michalskej veze z roku 2018, z dévodu prebiehajlcej
rekonstrukcie objektu.
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Legenda:
I ndrodné kulturne pamiatky

.11 investiéné zamery vySkovych objektov

lussl celomestské centrum-CMC

| | taziskové uzlové priestory

b/2. vyhliadka UFO
(terasa nad kaviarfiou na Moste SNP)

Vyhliadka z terasy nad kaviarinou UFO predstavuje
jeden z najlepsich vyhliadkovych bodov poskytujuci
celistvy panoramaticky pohlad na mesto. Pri pohlade
z vyhliadky musi byt v prvom pldne zachovany priamy
vyhlad na lavobrezni promenddu a Pamiatkovu
rezervdciu, vdruhom pldne na Pamiatkovu zénu
CMO, ktorych charakter je potrebné re$pektovat pri
umiestneni stavieb, ktoré musia zodpovedat mierke

jestvujucej struktury. V pohlade musi byt re$pektované

dominantné postavenie Bratislavského hradu a Dému
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sv. Martina ako historickych domindnt . V tretom pldne
je potrebné zachovat nerusené vnimanie krajinnej
siluety Malych Karpdt. Stavby umiestnované v tzemi
nesmu svojou vyskou narusit krajinnu siluetu.
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¢/1. Most Lanfranconi

Pri pohlade na lavobreznt dast mesta je potrebné
zachovat v tretom pldne pohlad na Malé Karpaty.

V druhom pldne je potrebné redpektovat tektoniku
hradného brala so zdhradnym mestom a historickou
dominantou Bratislavského hradu. V prvom pldne
podporujeme dotvorenie Uzemia blokovou zdstavbou
reSpektujucou ndbreznu promenddu. Pri pohlade na
pravobreznt dast je potrebné respektovat dominantné
postavenie masy zelene luznych lesov.
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c/2. Most SNP

Pri pohladoch z mosta SNP je potrebné zachovat

v tretom pldne pohlad na masiv Malych Karpdt

a redpektovat ich zvineny horizont ako pozadie pre
Pamiatkovu rezervdciu a Pamiatkovi zénu CMO.

V lavobreznej ¢asti sa v prvom pldne nachddza ndbreznd
promendda a dominantnd je historickd blokovd
zdstavba, ktoru je potrebné re$pektovat a dotvdrat ako
kompaktné mesto. Vyskové budovy je mozné umiestnit
az v druhom pldne za kompaktnou zdstavbou centra
mesta. V pravobreznej ¢asti md dominantné postavenie
masa zelene luznych lesov a historicky park Sad Janka
Krdla, ktoré je potrebné re$pektovat a chrdnit.
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¢/3. Stary most

Pri pohladoch zo Starého mosta je potrebné zachovat Zdastavbu je mozné formovat az za touto masou vo

v tretom pldne pohlad na masiv Malych Karpdt forme blokovej zdstavby tak, aby neprevysovala koruny
a redpektovat ich zvineny horizont ako pozadie pre stromov. V tretom pldne v polohe pri moste Apollo je
Pamiatkovu rezervdciu a Pamiatkovi zénu CMO. mozné vytvorit klaster vyskovych objektov ako formu

V lavobrezZnej ¢asti sa v prvom pldne nachddza skupinovej dominanty na horizonte Podunajskej niziny.

ndbreznd promendda a dominantnd je historickd
blokovd zdstavba, ktorl je potrebné re$pektovat

a dotvdrat ako kompaktné mesto. Vyskové budovy je
mozné umiestnit a2z v druhom pldne za kompaktnou
zdstavbou centra mesta. V pravobreznej ¢asti md
dominantné postavenie masa zelene luznych lesov.
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c/4. Most Apollo

Pri pohladoch z mosta Apollo je v lavobreznej Casti
mesta potrebné zachovat v tretom pldne pohlad

na masiv Malych Karpdt a re$pektovat ich zvineny
horizont ako pozadie pre Pamiatkovu rezervdciu

a Pamiatkovd zénu CMO. V prvom pldne sa nachddza
lokalita celomestského centra s klastrom vyskovych
objektov a ndbreznou promenddou pokradujicou pozdiz
Dunaja. V druhom pldne je dominantnd historickd
blokovd zdstavba, ktorl je potrebné reSpektovat

a dotvdrat ako kompaktné mesto. Pri formovani klastra
vyskovych budov celomestského centra je potrebné
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zachovat priehlady na hradné bralo s Bratislavskym
hradom a masiv Malych Karpdt. V pravobreznej éasti
md dominantné postavenie masa zelene luznych

lesov. Zdstavbu je mozné formovat az za touto masou
vo forme blokovej zdstavby gradujliicej smerom

k Einsteinovej ulici. V druhom pldne v polohe pri moste
Apollo je mozné vytvorit klaster vyskovych objektov ako
formu skupinovej dominanty.
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¢/5. Pristavny most

Pri pohladoch z Pristavného mosta je v lavobreznej
Sasti mesta potrebné zachovat v tretom pldne pohlad
na masiv Malych Karpdt a re$pektovat ich zvineny
horizont. V prvom pldne sa nachddza lokalita zimného
pristavu s potencidlom pre dobudovanie ndbreznej
promenddy. Za priestorom bazénov Zimného pristavu
sa nachddza zéna celomestského centra s klastrom
vyskovych objektov, ktoré je potrebné formovat tak,
aby vytvorili plynuly prechod do kompaktnej zdstavby
centra mesta. V druhom pldne je dominantnd historickd
blokovd zdstavba Pamiatkovej zény CMO a Pamiatkovej
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rezervdcie, ktoru je potrebné respektovat a dotvdrat
ako kompaktné mesto. Pri formovani klastra vyskovych
budov celomestského centra je potrebné zachovat
priehlady na hradné bralo s Bratislavskym hradom

a masiv Malych Karpdt.

V pravobreznej ¢asti md dominantné postavenie
masa zelene luznych lesov. Zdstavbu je mozné formovat
az za touto masou prioritne vo forme blokovej zdstavby
gradujicej smerom k Einsteinovej ulici s moZnostou
kumuldcie vyskovych budov vo forme klastra v polohe
pri moste Apollo.
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akcent max. 60 m

akcent v rozmedzi
1/3 - 1/2 hladiny

Akcenty

Umiestniovanie akcentov v Uzemi je mozné v rdmci
ucelenych urbanistickych struktir v zmysle véeobecnych
principov urbanistickej kompozicie. V rdmci urbanistickej
Struktury nachddzajucej sa v jednej vyskovej hladine, je
mozné umiestnit akcent v polohe ndstupného priestoru
do urbanistickej $truktury, &i v polohe taziskového bodu
spoloéenského vyznamu. Za akcent povazujeme objekt,
ktory svojou vyskou prevysuje jestvujucu vyskovu hladinu
01/3 az1/2 a zdroven svojou vyskou neprevysuje
nasledujicu vyskovu hladinu.

Akcentom moze byt v izemi objekt ob&ianskej
vybavenosti komeréného a nekomeréného charakteru.
V rozvojovych Gzemiach centra mesta a vnutorného
mesta je mozné v rdmci hladin H21 a H30 uvaZovat

s akcentami s v&ésou vyskou ale len v pripade, Ze sa
jednd o vytvdranie komplexného mestského prostredia
blokovou formou zdstavby a rieSenie lzemia bude
predstavovat celospolodensky prinos v podobe benefitov
pre mesto a jeho obyvatelov. V takomto pripade je
mozné v hladine H21 uvaZovat s akcentom s vy$kou 42m
a v hladine H30 s akcentom s vyskou 60m.

Umiestnenie akcentov musi byt preverené formou
urbanistickej studie na zdklade mestom odsuhlaseného
zadaniaV pamiatkovych zénach, pamiatkovej rezervdcii
a PZ CMO je potrebné k lokalizdcii akcentov pristupovat
individudlne v sulade s pravidlami uréenymi pre dané
Uzemia na urovni zény.
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Tvorba uliéného priestoru
taziskovych mestskych radidl

Mestské radidly, ako liniové verejné priestory, su
hlavnymi tepnami rozvojovych smerov Bratislavy,
veducimi od centra mesta k taZiskovym regiondlnym
pdélom. Viazu na seba taziskové sidelné urbanizaéné
priestory a maju potencidl pre vytvorenie
polycentrického systému mesta. Pozdi? radidl je
potrebné dobudovat ucelent polyfunk&nu zdstavbu
mestského charakteru s vyvrcholenim v taziskovych
uzlovych bodoch ako celospoloéenskych centrdch
urbanizovanych struktur.

Mestské radidly :

— Severozdpadny rozvojovy smer sa viaze na rozvojovy
potencial MC Karlova Ves, Dibravka, Lamag,
Devinska Novd Ves, Zdhorskd Bystrica a Devin
s taZiskovymi mestskymi radidlami Lamadéskd cesta —
Hodoninska, Botanickd — Karloveskd — M. Schneidra-
Trnavského - Saratovskd — Lamacskd brdna.

— Severovychodny rozvojovy smer sa viaze na
rozvojovy potencial MC Nové Mesto, Rada
a Vajnory s taziskovymi radidlami vedticimi popod
juhovychodné svahy Malych Karpdt — Racdianska
a Vajnorska.

— Vychodny rozvojovy smer predstavuje Gzemie MC
RuzZinov s taziskovou radidlou Ruzinovskd, ktord spdja
Celomestské centrum s priestorom medzindrodného
Letiska M. R. Stefdnika ako vstupu na Uzemie mesta.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

— Juhovychodny rozvojovy smer prechddza tzemim
MC Ruzinov, Podunajské Biskupice a Vrakufia
s taziskovou rozvojovou radidlou Slovnaftské —
Kazanskd
— Juzny a juhozdpadny rozvojovy smer predstavuje
rozvoj MC Petrzalka pozdiz Jantdrovej cesty ako
tfaziskovej radidly viazucej na seba aj rozvoj MC
Jarovce, Rusovce a Cunovo.
Taziskové radidly ako hlavné urbanizaéné osi jednotlivych
rozvojovych smerov predstavuju liniové verejné priestory.
Hlavnu liniu predstavuje dopravny koridor so sirkou 30m,
na ktory nadvézuju verejné priestory sltziace pre pesich.
Koridor radidly sa tak smerom z centra mesta rozsiruje na
50 a viac metrov. V takomto priestore je mozné realizovat
verejny priestor vytvdrajici podmienky pre zivy parter
plnohodnotného polyfunkéného mestského prostredia,
vratane pléch parkovo-upravenej zelene viazanej na
obytné prostredie alebo taZiskové spolodenské priestory.

Karlovesko-Dubravskd radidla — vetvu severozdpadnej
rozvojovej radidly (paralelnt s Lamad&skou radidlou)

s kontinudlnym prepojenim s novo navrhovanou
radidlou v priestore Lamacskej brdany. Tvori liniovy
priestor s charakterom mestske;j triedy, v osi s nosnym
kolajovym systémom MHD budovanym v rdmci
komplexnej bytovej vystavby priblizne od 70-tych rokov
20. storogia. Taziskovymi priestormi urbanistickej
koncepcie a kompozicie su lokdlne centrd obdéianskej
vybavenosti. Zdklad urbanistickej kompozicie tvoria
prevazne stabilizované tzemia s potencidlom dotvorenia
nadstavbami, pristavbami, a pripadne aj novostavbami.
Stavebné zdsahy si zamerané na estetizdciu prostredia
urbanistickymi prostriedkami, architektonickym
rieSenim i dizajnom - najma rekonstrukcie existujucich
stavieb, kvalitné architektonické rieSenie potencidinej
novej zdstavby, ako i tvorba ucelenej siete atraktivnych
verejnych priestorov. Vyskové hladiny st povazované

za stabilné, akcenty sa pripustaju podla polohového
vyznamu a vyskové dominanty len v rdmci vyssie
uvedenych uzlovych priestorov urbanistickej kompozicie.

Lamadéskd radidla tvori vetvu severozdpadnej
rozvojovej radidly (paralelnt s Karlovesko-dubravskou
radidlou), ktord sa rozvetvuje v uzle Lamaéskd brdna

k sidelnej strukture Devinskej Novej Vsi v navrhovanej
novej mestskej triede severne od Zeleznicnej trate

v pokracovani Eisnerova - Istrijskd a smerom Zdhorskd
Bystrica s Ustrednym priestorom Bratislavskd ul. Uzemie
pozdiz Lamadskej radidly sa vyznaduje heterogénnou
urbanistickou $truktirou a vyrazne dopravno-
distribuénou funkciou (D2 - tunel Sitina, Lamadéskd
cesta). V Useku od krizovatky Patrénka po kriZzovatku
Lamadskej cesty s mimourovnovou krizovatkou
Harmincova - Valentina Matrku st v Gzemi situované
prevazne aredly obc¢ianskej vybavenosti a komplexy
administrativnych budov. Uzemia charakterizujeme
ako stabilizované z hladiska vyskovych hladin zdstavby
s urcitou pripustnou mierou restrukturalizdcie pripadne
razantnejsej funkénej a priestorovej transformdcie,
napr. v uzlovom priestore Patréonka a v aredli byvalej
vojenskej nemocnice. Dotvorenie ulicného priestoru sa
predpokladd funkénou vegetdciou, architektonizdciou
protihlukovych stien a tvorbou bezpeénych pesich

a cyklistickych trds. V Useku od krizovatky Lamadskej
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cesty s mimourovnovou krizovatkou Harmincova -
Valentina Matrku po rozvetvenie do zény Lamacskej brdny
su lokalizované prevazne stavby a zariadenia obd&ianskej
vybavenosti (najmé sidla firiem a rézne druhy sluzieb),
ktorych urbanisticko-architektonické riesenie reaguje

na negativne dopady cestnej (D2) a Zelezniénej dopravy.

V Gzemi vychodne od Lamadskej cesty, v rozvojovej zéne
Novy Lamaé-Zeédk sa predpokladd rozvoj moderného
komplexu zdravotnickych stavieb s pripadnym
zakomponovanim architektonického akcentu.

Obytné Uzemie sidliska Podhdj s lokdlnym centrom na
Malokarpatskom ndmesti a aredlmi skolstva predstavuje
stabilizovanu urbanisticku struktiru. Vyskové hladiny st
stabilizované, akcenty pripustné v rdmci platnej reguldcie
intenzity vyuzitia Gzemia. V zéne Staré zdhrady s prevahou
rozvojovych pléch pre $port a telovychovu reaguje

ndvrh vyskovych hladin na kontakt s Malymi Karpatami

a pldnovanu dopravnu stavbu (vonkajsi dopravny

polkruh v Useku Lamaé - Radianska). V priestore zény
Lamacskd brdna reaguje navrhovand vyskovd hladina na
topografiu, previddajlce vetry a formovanie obrazu mesta
v kontexte s reliéfom krajiny. Akcenty su pripustné, vyskové
dominanty len v uzlovom priestore v severnej ¢asti zény.

Raéianska radidla severovychodného rozvojového smeru
md celomestsky az nadmestsky vyznam a potencidl

pre dobudovanie na plnohodnotnd mestsku triedu

s elektri¢kovou trasou ako prvkom nosného dopravného
systému doplnent cyklotrasami a Sirokymi verejnymi
priestormi chodnikov s podporou budovania blokovej
zdstavby.

Priestor Racdianske myto — Jarosova, v ktorom
previdda funkcia obc¢ianskej vybavenosti a viacpodlaznej
obytnej zdstavby, odporidame dotvorit na priestor
celomestského vyznamu s potvrdenim existujlcej
funkcie a existujucich ploch zelene revitalizdciou
verejnych priestorov smerom k ich zobytiovaniu, ako
i tvorbe ucelenych bezpeénych a pohodlnych pesich
a cyklistickych koridorov. Ra¢ianske myto je zdroven
dopravnym uzlom s pldnovanou mimouroviiovou
krizovatkou vnutorného dopravného okruhu mesta.

V priestore Racianska — Jarosova sa kumuluju
prevazne funkcie obé&ianskej vybavenosti: Ministerstvo
spravodlivosti a priemyslu - zdvod Figaro. Zénu je
potrebné restrukturalizovat a pretvorit s umiestnenim
prevazne funkceii ob&ianskej vybavenosti, s re§pektovanim
jednotnej blokovej zdstavby, bez novych vyskovych
domindnt. V krizovani Racianskej ulice s Jarosovou —
vonkajsi dopravny okruh je navrhnutd mimouroviiovd
krizovatka.

V priestore Bieleho kriza sa kumuluje funkcia
priemyslu - zdvod Palma, ako prestavbové tzemie,
funkcia dopravy - Zelezni¢ny uzol Bratislava-Vinohrady
a funkcia obytnej zdstavby. Zdroven je to Gizemie v ktorom
sa pldnuji dopravné stavby; predizenie Tomdsikovej
ulice a krizovatka prelozky I/ 502 s Raéianskou radidlou.
Toto Uzemie mad vel'ky potencidl na rozvoj, dotvorenie
a zvyS$enie mestotvornosti prostredia hlavne blokovou
zdstavbou.

Lokalita Racianska radidla — Peknd cesta tvori vyznamny
uzlovy priestor MC Rada s kumuldciou ob&ianskej
vybavenosti a bytovej zdstavby - sidlisko Krasniany. Zéna
je stabilizovand, dalsie dotvorenie je vhodné formou
dotvorenia verejnych priestorov.

Ndvrhovd &ast - Reguldcia vydkovych budov
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Vajnorskad radidla predstavuje vyznamny celomestsky

a nadmestsky priestor a patri medzi najvyznamnejsie
uzlové priestory v meste s moznostou situovania

lokdlnej dominanty v uzlovom priestore Trnavské myto.
V priestore medzi Trnavskym mytom a Pasienkami je
potrebné redpektovat charakteristickl blokovu $truktiru
vytvorenu zalozenou ulinou sietou a jej vyskové
zénovanie.

Lokalita Pasienky je centrom obcianskej vybavenosti,
Sportu a rekredcie - jazero Kuchajda. Lokalita mé
predpoklad pre umiestnenie centrotvornych funkcii
a vytvorenie mestského prostredia s verejne pristupnymi
plochami ndmesti a zelene.

Ruzinovskd radidla je tvorend komunikdciami
Zdhradnicka a Ruzinovska ul., ktoré spolo¢ne vytvdraju
liniovy verejny priestor s charakterom mestskej triedy

s dopravno-spoloéenskou funkciou. V trase mestskej
triedy je vedeny systém mestskej hromadnej dopravy
elektriciek tvoriaci charakteristicky liniovy prvok
mestskej triedy spoloéne s fragmentmi liniovych prvkov
zelene. V polohe od Karadzic¢ovej ulice po Bajkalsku

je centrotvornou radidlou s blokovou polyfunkénou
zdstavbou v rdmci kompaktného mesta kde sa na fiu
viazu priestory celomestského a lokdlneho vyznamu

s uzlovym priestorom v krizovani Zdhradnickej

a Mileti¢ovej ulice. Od Bajkalskej ulice az po Vrakunsku
cestu sa na Au viaze Uzemie s prevahou obytnej
zdstavby sidliskového charakteru v zeleni - Strkovec,
Trdvniky, Posen a Ostredky, kde sa meni na zeleny bulvadr
s liniovou verejnou zelefiou a plochami parkov v uzlovych
priestoroch lokdlneho vyznamu Bajkalskd — RuzZinovskd
a Tomdsikova - Ruzinovska.

Radidlu je potrebné dotvorit formou kompaktnej
zdstavby obcgianskej vybavenosti a polyfunkcie ako
mestotvornych funkcii s dérazom na dotvorenie liniovych
prvkov verejnej zelene pozdi osi mestskej triedy
prepdjajucej plochy parkovo upravenej zelene v uzlovych
priestoroch lokdlnych centier.

Potencidl vyustenia Ruzinovskej radidly
v predpriestore medzindrodného letiska M.R Stefdnika
z nej robi mestsku triedu celospoloéenského vyznamu
spdjajucu centrum mesta s medzindrodnou vstupnou
brdnou na Gzemie mesta.

Slovnaftskd radidla vychddza z centra mesta popri zéne
Mlynské nivy ako centra administrativnych pracovnych
prilezitosti, prechddza Slovnaftskou ulicou tzemiami
uréenymi pre rozvoj funkcii tvoriacich ekonomicku
zdkladiu mesta v podobe Pristavu Bratislava,
Tovarového centra ndkladnej dopravy, priemyselného
aredlu Slovnaft a k nim nadvdznych Gzemi a Usti
Kazanskou ulicou do zmiesaného obytného Uzemia
pévodnych rurdinych struktur a sidliskovej zdstavby

MC Podunajské Biskupice a MC Vrakufia. Na hmotovo

- priestorové stvdrnenie radidly maju vplyv najma
polyfunkéné Struktiry ndstupnych priestorov taziskovych
aredlov hospoddrskej zdkladne mesta. Pri budovani
radidly je potrebné uprednostnit tvorbu ucelenej
Struktury pred solitérnou vystavbou. Dominantnym
prirodnym prvkom je Maly Dunaj s plochami zelene
brehovych porastov.

Radidla Jantdrovd cesta predstavuje chrbticu
urbanizovaného tzemia MC Petrzalka so striedanim
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intenzivne urbanizovanych tGzemi sidliskovych struktar
a medzi priestormi prirodného charakteru. Hlavny prvok
Uzemia bude tvorit trasa elektriéky ako stiéast Nosného
systému MHD spolu s novou nadvdzujlicou zdstavbou.
V uzlovych priestoroch radidly, v nadvdznosti na stanice
NS MHD, je potrebné dobudovat intenzifikované centrd
obdgianskej vybavenosti s celospoloéenskym vyznamom
a vytvorit tak identitu daného uzlového bodu s ohladom
na existujuci prirodny a urbanisticky charakter verejnych
priestorov. Najvyznamnejsi uzlovy priestor radidly sa
nachddza v Gzemi zény Petrzalka centrum, ku ktorému
graduju ostatné priestory. Dominantnym prirodnym
prvkom radidly je Chorvdtske rameno s nadvéznou
zelenou, ktoré je jej zdsadnym identifikaénym znakom.

Umiestnovanie vyskovych budov vo
vztahu k jednotlivym hladindm

Lokality uréené pre umiestinovanie vyskovych budov

v uréenych taziskovych uzlovych priestoroch a v rdmci
Celomestského centra sa nachddzaju vo vyskovych
hladindch H21, H30 a H46. V tychto hladindch je
vhodné podporovat vytvorenie komplexného mestského
prostredia s aktivnym parterom vzhladom na to, Ze sa
jednd o miesta spoloc¢enského vyznamu s koncentrdciou
sluzieb a pracovnych prilezitosti. Optimdlnym rieSenim je
formovanie zdstavby, ¢i uz sa jednd o solitérnu vyskovu
budovu alebo skupinové rozmiestnenie vyskovych
budov, redpektujlc zalozené uli¢né Siary a nadvéznost
na kontaktné urbdnne struktiry vytvorenim aktivneho
parteru v podnozi objektu, ktord svojou vyskou
reSpektuje uréenu vyskovu hladinu. Vytvori sa tak uliény
priestor, ktory je chodec schopny odvnimat v rdmci
svojho zorného uhla (30° vertikdlne).

Odstup navrhovanej vyskovej budovy od jestvujlcej
zdstavby by mal zodpovedat jej prevyseniu nad uréent
vyskovu hladinu pri reSpektovani uhlu tienenia na

Uzemi mesta v zmysle vymedzenych zén /36°, 42°, 45°/.
VVzdjomny odstup vyskovych objektov pri skupinovych
kompozicidch odporiuéame min. 256m za uéelom
presvetlenia priestoru a umoznenie priehladov na oblohu
z polohy chodca.

S ohladom na mierku mesta Bratislava a potrebu
Strukturovania dnes vznikajucej kompaktnej siluety
mesta s dominantnymi homogénnymi objektami
vyskovych budov, odporidame uplatiovat princip
trojstupnovych vyskovych budov — podnoz, telo stavby
a zakondéenie ako symbol dotvdrajuci siluetu mesta.
Uplatriovat zmensovanie objemu stavby smerom

k najvyssiemu bodu objektu formou konstrukéného ¢&i
optického zostihlenia objemu.

Pri formovani siluety mesta uprednostnujeme
formovanie vyskovej zdstavy vo forme klastrov

s uplatnenim principu graddcie od kompaktnej zdstavby,
smerom k vrcholu klastra.

Zdroven povazujeme za délezity vzdjomny pomer

Sirky zdkladne voéi vyske stavby, tak aby sa dosiahol
efekt Stihlosti /min. 1:4 az 1:5/, tento vSak zdvisi aj od
Sirky ulice a verejného priestoru v kontakte s vyskovou
budovou a je potrebné ho stanovit individudline.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

stabilizované
uzemie

Hore: Odstupy navrhovanej vyskovej budovy pri
umiestiovani v kontakte so stabilizovanym tzemim

Dole: Zéna s uhlom tienenia
® 36°
@ u2°
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stabilizované
tuzemie
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Dominanta s lokdlnym pésobenim v obraze mesta a dominanta s celomestskym pésobenim v obraze mesta

1/5 az 1/4 vy$ky = vyraz

max. 226m n.m. - 90m min. 226m n.m. - 90m
1/4 vysky = vyraz
I
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196m n. m. - 60m T !
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3
vyska hladiny — vyska hladiny
T T
Formovanie siluety

Kumuldcia vyskovych budov vo forme steny

Vyraz objektu ako symbolu v obraze mesta
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Klaster s uplatnenim principu graddcie
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Stihlostny pomer vyékovych budov 1:4 a 1:5

] o
0O
2
g
g
&
o —
o
F (]
& o
0|
.
625m? 900m? 1225m? 1600m
m?
400m?
20 = -- _ _
[}
« 10
@ (]
I
o8 1000m? 1200m? | Q@ 1400m?
2000m* | o
[Ie)

195

Ndvrhovd &ast - Reguldcia vydkovych budov




So stanovenim pomeru stihlosti budovy suvisi aj
maximdlna zastavand plocha vezovej ¢asti vyskovej
budovy, ktord by vzhladom na stanoveny maximdalny
vyskovy limit a mierku urbanistickych struktir na tzemi
mesta Bratislava nemala presiahnut rozlohu 1200m2.
Problematiku samotného tvarovania vyskovych budov
a pravidiel tykajucich sa ich formovania vo vztahu

k okolitej urbanistickej struktire a kontaktnému
verejnému priestoru odporic¢ame podrobnejsie
nastudovat na zondlnej Grovni a vytvorit manudl
formovania vyskovych budov na izemi mesta.

Ndbrezia Dunaja

V rieSenom Uzemi predstavuju ndbrezia Dunaja
dominantny prirodny prvok s porastmi luznych
lesov. Dunaj prechddza urbanizovanym tGzemim
mesta v polohe centra mesta s taziskovym tGzemim
celomestského centra ako uzemim uréenym pre
lokalizdciu vyskovych domindnt celomestského
vyznamu.

Lavobrezné ndbrezie prechddza urbanizovanym
Uzemim centra mesta s Pamiatkovou rezervdciou
a Pamiatkovou zénou - centrdlnou mestskou oblastou
a jeho charakter zodpovedd mestskému prostrediu
s promenddou pozdi¥ ndbrefia od mostu Lanfranconi
po Pristavny most a vyhladovo po juzny vybezok juzného
bazénu Zimného pristavu. Vzdialenost zdstavby od
ndbreznej hrany je min. 30m. Vzdialenost historickych
domindnt a jestvujucich vyskovych budov od ndbreznej
hrany je v priemere 250m.

Pravobrezné ndbrezie je dominantne tvorené masou
zelene luznych lesov s pesou promenddou kde zelend
bariéra siaha od ndbrezia po protipovodnovu hrddzu
s presahmi do Peénianskeho lesa, Sadu Janka Krdla
a Sovieho lesa. V tejto polohe je kl'i&ové podporit
prirodny charakter ndbrezia a jeho prepojenie na
urbanizované Uzemia, ktoré sa nachddzaju az za
zelenou masou luznych lesov.
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Pri formovani zdstavby na ndbreziach Dunaja v rdmci

centra mesta je potrebné redpektovat:

— princip graddcie od osi Dunaja - od nizsej zdstavby
pri ndbreznej hrane smerom k blokovej zdstavbe
kompaktného mesta;

— odstup zdstavby od ndbreznej hrany/inundaéného
Uzemia minimdlne 30m;

— odstup vyskovych objektov od ndbreznej hrany

— v pravobreznej ¢asti minimdlne 250m;
— v lavobreznej ¢asti minimdlne 100m;

— Uzemia Pamiatkovej rezervdcie a PZ CMO a k nim
prilahlé Gzemia a neumiestfiovat v tychto Uzemiach
vyskové budovy v kontakte s ndbrezim;

— dominantny prirodny prvok zelene luznych lesov na
pravobreznom ndbrezi;

— dotvorenie promenddy na oboch brehoch Dunaja
s prepojeniami po mostoch;

— spoloc¢ensky a rekreacny potencidl oboch ndbrezi pri
zachovani vodohospoddrskych a environmentdlnych
funkcii a hodnét;

— potrebu vytvorenia plnohodnotného verejného
priestoru so zivym polyfunkénym parterom,

s rozptylovymi plochami, kultirno - spoloéenskym,
oddychovym a §portovo - rekreaénym vyuzitim;

— zachovanie vizudlneho kontaktu s riekou z tzemi
pamiatkovej rezervdcie, centrdlnej mestskej oblasti
a celomestského centra;

Pri umiestiovani vyskovych budov v ndbreznych
polohdch je podmienkou respektovanie prirodného
zdzemia a vytvorenie otvoreného rozptylového
verejného priestoru s plochami parkovo upravenej
trojetdzovej zelene priamo v kontakte s prirodnym
vodnym tokom a ndbreznou pesou promenddou.
Zdroven je potrebné vytvorenie Zivého polyfunkéného
parteru s priamym kontaktom na ndbrezné plochy
vyuzivané pre spolocéenské a rekreacné aktivity.

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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Schéma graddcie

vyskové objekty

Idedlny smer postupného klesania hladin k ndbreznej hrane Dunaja

250m
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Regulativy pre tvorbu verejnych priestorov vo vztahu
k lokalizdcii vyskovych budov

Verejny priestor

Ulohou verejného priestoru prilahlého k vyskovej budove je
vytvorenie bezpecného rozptylového priestoru pre oddych,
relaxdciu, stretdvanie sa, elimindcia izoldcie objektu

od okolitej Struktury a minimalizdcia poveternostnych
vplyvov na ¢loveka v danom priestore. Pri tvorbe
inkluzivnych, bezpeénych a zZivych priestorov je potrebné
zohladnit Manudl verejnych priestorov Bratislava
(Manifest a nan nadvézujuce Principy a standardy).

Hlavné zdsady verejného priestoru pri vyskovej budove:
— vytvorenie polyfunkéného prostredia orientovaného

na chodca;

— lahkd dostupnost MHD, cyklo prepojenia, pesie
prepojenia;

— vyuzitie vysokej hustoty vyplyvajlcej
z umiestnovania vyskovych budov na tvorbu
kompaktného mesta kratkych vzdialenosti;

— intenzifikdcia cielov - Zivy parter s prevddzkami
obchodu a sluzieb;

— dostatoény priestor pre pesiu zénu /medzi
fasddou a dopravnou komunikdciou min.
priestor 6m, mozné dotvorit aj arkddou cez dve
podlazia v parteri budovy/;

— celoroéné vyuzitie - ochrana pred vetrom,
dazd'om, snehom a slnkom;

— tvorba inkluzivnych priestorov otvorenych
pre véetkych obyvatelov bez ohladu na
demograficky, socidlny, ¢i ekonomicky status;

— bezpeénost, pohodlie, relax, podpora zdravého

zivotného stylu tvorbou ihrisk a $portovisk pre
diverzifikované skupiny obyvatelov;
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upokojovanie a reguldcia individudlnej automobilovej
dopravy a podpora inovdcii v doprave;
minimalizdcia orientdcie vjazdov do gardzi

a servisnych vstupov, priestoru pre prilezitostné
parkovanie a taxiky;

prepojenie pévodnych verejnych priestorov okolitej
struktiry a novo navrhovanych priestorov;

ndmestie ako sudast vstupného priestoru do objektu;
¢lenenie priestoru na mensie zény s réznym vyuzitim,
vytvdranie intimnych miest a zaujimavych pesich
trés (umiestfiovanie mobilidru - laviéky, kose,
cyklostojany, fontdnky) s cielom vytvdrat atraktivne
verejné priestory;

vytvorenie vlastnej identity miesta/genius loci -
lokalizdciou umeleckého diela, &i interaktivheho
umenia, vlastny design manudl daného priestoru

a mobilidru;

vytvdranie blokov nie dlhdich ako 250m (quarter)
pre zabezpedenie priepustnosti Uzemia;
zachovdvanie ludskej mierky a proporcionality
vnimania navrhovanych vyskovych budov vs. sirky

a dizky ulice.

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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Udrzatel'né mestské prostredie

Udrzatel'ny rozvoj v urbdnnom priestore v sucasnosti
prizvukuje ndvrat k diverzite funkcii, 'udskej mierke

a ekologizdcii. Typy mestskej zdstavby by mali byt
rozvijané nie separdtne, ale ako nadvadzujuci celok

s dorazom na zachovanie (resp. obnovenie) kulturnych,
historickych a architektonicky vyznamnych prvkov.
Déraz sa kladie na zosuladenie ré6znorodych funkeii ako
je byvanie, obchodné a kanceldrske priestory, verejné
priestory, ob&iansku vybavenost a parky. Cielom je
vytvorit decentralizovany systém malych navzdjom
prepojenych jednotiek, kde dominuju kompaktné stvrte
so zmieSanou funkciou, dostupnostou zelenych pléch

a preferenciou pesich komunikdcii.

V obdobi klimatickej zmeny je potrebné nové budovy
navrhovat pre vyssie teploty vzduchu oproti siéasnosti
(hlavne maximdlne teploty vzduchu) ako budovy
odolné vodi ¢astejsSim extrémnym vplyvom pocasia.
Déraz sa kladie na vystavbu energeticky efektivnych
stavieb s nizkou operaé¢nou cenou, s dobrou izoldciou,
vyuzitim prirodzeného svetla a termodynamickych
okolnosti pre zaistenie tepelného komfortu budovy
(napr. pasivny ochladzovaci systém - vetracie $achty na
ndveternej strane budovy alebo zo strany vegetac¢nych
pldch, tienenie vegetdciou na exponovanych fasddach,
vodné prvky, zelené fasddy a strechy). Oknd maju
umoznovat ventildciu, ktord je Gdinnd hlavne v noénych
hodindch. Okupanti budovy maji mat schopnost
prispdsobit podmienky budovy viastnému komfortu
(otvdranie okien, kontrola tienenia, kontrola kirenia

a klimatizdcie). Vyraznu Glohu zohrdva hlavne
orientdcia fasdd, v nasich zemepisnych sirkach maja
najvyssiu radidciu juzne a zdpadne orientované fasddy
a naopak najnizsiu severne a vychodne orientované
fasddy. Preto je vhodné pouzit kombindciu réznych
prvkov na budove v zdvislosti od orientdcie fasddy.
Mozné je tiez pouzit diverzifikované funkcie budovy

v zdvislosti od orientdcie fasdd, roéného obdobia
alebo &asu diia (vnitornd migrdcia). Casto sa uz
pouzivaju inteligentné klimatizaéné a vykurovacie
systémy (nastavuju teplotu podla tepelnych podmienok
vonkajsieho prostredia), ktoré v kombindcii so
zadrziavanim zostatkovej energie mézu vyrazne znizit
spotrebu energie. Ako zdroje energie predpokladdme

v budtcnosti vyuzivanie malych zdrojov energie (resp.
samostatné energetické systémy), &im sa znizi vysokd
strata energie pri tranzite. Podporujeme navrhovanie
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prirodzene klimatizovanych budov v kombindcii
s klimatizdciou v najhorucejsich letnych droch.

Délezitou suéastou verejného priestoru prilahlého

k vyskovej budove su plochy verejnej zelene, ako i jej
integrdcia v rdmci horizontdlnych a vertikdlnych
konstrukcii budov, ale i nardbanie s dazdovou

a podpovrchovou vodou. Tento trend je o to aktudinejsi
v kontexte environmentdlnej krizy. Pre jej zvlddnutie je
kl'G¢ovd zmena paradigmy v tvorbe miest.

Zmena klimy sa prejavuje v mestdch réznym
spésobom, jednym z najrozsirenejsich prejavov je
vyskyt takzvanych tepelnych ostrovov. Predstavuju
Uzemia v mestdch, kde je teplota vzduchu vyrazne
vyssia oproti okolitej vol'nejsej zdstavbe alebo
extravildnu mesta, a to najmd v noénych hodindch.

Na vzniku tepelnych ostrovov sa podielaju najma
budovy a dopravnd infrastruktira tvorend z materidlov
s nizkou emisivitou a albedom, ktoré sa bezne pouzivaju
v stavebnictve, ale aj smer a rychlost pridenia vetra,
prevaha nepriepustnych pléch oproti podielu vegetdcie
a vodnych prvkov, nizky podiel viditel'nej oblohy (tzv.
»sky view“ faktor), teplo pritomné z antropogénnych
zdrojov, a dalsie faktory ako nadmorskd vyska a pod.

Vysledky mnozstva studii poukazuju na to, ze
kombindciou vyssie uvedenych faktorov sa méze
intenzita a rozsah tepelnych ostrovov stupriovat.

V rdmci tvorby vyskovych budov to taktiez znamend
vyraznu elimindciu v tvorbe masivnych presklenych
komplexov zvysujlcich energetické ndroky budov, ako
i odrdzajucich slne¢né luce do okolitého prostredia.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Schéma udrzatelného mestského prostredia
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Pri pldnovani verejnych priestorov v suvislosti

s vyskovou vystavbou je preto potrebné z hladiska

tvorby udrzatelného mestského prostredia zohladnit

nasledovné:

— energetickl efektivnost navrhovanej budovy,

— orientdciu budov a verejného priestoru voc&i svetovym
strandm,

— smer a rychlost prudenia vetra a ich vplyv na kvalitu
verejnych priestorov,

— dostatodny podiel viditel'nej oblohy (cca 50 - 75%),

— zvysSovanie podielu vegetdcie aplikdciou vzrastlej
zelene /stromy s vel'kou korunou/ s prevahou prvkov
zelenej a modrej infrastruktidry nad spevnenymi
plochami — aby bol dostatoény ochladzujuci Géinok
aj pocas najhorucejsich dni v roku a dosiahol sa ciel'
zvysovania klimatického komfortu,

— vysku stromoy, Sirku koruny - vegetdcia musi vhodne
dotvdrat verejny priestor a nebrdnit ,,prevetrdvaniu”
verejnych priestorov, /toto opatrenie je délezité aj
z hladiska znizovania rizika znedistenia ovzdusia
emisiami z dopravy (VOC, NOx, 03)/,

— aplikdciu doplnkovych foriem a typov zelene (zelené
fasddy, vegetaéné strechy, a pod.),

— zvySovanie podielu vodnych prvkov a hospoddrenie
s dazd'ovou vodou (vytvdranie retenénych nddrzi,
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Modrd
infrastrukdra

Hosp.
s dazd'ovou
\elelell]

vodopriepustnych povrchov, depresnych galérii,
dazdovych zdhrad a pod.),

— znizovanie tvorby odpadu vo verejnom priestore
a zvySovanie podielu triedenia odpadoyv,

— zvySovanie miery aplikdcie a vyuzivania
alternativnych zdrojov tvorby energie.

Cielom urbanizdcie v dobdch klimatickej zmeny je
vytvorenie humanizovaného prostredia v l'udskej mierke
s diverzitou funkcii a pléch s predpokladmi pre znizenie
intenzity motorizovanej dopravy. V takomto prostredi
obyvatelia nachddzaju svoje potreby v blizkom okoli
bez vyraznej potreby cestovania a maju tak vyssiu
tendenciu k tvorbe socidlnych kontaktov a komunit

k ¢omu prispieva najmd udrzatel'ny verejny priestor.
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Ndvrh optimalizdcie maximdlnej vyskovej hladiny
zdstavby mesta vo vztahu k pamiatkovej ochrane

Na uzemi mesta sa nachddza viacero pamiatkovo
chrdnenych uzemi, su to historické stavebno-urbanistické
struktury, ktoré vznikali na uzemi mesta respektujuc
prirodzenu morfoldgiu terénu mesta. Tieto Struktury
vytvdraju charakteristické prvky identity a obrazu

mesta. Pamiatkovo chrdnenymi uzemiami, ktoré

najviac ovplyviuju obraz mesta su Uzemia v samotnom
centre mesta v podobe historického jadra, ktoré tvori
sudast charakteristickej veduty a obsahuje historické
dominanty tvoriace panordmu mesta z dial'kovych
pohladov a z vyhliadkovych pozorovacich bodov. Jednd
sa o Uzemie Pamiatkovej rezervdcie a Uzemie pamiatkove;j
z6ny Centrdlna mestskd oblast, ktorych stdastou su
hradny kopec s Bratislavskym hradom, ¢i dominantné
sakrdlne stavby v historickom jadre. Tieto uzemia so
svojou blokovou zdstavbou sui dominantnou struktirou na
uzemi mesta charakteristickou pre hladinu 21m, ktoru je
potrebné na tzemi mesta chrdnit.

Pamiatkovd ochrana

V kontexte s UPN Bratislavy US vychddza z premisy:
reSpektovat kultlirno - historické dediéstvo, t.j.
vyhldsené ndrodné kultirne pamiatky vrdtane

ich ochrannych pdsiem, pamiatkovu rezervdciu,
pamiatkové zény vrdtane ich krajinného kontextu
(siluety, panordmy) a historické technické diela.

Vyhldsené historické urbanistické subory zapisané

do UZPF

1. Pamiatkovd rezervdcia ( PR ) Bratislava (Historické
jadro Starého Mesta) - Zdsady ochrany pre
vybrané sektory pamiatkovej rezervdcie Bratislava,
vypracovanych Pamiatkovym dradom SR
a Krajskym pamiatkovym uradom Bratislava
a schvdlenych Krajskym pamiatkovym dradom
Bratislava stanoviskom &.BA/12/340/5/2377/Bar
diia 18.4.2012. Uginnost nadobudli diiom schvdlenia
18.4.2012,

204

2. Pamiatkové zéna (PZ ) CMO (Centrdlna mestskd
oblast) Bratislava - Zdsady ochrany pamiatkového
uzemia Pamiatkovd zéna Bratislava - Centrdlna
mestskd oblast vypracovanych Krajskym
pamiatkovym uradom Bratislava v r. 2015 na
zdklade vyskumu spracovaného Mestskym Ustavom
pamiatkovej starostlivosti v Bratislave a Doc. Ing.
arch. J. Gregorovou a schvdlenych Pamiatkovym
dradom SR stanoviskom &. PUSR-2015/2222-
4/75082/POR zo dria 28.10.2015 a nadobudli
platnost 3.12.2015. Dodatok &.1 k Zdsaddm ochrany
pamiatkového Gzemia Pamiatkovd zéna Bratislava -
Centrdlna mestskd oblast, aktualizdcia. Zdsady
ochrany pamiatkového tzemia Pamiatkovd zéna
Bratislava - Centrdlna mestskd oblast doplnené
Krajskym pamiatkovym Uradom v mapovej
a textovej ¢asti. Tento dodatok tvori neoddelitelnu
sudast Zdsad ochrany pamiatkového tzemia
Pamiatkovd zéna Bratislava - Centrdina mestskd
oblast s tinnostou dfiom vydania 5.12.2016
stanoviskom &. KPUBA-2016/24726-1/94426/FAL,
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Pamiatkovd zéna (PZ) Rusovce,

Pamiatkovd zéna (PZ) Vajnory,

Pamiatkovd zéna (PZ) Aredl rufiového depa
Bratislava - vychod.

oF 0

Ochranné pdsma (OP) nehnutelnych ndrodnych
kultdrnych pamiatok (NKP) zapisanych do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu (UZPF):

1. Ochranné pdsmo NKP Devin —slovanské hradisko,

2. Ochranné pdsmo nehnutelnych NKP
rimskokatolickeho kostola Ducha svétého,
usadlosti na Ndmesti 6.aprila ¢.4 a ludovych
domov na Ndmesti 6.aprila 8.13,15, na Zeliarskej
ul.6.6 a pomnika padlych v Devinskej Novej Vsi,

3. Ochranné pdsmo NKP - Umeleckd beseda na
Dostojevského rade,

4.  Ochranné pdsmo NKP Cintorin a pamétnika CA na
Slavine,

5.  Ochranné pdsmo nehnutel'nej NKP
rimskokatolickeho kostola sv. Kozmu a Damidna
v Dubravke,

6. Ochranné pdsmo nehnutel'nej NKP rimskokatolickej
kaplnky Ruzencovej Panny Mdrie v Dubravke,

7. Ochranné pdsmo nehnutel'nej NKP rimskokatolickej
kaplnky sv. Rozdlie v Lamagéi,

8. Ochranné pdsmo nehnutel'nych NKP
rimskokatolickeho kostola sv. Petra a Pavla,
ludovych domov na ul. Csl. tankistov 8.71,67,39-
41,37,35,33,34,93-95 a kovdcéskej dielne na ul. Csl.
tankistov ¢.65 v Zdhorskej Bystrici,

9. Ochranné pdsmo NKP v Hornej Mlynskej doline,

10. Ochranné pdsmo NKP rimskokatolickeho kostola
sv. Filipa a Jakuba, Kostola evanjelického a. v.,
Kurie na Alstrovej ul. ¢.171, Kastiela na Nédm. A.
Hlinku é.1 a Mestského paldca na Ndm. A. Hlinku
¢.3 vRaci.

11. Ochranné pdsmo nehnutel'nych NKP - PozZiarna
zbrojnica. Kostol ev. a. v. a figurdlne reliéfy -
ordg, kosec, kocis-prievoznik, murdr a kovd¢ na
administrativnej budove na Radniénom ndmesti 7.

Pamiatkovd rezervdcia (PR) - predstavuje Gzemie
pévodnej historickej zdstavby z 13 . — 14. storocia, ktord
bola obohnand pévodnym prstencom hradieb, Gzemie
aredlu hradu vrdtane prilahlej zdstavby a hradného
brala a tzemie podhradia.

Pri rieSeni éiastkovych urbanistickych problémov
(pri $tudidch a pod.) v izemi PR je potrebné k nej
pristupovat ako ku kompaktnej Struktire, vzhladom
na potrebu funkéného a komunikaéného prepojenia jej
Sasti. Jednou z priorit ochrany urbanistickych vztahov
v rdmci PR je ochrana historickej struktury a jedinecnej
krajinno-morfologickej a prirodnej situdcie, ktoru
vytvdra hradny kopec (a rieka Dunaj v bezprostrednom
dotyku s tzemim PR). Prirodny charakter hradného
vrchu, najmé jeho juzné svahy musia byt zachované
v pévodnom (prirodnom - neurbanizovanom)
charaktere ako sudast jedineéného obrazu historickej
urbanistickej struktury a krajiny.

V pripade akejkol'vek ¢innosti na tzemi PR je nutné
redpektovat:

— Ustrednl dominantu PR hradny aredl s opevnenim
— prirodnt krajinnd dominantu hradny kopec

— princip vertikdlnych historickych domindnt PR
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- najmd Dém sv. Martina, vezu Starej radnice,
Michalsku vezu a dalsie historické dominanty
sakrdlnych stavieb
— hmotovl a liniovi dominantu - zdpadni dast
systému mestského opevnenia na Staromestskej ulici
Pre zachovanie a ochranu vyskového zénovania
zdstavby PR je na jej uzemi nepripustnd vystavba
novodobych domindnt v podobe vyskovych objektov.
Zdroven nesmu novostavby rusivo vstupovat do
vnimania charakteristickej siluety mesta v chrdnenych
panoramatickych pohladoch a priehladoch a nesmu
narusit jej vizudlnu dominanciu historickej $truktary PR
v obraze mesta.

PZ Centrdlna mestskd oblast (CMO) - predstavuje
Gizemie zény A a B (v zmysle &lenenia UPN, grafické
vymedzenie: v analytickej ¢asti a v kompoziénom
vykrese)

V pripade vystavby v Gizemi ¢asti A je nutné
redpektovat vysku jestvujlcej zdstavby 21m (6-7
nadzemnych podlazi), ak vyska $truktiry bloku
presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21m, je v rdmci
dostavby alebo prestavby bloku mozné riesit zdstavbu
v intencidch jestvujlcej prevlddajucej vysky objektov
tak, aby bola zachovand charakteristickd historickd
zéstavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej struktury, a tak
aby nebola zmenou vyskovej konfigurdcie narusend
urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta
v dotknutom UGzemi mesta. V ¢astiach a priestoroch
bloku, v ktorom sa nachddza NKP bude pri dotvdrani
bloku prioritne re$pektovand jej historickd podlaznost
a vyska.

V rdmci éasti B sa nhachddzaju rozvojové
plochy s moznostou preverovania vyssej zdstavby.
Potrebné je reSpektovat vyskovu hladinu jestvujlicej
charakteristickej zdstavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat princip graddcie vysky zdstavby
do uzlovych bodov rozvojovych zén.

Pamiatkové Gzemia pévodnych historickych obci

(PZ a OP NKP) - st v US zachovdvané a chrdnené

v hladindch H11 a H16, so zachovdvanim dominantnosti
sakrdlnych stavieb bez moznosti navrhovania vyskovych
stavieb.

Principidlne su jednotlivé stavebné zdsahy v pamiatkovo
chrdnenych Gzemiach a tzemiach v pamiatkovom
zdujme regulované aj pomocou osobitnych
pamiatkovych posudeni Krajského pamiatkového aradu
Bratislava, v zmysle spracovanych zdsad ochrany
jednotlivych pamiatkovych uzemi, ktoré je potrebné
re$pektovat.

Ndvrhovd &ast — Pamiatkovd ochrana



Ndvrh rieSenia dopravy

Ndvrh vyskového zénovania mesta vychdadza pri
stabilizovanych uzemiach zo skutkového stavu v uzemi
a pri rozvojovych uzemiach plne respektuje regulativy
uréené v UPN hl. M. SR Bratislavy. Samotny ndvrh
vyskového zénovania mesta nemeni ndvrh funkéného
vyuzitia uzemi ani ich objemovy ndrast, a preto
nevyvoldva zmenu dopravného riesenia navrhnutého
v UPN mesta. Pri posudzovani investiénych zdmerov
umiestnovanych v rdmci jednotlivych navrhnutych
vyskovych hladin nedochddza k zmene metodiky
posudzovania dopravno-kapacitného a kvalitativheho
rieSenia v zmysle dnes platnych kritérii a noriem.

Vyskové budovy a poziadavky na
dopravnu infrastruktaru

Vystavba vyskovych budov predstavuje investicie

s vysokou koncentrdciou ludi, ktori potrebuju pre svoj
rozptyl a pohyb adekvdtne verejné priestory logicky
napojené na jestvujlce pesie trasy a vyznamné pesie
koridory so zodpovedajucou kvalitou komfortu,
vybavenia a napojenia na VHD. Plochy pre chodcov
a pruhy pre cyklistov je potrebné dimenzovat

s dostatoénou kapacitnou rezervou, teda nad rédmec
poziadaviek uvedenych v platnych STN a TP.

Vyskové budovy vytvdraju predpoklady na vyuzivanie
alternativnych foriem dopravy. Napriek tomu je taziskom
kvality dopravnej obsluhy objektu jeho vézba na verejnu
hromadnu dopravu, a teda dostupnost najblizsich
zastdvok VHD, frekvencia a kapacita ich obsluhy.
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Pri umiestnovani vyskovej budovy v Gzemi je
nevyhnutné s$pecifické posudzovanie ich vplyvu na
kvalitu dotknutého tzemia. Vzhladom na lokalizéciu
vyskovych objektov v uzlovych priestoroch taziskovych
mestskych radidl je nevyhnutné zabezpedit ich obsluhu
prostrednictvom dopravnych komunikdcii nizsej
funkénej triedy zabezpedcujucich lokdlne formy dopravy
a minimalizovat tak podet vjazdov do urbanistickych
blokov z najdélezitejsich mestskych komunikdcii.

Pri umiestnovani zdmerov vyskovych budov v Gizemi
povazujeme za potrebné posudenie celkového vplyvu
danej stavby na dopravnu situdciu v Sirsej oblasti, ¢o
je mozné len v rdmci riesenia urbanistickych stadii
a uzemnych pldnov zén.

Urbanistickd studia vyskového zénovania vychddza
z platného UPN hl. M. SR Bratislavy, ktorého stéastou
je aj dopravné riesenia s preferenciou a predpokladom
dobudovania NS MHD.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Ndvrh rieSenia technickej infrastruktury

RieSenia technickej infrastruktary v dnes platnom UPN
mesta platia aj pri rieseni US vyékového zénovania hl. m.
SR Bratislavy, vzhladom na to, Ze nedochddza k zmene
funké&nej ani priestorovej reguldcie uréenej v UPN mesta.

Vyskové budovy a pozZiadavky na
technicku infrastruktaru

Pri realizdcii zdstavby vyskovymi budovami dochddza

k mimoriadnemu bodovému odberu z hladiska ndrokov
na doddvku vody a energii, ktoré sa odlisuji od ndrokov
nizsej a vyskovo homogénnej zdstavby. Energetické
ndroky su véak porovnatelné s intenzivnou blokovou
zdstavbou do 8 podlazi. Pri kumuldcii vyskovej zdstavby
dochddza k extrémnemu ndrastu potrieb doddvok
véetkych médii, ktoré spravidla prekracéuju kapacitné
moznosti véetkych systémov technickej infrastruktary
v danom Uzemi. Z tohto dovodu je potrebné pri
formovani Uzemi s vyskovou zdstavbou spracovanie
prislusnych energetickych, vodohospoddrskych a pod.
studii, ktoré rozsahom riesenia presahuju hranice
zdujmového Uzemia. Na zdklade takto spracovanych
stadii sa dalej navrhuje skapacitnenie jestvujucich
systémov technickej infrastruktary v sirSsom Gzemi pre
zabezpedenie potrieb rieSeného Gzemia.
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Hlavné zdsady z hladiska riesenia Tl pri intenzifikovane;j

a vyskovej zdstavbe:

— preverit stav a kapacitu systémov Tl a zosumarizovat
ndroky véetkych pripravovanych investi¢nych aktivit
minimdlne v rozsahu prislugnej zény;

— zrekonstruovat existujice systémy Tl v lokalite
a v pripade potreby zrealizovat nové kapacitné
privddzacie a napdjacie vedenia z celomestskych
nadradenych sustav;

— venovat najvéésiu pozornost systémom na
zdsobovanie Gzemia energiami a vodou, u ktorych
dochddza k najvdésim ndrokom na doddvku médii;

— preverit, &i navrhované vyskové stavby nezasahuju
do ochrannych pdsiem rddioreléovych zariadeni;

— Nadrast ndrokov na doddvku médii z titulu
intenzifikovanej a vyskovej zdstavby v prestavbovych
a rozvojovych Gizemiach mesta su systémy
technickej infrastruktiry mesta schopné pokryt
prostrednictvom ndrocénejsich technickych rieseni
a vyssich finanénych prostriedkov vynalozenych na
prislusné inZinierske stavby.

Ndvrhovd &ast - Ndvrh rieSenia tech. infradtruktiry



Poziadavky vyplyvajuce zo zdkladnych demografickych,
socidlnych a ekonomickych podmienok

Vzhladom na to, Ze riesenie Urbanistickej studie
vyékového zénovania vychddza z dnes platného UPN

hl. m. SR Bratislavy a nedochddza k zmene funkénej ani
priestorovej reguldcie uréenej v UPN mesta, nemeni sa ani
progndza vyvoja obyvatelstva ani v UPN mesta navrhnuté
predpoklady socidlneho a ekonomického rozvoja.

Vplyv vyskovej zdstavby na
socidlno - ekonomicku struktuiru
a aspekty trhu prdce

Vy$kovd zdstavba méze mat rézny vplyv na socidlno-
ekonomicku struktaru Gzemia a aj na vyvoj trhu
préce v danej lokalite. Vy$kové budovy (s rezidenénou
funkciou) v centre mesta su spravidla cenovo tazsie
dostupné, ¢o spdsobuje segregdciu obyvatelstva

s niz8im socidlno-ekonomickym statusom a vyssim
vekom smerom k periférii mesta, respektive danej
lokality a dopomdha k socidlnej stratifikdcii v meste.
Vlastnictvo bytov v tychto budovdch méze mat dévod
okrem obytného aj prestiz alebo ulozenie kapitdlu.
Tieto vyskové budovy rezidenéného charakteru taktiez
prispievaju ku gentrifikdcii. Na druhej strane, ak
odmyslime dopravnu zataz, lokalizdcia tychto stavieb
ulahéuje dopravnu dostupnost. A to dasovo a najmd
vzdialenostne v zmysle dochddzky za prdcou.

Mézeme predpokladat, Ze do novovybudovanych
vyskovych budov sa stahuji mladsi ludia, s vy$&im
(vysokoskolskym) vzdelanim a vy$$im socidlno-
ekonomickym statusom. To sa odzrkadli na vyssej
pocetnosti obyvatelov s vysokoskolskym vzdelanim
a niz§im priemernym vekom. Pri vyskovych budovdch
sa taktiez zvysuje hustota zaludnenia danej lokality.
Mézeme predpokladat, Ze v tychto budovdch ndjdeme
vyssi podiel obyvatelov dobrovol'ne Zijucich samych,
tzv. ,singles® alebo rodi¢ov uprednostnujlcich tzv.
intenzivne rodidovstvo (pre udrzanie vy$sieho socidlno-
ekonomického statusu). Tieto faktory negativne
vplyvaju na pérodnost a zmensuju vel'kost cenzovych
domdcnosti, avsak znizuju podiel nezamestnanosti. Za
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predpokladu, Ze su tieto budovy monofunkéné, méze
to u obyvatelov viest k zniZzeniu socidlnych interakcii,
anonymite a individualizmu. Tieto predpoklady platia
najma pre klastre vyskovych budov v centre mesta.

Ak je zdstavba realizovand na Gzemi, ktoré predtym
nebolo obyvané (brownfield, greenfield, nové rozvojové
Uzemia...) je potrebné uvazovat aj o $kolskych,
zdravotnych a socidlnych zariadeniach.

Lokalizdcia vy$kovych budov v taziskovych
uzlovych priestoroch v rdmci funkcii ob¢ianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
a polyfunkénych tGzemi md vplyv na rozvoj odvetvi
komercénej infrastruktary - obchodu a sluzieb,
informaéného priemyslu, finanénictva a inych
administrativnych funkcii. V pripade, Ze vo vyskovych
budovdch nie je situovand rezidencénd, ale kanceldrska
funkcia, zvysuje sa pocet pracovnych miest. Z pohladu
trhu prdce to znamend vyssiu atraktivitu Gzemia
a vyssi podiel zamestnanosti (najmé v tercidrnom
sektore) v danej lokalite. Pri tomto type vyuzitia budov
mozeme predpokladat vysoku koncentrdciu denne
pritomného obyvatel'stva, naopak v noci je pocet
pritomnych obyvatelov minimdilny. Z tohto dévodu je pri
klastroch vyskovych budov vhodné kombinovat obytnu
a kanceldrsku funkciu vyuzitia.

Vsetky predpokladané vplyvy si odvodené
z demografickych a urbanistickych tedrii a presne
nemusia zodpovedat kazdému tGzemiu s vySkovou
zdstavbou. Pre danu problematiku je potrebné
spracovat samostatnt $tddiu, ktord individudlne posudi

a zohladni osobitné $pecifikd kazdej lokality.

Urbanistickd studia vyskového zénovania

Kritérid pre hodnotenie predkladanych projektov
vyskovych budov

Z Koncepcie vyskovych budov v Bratislave, analyzy -
spracovanych v roku 2007 vyplyvali rdmcové kritérid pre
hodnotenie predkladanych projektov vyskovych budov,
ktoré s aktudlne aj v ase spracovania US vyskového
zénovania dnes, a preto na ich podklade stanovujeme

nasledovné kritéria:

1. mestotvorné funkcie - preferovat Gzemia
s rozvojovym potencidlom urdené v UPN mesta
pre obdiansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu a zmiesané Gzemia
byvania a obd&ianskej vybavenosti, s napojenim na
kapacitné systémy dopravy;

2. mix funkcii - podporovat projekty zamerané na
implementdciu aktudlnych trendov projektovania
vyskovych stavieb — objekty s mixom funkecii
viazucim sa na mobilitu, vytvdrajucich pracovné
prileZitosti a priestory pre viaceré skupiny
obyvatelstva;

3. mierka Struktiry - pozadovat zapojenie
navrhovaného objektu do jestvujlicej struktury,
respektujic mierku prostredia;

4. ekoldgia stavby - v technickom rieseni kldst
déraz na ekolégiu stavby (,inteligentné” budovy),
energeticku efektivnost, ktord priamo suvisi
s tvarovanim stavby a pozZiadavky suvisiace
s adaptdciou na zmenu klimy a vytvdranie
udrzatelného mestského prostredia a kvalitného
verejného priestoru;

5. sutaz ndvrhov - pozadovat vysokd kvalitu
architektonického riesenia vyskovych stavieb —
objektivizujuce kritérium pre porovnanie kvality
architektonického riesenia je spracovanie formou
sutaze architektonickych ndvrhov na podklade
Magistrdtom hl. M. SR Bratislavy a Metropolitnym
institutom Bratislavy odsuhlaseného zadania;

6. celospolocensky prinos - pre obyvatelov zény
a mesto v podobe aktivneho verejne pristupného
parteru, verejne pristupnej vyhliadky a kvalitného
rieSenia verejného priestoru vrdtane kompaktnych
pldéch verejnej parkovo upravenej zelene;
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7. tvar objektu ako symbol panordmy mesta -
implementdcia navrhovanych stavieb do 3D
modelov a preverovanie pésobenia novych
vyskovych budov v panoramatickych pohladoch
a 3D modeli mesta zo stanovenych vyhliadkovych
bodov a dialkovych pohladov (vytvdranie
kopcovitej siluety);

8. IMHD - pozadovat pri umiestneni vy$kovych
stavieb, ale aj inych stavieb, v zénach
s vysokymi prepravnymi ndrokmi zabezpecenie
prepravy cestujucich kapacitnymi dopravnymi
prostriedkami;

9. kapacitné systémy Tl - zosumarizovat ndroky
véetkych pripravovanych investi¢nych aktivit
v danej lokalite a preverit stav a kapacitu systémov
TI minimdlne v rozsahu prislusnej zény, v pripade
potreby zrealizovat nové kapacitné privddzacie
a napdjacie vedenia z celomestskych nadradenych
sustav, pri velkom ndraste potrieb zrealizovat nové
zariadenia aj na Urovni nadradenych sustav;

10. kvalita verejného priestoru - pri umiestneni
navrhovanych vyskovych budov experimentdine
preverit veternu situdciu v izemi vo veternom
tuneli alebo v simulovanom virtudlnom prostredi,

z hladiska kumulativneho pdsobenia s ostatnymi
budovami v okoli na kvalitu kontaktného verejného
priestoru (eliminovanie nepriaznivého pésobenia
zvySenia veternosti a turbulencii v okoli budov).

Odporuéame uplatfhovanie uvedenych kritérii posudit
individudlne pri kazdej navrhovanej stavbe nezdvislou
expertnou skupinou odbornikov uréenych hlavnym
mestom Bratislava.

Ndvrhovd &ast - Kritérid pre hodnotenie projektov



Priemet do Uzemného pldnu hlavného mesta SR
Bratislavy, 2007 - v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05, 06 a 07 (UPN BA)

US vyskového zénovania bude sltzit ako
uzemnopldnovaci podklad pre aktualizdaciu UPN

hl. m. SR Bratislavy, Novy uzemny pldn mesta a ako
uzemnopldnovaci podklad pre spracovanie tzemnych
pldnov a urbanistickych studii na drovni zén, ktoré
budu prehlbovat véeobecne prijaté koncep&né principy

kompozicie obrazu mesta.

V rdmci ndslednych zmien a doplnkov UPN BA sa na
zdklade prerokovanej urbanistickej studie navrhuje
uprava a doplnenie textovej aj grafickej éasti UPN BA.
Odporucéaju sa vstupy do nasledovnych casti:

textovd cast:

V textovej ¢asti odporic¢ame Upravy v kapitoldch
pojedndvajuicich o metodike vyskového zénovania,

o vyske zdstavby v jednotlivych dastiach mesta

a vyskovych budovdch na tzemi mesta (Gprava sa mézu
tykat smernej &asti B, najmd kapitoly 5.3.2. a zdvdznej
&asti C, najma kapitol 1.2.2.,1.2.3. a 1.2.4.).

V zdvdznej éasti C v kapitole 2.2.3. Reguldcia
vyuzitia jednotlivych pléch rozvojovych Gzemi,
odporudame prehodnotit intenzity indexu zastavanych
pléch alebo odzdvdznit regulativ intenzity zastavanych
pléch, za Gcéelom podpory vytvdrania komplexného
mestského prostredia s charakterom blokovej zdstavby.

grafickd Sast:

V grafickej ¢asti odpori¢ame zmenu Regulacéného
vykresu (8.2.2), kde je mozné ku kazdej funkénej ploche
vloZit idaj stanovujici vyskovi hladinu zdstavby. Do
vykresu odporiéame vyznagit lokality, v ktorych je
mozné preverovat situovanie novych vyskovych budov &i
vyznadit lokality jestvujucich vySkovych budov, ktoré je
mozné dokomponovat novymi vyskovymi budovami.

V suvislosti s premietnutim zdkladnej koncepcie
lokalizdcie vyskovych budov spolu s prehodnotenim
formovania kompozicie obrazu mesta touto studiou,
odporudame aktualizovat aj vykres Urbanistickd
kompozicia a obraz mesta ( 8.7.).

Urbanistickd studia vyskového zénovania
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Pouzité skratky

UPN BA = Uzemny pldn hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, 2007 v zneni jeho neskorsich
zmien a doplnkov

UPN Z = Gzemny pldn zény

PR = pamiatkovd rezervdcia Bratislava

PZ CMO = Pamiatkovd zéna centrdlna mestskd
oblast Bratislava

UGD BA = Uzemny generel dopravy hlavného mesta
SR Bratislavy

UR = Gizemné rozhodnutie

US = urbanistickd §tudia

NS MHD = nosny systém mestskej hromadnej
dopravy

TIOP = termindl integrovanej osobnej prepravy
VHD = verejnd hromadnd doprava
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Prl'lohy Zozn'am existujucich vyskovych budov na L’Jzen.n' )
Bratislavy / s vy$kou od 46m - zoradené od najstarsej
budovy po stiéasnost/

Okres (Y[e} Ndzov Adresa Podet Vyska Rok

podlazi  vmetroch vystavby
\Y) KV Westend Tower /Lignoprojekt Patrénka 21 65 1969
[\ KV MiU - admin. budova, Riviera Karloveskd 15 53 1972
| SM Hotel Kyjev Cintorinska 18 60 1973
1l NM Istropolis administrativa Trnavské myto 17 51 1973
| SM Stavebnd fakulta STU Radlinského 24 76 1974
I\ KV Slovenska televizia Mlynska dolina 27 107 1975
1l NM Hviezda (,Kukurica®) Racianska, 24 82 1977
ubyt. Min.obr.
| SM Tower 115 Landererova 28 104 1980
| SM Slovensky rozhlas Mytna 11 65 1984
\Y PE Technopol Kutlikova 23 66 1984
\Y PE Technopol Kutlikova 23 66 1984
\Y PE Incheba Viedenskd cesta 21 8l 1985
Il RZ administrativa VUB Karadzi¢ova 23 84 1996
11 NM Milllenium Tower | ,T-mobile Vajnorskd 17 74 2001
| SM Ndrodnd banka Imricha Karvasa 33 111 2002
11 NM Milllenium Tower I, Polus Vajnorskd 20 83 2003
I SM UNI Credit bank Sancovd, Zabotova 22 46 2005
] RZ OS Gloria Zdhradnicka 25 8l 2005
v KV Dlhé diely - byvanie Majernikova 15 u7 2005
Il RZ administrativa CBC Karadzicova 27 o4 2006
Il RZ Rozadol RuzZovd dolina 23 82 2006
\Y PE Aupark Tower Einsteinova 22 96 2007
] RZ Apollo Busines Center Il Prievozskd 17 77 2008
1] RZ Universo RuzZova dolina 21 75 2008
1] NM Il Veze Bajkalskd 24 74 2008
1] NM Il Veze Bajkalskd 24 74 2008
1] NM Il Veze Bajkalskd 24 74 2008
Il RZ Apollo Busines Center Il Prievozskd 17 60 2008
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1 NM Lakeside Park Vajnorskd 22 85 2008
v KV Dlhé diely - bytovy dom Majernikova 19 60 2008
\Y KV Karolina Ndm.sv. Frantiska 18 57 2008
\ PE Vienna gate Kopcianska 22 78 2008
\% PE Tatra City Cernysevského 19 72 2008
Vv PE Dominant Nd&m. Hraniciarov 20 65 2008
\Y PE Vienna Park Krasovského 19 61 2008
\ PE Vienna gate Kopcianska 16 56 2008
\ PE Polyfunkény dom Humenské ndm. 18 51 2008
1l RZ Jégeho alej Jégeho 21 80 2009
1l RZ Eden park Driefiova 17 57 2009
1] NM Manhattan Ragianska 26 86 2009
| SM Hotel Kempinsky Ndbr. arm. gen. 12 56 2010
L. Svobodu
\' PE Vodotika, polyfunkény dom Bosdkova 20 62 2010
\' PE Vodotika, polyfunkény dom Bosdkova 20 62 2010
Il RZ Retro Nevddzova 25 80 2011
v KV Westend Square, Patrénka 18 70 2011
1 NM Central Trnavskd 20 84 2012
1 RZ Trinity Prievozskd 22 86 2013
1 RZ Trinity Prievozskd 19 73 2013
| SM Panorama City Landererova 33 108 2014
Il RZ Telekom Bajkalskd, Prievozskd 16 71 2014
| SM Panorama City Landererova 33 108 2015
| SM Twin City Tower Mlynské nivy 27 89 2018
\ PE Einsteinova Business Center Krasovského 17 71 2018
\Y PE Fuxova Fuxova 23 75 2018
1] NM Byty Tehelné pole Bajkalskd 24 78 2020
1] NM Tower 5 Bajkalskd 20 85 2021
[ sMm Premiére Sancovd 23 72 2020
| SM Sky Park 1., II, 11l Chalupkova 30-31 105 2020
1 RZ Nivy Tower Mlynské nivy 29 125 2020
1] RZ Klingerka I. Pristavnd 35 105 2021
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$tdtna hranica

T
va t

hranica mesta

centrum mesta

hranica vnitorného mesta

linie vnimania historickej veduty mesta
hlavné linie prirodnej panordmy
charakteristické terénne body v obraze mesta
hlavnd priehladovd os

hlavnd prirodnd kompozi¢nd os

hlavné kompozi¢né osy = rozvojové radidly
hlavné dominanty obrazu mesta
najvyznamnejsie vyhliadkové body
pozorovacie body dialkovych pohladov
pozorovacie body chrdnenych pohladov
dialkové priehlady

dialkové pohlady

vstupy do mesta po Dundji

vstupy do mesta Zeleznica

vvv|yeeo-llzlie| ||

vstupy do mesta

kompoziény uzol celospolocenského vyznamu:

pre zdstavbu vyskovych budov s celomestskym pésobenim

bez vyskovych domindnt s lokdlnym pésobenim

s vyskovymi stavbami s lokdlnym pésobenim

s vy$kovymi stavbami s moZnostou dotvorenia vyskovych stavieb s lokdlnym pésobenim
s moznostou vystavby vyskovych domindnt s lokdlnym pésobenim

uzemie pamiatkovej rezervdcie

Uzemie pamiatkovej zény CMO

Nffleeeoe®

Uzemie pamiatkovych zén

ochranné pdsmo NKP

i

chrdnené aredly historickej zelene

<+ chrdnené krajinné Gzemia a oblasti

letisko a pristav
Vykres urbanistickej kompozicie a obrazu mesta (detail) najvyznamnejsie dopravné linie
dialhice/ rychlostné cesty

cesty L,IL,lII. triedy

zelezni¢nd doprava

podkladovd mapa
zelen krajinnd, lesov a lesoparkov
vinice
zastavané Uzemie

™ parky a vyhradend zelefi

vodné plochy
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Vykres vy$kového zénovania mesta (detail)

222
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Legenda

» $tdtna hranica

Paw
"7 hranica mesta
vyskovd reguldcia

1- hladina 0 - 1T m

2- hladina 0 -16 m
[ 3- hladina 0 -21m
I 4- hladina 0 -30m
Il 5- hladina O - 46 m

celomestské centrum

W

(’\ uzlové priestory lokdlneho vyznamu

)

~~ maximdlna vyska zdstavby - 226 m n. m.

najvyznamnejsie dopravné linie

dialhice/ rychlostné cesty

cesty L., I, Ill. triedy

zelezniénd doprava
podkladovd mapa
zastavané Uzemie

zelen krajinnd, lesov a lesoparkov
[ vodné toky a plochy
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/6\/\ lavy breh - maximdlna vyska zdstavby - 300 m n. m.
=7 pravy breh - maximdlna vyska zdstavby - 260 m n. m.

Zdroje - Prilohy



Vydavatel: Metropolitny institut Bratislavy

Grafickd uprava: Chmela studio, s.r.o.

Tla¢: DMC s.r.o.

Jazykovd korektura: dokument nepresiel jazykovou korektiurou
ISBN: 978-80-973834-5-9

EAN: 9788097383459

Prvé vydanie

Ndklad: 250 ks

©2022 Metropolitny institut Bratislavy

Na tomto odkaze ndjdete aplikdciu
“Akd si vysokd Bratislava”




ISBN 978-80-973834-5-9




