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Bratislavské brownfieldy zaberaju v sicasnosti velky podiel zastavaného Gzemia mesta =
uzemie o rozlohe jednej celej mestskej €asti ako je napr. Lamac.

Inventarizaciou BF sa zaoberame uplynulé tri roky za i¢elom zmapovat tieto nevyuzivané
,Cierne diery“ v organizme mesta. Zelany vysledok je jasny — Uspe$ne revitalizované
uzemie.

Cesta k tomu je dlha a draha...

Cielom urbanistickej studie Brownfieldy na izemi mesta Bratislava je program
revitalizacie tychto uzemi.

Prvym krokom je zmapovat tieto Uzemia, vytvorit identifikacné karty jednotlivych
brownfieldov a vytipovat prestavbové zony v meste. Druhym v poradi je navrhnut zmenu
vyuZitia tychto problémovych tzemi v UPN mesta.

Na zaklade tejto vyhladavacej studie bude k dispozicii ucelena databaza, z ktorej sa budu
vyberat projekty na regenerdciu a rozvijanie dalsich investi¢nych moznosti pre
developerov a investorov.

~Ako vyplyva z vysledkov tejto Studie, viac nez 113 lokalit nie je
ekologicky zatazenych a takmer 54 % je v sukromnom vlastnictve.
V siicasnosti sa v Bratislave nachadza 131 lokalit brownfieldov na ploche

629 ha.”

SUCASNY TREND
+VYROBNE ZONY SA OTVARAJU MESTU, MESTO VSTUPUJE DO VYROBNYCH ZON“

Uzemna problematika brownfieldov

Lokality brownfieldov su zdvaznym urbanistickym problémom, ktory si vyZzaduje dlhodobé
rieSenia.

Tieto Uzemia blokuju rozvojové rezervy, ktoré by mohli byt vyuZité pre efektivnu a
rentabilnd vystavbu v meste. Stav tychto Uzemi je Casto vyraznou estetickou chybou v
Strukture osidlenia a ma vyrazny dopad na Zivotné prostredie vo svojom okoli.

O ekologickych zataziach samotnej lokality nehovoriac. Pritom transformacia tychto tzemi
by mohla vo svojom désledku znamenat vyrazné Uspory v narokoch na zastavanie novych,
doposial volnych pozemkov, ¢o by prispelo k dosiahnutiu rovhomerného a udrzatelného
rozvoja ( v stlade s legislativou Eurépskej Unie ,,0 nezaberani daldej polhohospodarskej
pody,, ).

V Gzemnom pldnovani je mozné vyjadrit problematiku brownfieldov v Prieskumoch a
rozboroch UPN vo forme ,prestavbovych tzemi = transformaénych ploch.“

Druhym v poradi st Gzemno-analytické podklady, kde je mozné sledovat tieto javy v
tuzemnom Genereli vyroby, menovite plochy uréené na obnovu a opatovné vyuzitie
znehodnoteného Uzemia.
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1.1_ZAKLADNE UDAJE

RieSenie US brownfieldy na Gzemi hl. mesta Bratislavy (dalej US)

Podnetom na spracovanie urbanistickej Studie je potreba evidencie vsetkych
nevyuzivanych izemi na Uzemi hl. mesta Bratislavy. Prace na studii a prieskumy v teréne
prebiehali od januara 2016 do decembra 2018. Datum poslednej aktualizacie pre celd
databazu je februar 2019.

V navrhovej ¢asti materialu su vytipované hodnotné objekty v brownfieldoch (dalej BF) na
NKP/pamétihodnost a BF uréené na zmenu funkcie v novom UPN mesta.

Vytipované brownfieldy vo vlastnictve mesta budu rieSené v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie.

Navrh US je vypracovany podla vyhlasky o tzemnoplanovacich podkladoch ¢. 55/2001, v
Cleneni textova a graficka Cast podla zadania.

Zadanie bolo odsuhlasené primatorom hl. mesta Bratislavy JUDr. Ivom Nesrovnalom dfa
30.11.2018.

Urbanistickd Studia bola prerokovana dra 10.2.2020 s organizaciami a verejnostou.
Obstardavatel so spracovatelom urbanistickej Studie spracovali Vyhodnotenie pripomienok
ku dnu 23.6.2020. Po zapracovani pripomienok bol vyhotoveny Cistopis Urbanistickej
studie Brownfieldy, predmetny material bude predloZzeny komisii izemného a
strategického planovania, Zivotného prostredia a vystavby mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy a nasledne do Mestského zastupitelstva.
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1.2_VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Uzemie Bratislavy a jej zdzemie sa nachadza v rdmci Eurépy v prvej interakénej zéne s
ekonomicky najvyraznejsimi priestormi Eurdpy. V stredoeurdpskej zéne sa nachadza

v hviezdicovo-okruhovom usporiadani obluku osidlenia na styku hranic troch Statov
Slovenska, Rakuska a Madarska.

Uzemie je zapojené do nodélneho stredoeurdpskeho urbanizaéného pésu pozdiz
dunajského toku v predhori Alp a Karpat v smere zépad - vychod od franctzskeho
Millhause a Svajciarskeho Zirichu az na Balkan a v smere urbanizacného pasu sever - juh
od Baltského mora a? po Jadran. Pozdiz tychto osi sa vytvaraju osi prieCne, spdjajuce
priestory od Atlantického ocedanu a Laman3sského prielivu az na Balkan.

Vyhodna geograficka poloha Bratislavy s vysokou demografickou vitalitou tvori v uzlovom
priestore krizenia taZiskovych urbanizacnych osi strednej Eurdpy unikatny priestor pre
rozvoj ekonomickych aktivit vSetkych druhov. Bratislava zohrava kltcovy vyznam v
makrosidelnom systéme Slovenska a spolu so svojim regionom vytvara rozhodujuce
sidelné tazisko Slovenska medzinarodného vyznamu. Bratislava je sucastou sidelného
systému zapadnej Casti Slovenska s vizbami na oblast Viedne, Brna, Bfeclavi, Gyoru a
Budapesti, ktory tvori vyznamny hospodarsko-socialny potencial pre zapojenie hlavného
mesta a jeho regidnu do rozhodujucich eurdpskych Struktur.

Z fyzickogeografického hladiska lezi Bratislava na rozhrani dvoch orografickych celkov
Podunajskej a Zahorskej niziny v predhori Malych Karpat, na sutoku riek Dunaja a Moravy.
Rieka Dunaj rozclenuje Karpaty na dva celky, a to Litavské pohorie v Rakusku a Malé
Karpaty na Slovensku. Zvlastnostou tychto ¢asti si Hainburgské a Devinske Karpaty s
najvyssimi vrchmi Hundsheimer Berg 476 m a Devinska Kobyla 514 m, kde sa nachddzaju
vyznamné morské a endemické relikty. Uzemie Malych Karpat je rozélenené 4 zlomami,
pozdlZ ktorych st vytvorené 3 geomorfologické brany, a to Karnutska v Rakusku, Devinska
a Lamacska v Bratislave.

Z hladiska ekonomicko-geografického patri Uzemie mesta k najrozvinutejSim oblastiam
Slovenska. Je samostatnym urbanistickym celkom o rozlohe 367.6 km2 s poctom 425. tis.
obyvatelov a Sirokym regionalnym zazemim o pocte 600 tis. obyvatelov. Na pocte
obyvatelstva Bratislavy sa podiela 8 % z celkového poctu obyvatelov Slovenska.

Na hospoddrsko-ekonomickej aktivite Slovenska z hladiska hrubého domaceho produktu
sa podiela 23%, na HDP 24% a na medzispotrebe 22,5%. Na hrubom domacom produkte v
parite kupnej sily sa podiela 98% z priemeru eurdpskej tnie.

Priestorova lokalizacia Bratislavy, jej vyhodna poloha medzi Viedfiou a Gyérom
(Budapestou), jej postavenie na Styroch dopravnych koridoroch a vyznam dopravného uzla
v stredoeurdpskom priestore prepajajuceho navzajom ,zapadnu“ a ,,vychodnu” Eurdpu,
»sever” a ,juh” Eurépy s uz vybudovanymi dopravnymi spojeniami na Budapest, Vieden i
Prahu, vytvara predpoklady pre napojenie celého Slovenska na medzinarodné dopravné
trasy vyznamnej medzinarodnej organizacie vratane organizacii EU.

T,
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Mesto sa dynamicky rozvija ako polyfunkéné centrum medzinarodného vyznamu

s naplfianim funkcii administrativno-spravnych, finanéno-obchodnych, kulttrno-
spolocenskych, reprezentacnych vyplyvajicich najma z postavenia ako hlavného mesta SR,
s potencialom lokalizacie vyznamnej medzinarodnej organizacie vratane organizacii EU.
Bratislava je hlavnym mestom SR a pini funkciu vrcholného administrativneho, spravneho
a politického centra SR a Bratislavského samospravneho kraja. Rozvinutd priemyselna
zakladna predurcuje i do buduicnosti funkciu mesta ako priemyselného centra
celoslovenského vyznamu s potencidlom vytvorenia iniciatného jadra tvorby a aplikacie
Spickovych technoldgii.

Celkova vymera katastralneho Uzemia Bratislava je 36 762,73 ha. Mesto je rozdelené na 17
mestskych Casti: Staré mesto, RuzZinov, Podunajské Biskupice, Vrakufa, Nové mesto, Raca,
Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lamac, Zahorska Bystrica,
Petrzalka, Jarovce, Rusovce a Cunovo.

Na juhu a zdpade hranici Bratislava hranicou mesta totoznou s hranicou Statu s
Madarskom a Rakuskom. Severnu hranicu tvori okres Malacky, vychodnu okres Pezinok a
juhovychodnu okres Senec. Na severe hranici s mestom Stupava a s obcami Marianka,
Borinka a Svaty Jur.

| Nazov mestskejcasti | Ciselnykéd | Roziohavkm® | Pocetobyvatelov |
! Staré mesto 528595 9,59 40610 I
: Bratislava | (okres) 101 9,59 40 610 |
| Podunajské Biskupice | 529311 42,49 22 029 '
I RuZinov 529320 39,7 72718 :
: Vrakuiia 529338 10,3 20173 1
i Bratislava Il (okres) 102 92,49 114 920 1
| Nové mesto 529346 37,48 38 482 :
! Raca 529354 23,66 22088 ;
| Vajnory 529362 13,53 5872 I
| Bratislava Il (ckres) 103 74,67 66 442 |
I Devin 529401 14,01 1538 :
! Devinska Nova Ves 529371 24,22 15940 |
: Dubravka 529389 8,65 33324 I
| Karlova Ves 529397 10,95 33586 I
I Lamat 529419 6,54 7232 :
: Zhorska Bystrica 529427 32,3 5171 1
i Bratislava IV (okres) 104 96,67 96 791 1
I Cunovo 529435 18,63 1447 :
i Jarovce 529443 21,34 2 200 1
| Petrzalka 529460 28,68 103190 |
I Rusovce 529494 25,56 3964 :
e =T T -
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1.3_METODIKA HODNOTENIA

DEFINICIA BROWNFIELDU JEDNA SA TEDA O LOKALITY, KTORE:

- boli dotknuté vlastnym predchadzajucim
Opustené, nedostatoéne vyuzivané alebo prazdne vyuZitim a vyuzitim okolitych pozemkov

Gzemie, ktoré moze, ale nemusi mat ekologickd zataZ, na - st schatrané, opustené, alebo nedostatocne
vyuzivané (max. na 30%)

- vyZaduju intervenciu, aby mohli byt opadtovne
vhodne vyuzivané

- mdzu mat skutocné alebo odhadované problémy
s environmentalnou zatazou

- nachddzaju sa hlavne v rozvinutom
urbanizovanom uzemi

- vymera lokality je nad 0,5 ha

- doba nevyuzivania, alebo Ciastocného
vyuzivania je minimalne 2 roky

ktorom jeho predchadzajuce vyuzitie skoncilo a trh
nebol schopny (bez nejakého druhu intervencie) dat
impulz na jeho znovu vyuzivanie. Za pomoci PPP

projektov, ¢i roznych inych podpornych aktivit zo strany
$tatu a EU je ho véak mozné pripravit k dalSiemu
vyuZitiu.

V siicasnosti nie je ani v SR ani v EU pojem brownfieldy zadefinovany,
vyssie uvedena definicia sa zhoduje s definiciou, s ktorou sa pracuje

v prijatych strategickych dokumentoch v SR a je v stilade s ponimanim

tohto pojmu v Eurépe.

METODIKA, Z KTOREJ JE MOZNE CERPAT V RAMCI EU:

- Metodika invertarizacie brownfieldov v Urovni ORP, autori: B. Jackson, J. Vontocek,
IURS Institut pro udrzatelny rozvoj sidel o.s., 2010;

- Brownfields prirucka, kol. autorov: Ferber, Nathanail, Jackson, Gorski, Drobec,
Petrikova, Finka, 2006;

- Brownfield Redevelopment in the Visegrad Countries, kol. Petrikova, Finka a dalsi,
2010;

- Ndrodna stratégia regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, MDVRRSR, 2007
a aktualizacia 2012;

- EUGRIS;

- CABERNET;

- European Urban Atlas , material Eurdpskej tnie, rok 2012
http://www.timbre-project.eu
a dalsie.


http://www.timbre-project.eu/
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DEFINICIA VYZNAMNEHO BROWNFIELDU

Je zhodna s vyssie uvedenou vieobecnou definiciou brownfieldu. Vyznamny brownfield je
natolko délefity, 7e nemusi nutne spifiat podmienku minimalnej ploénej vymery 0,5 ha,
avsak mal by byt pre svoje $pecifické hodnoty zahrnuty do registra BF. Bude vytipovany na
zaklade svojej pamiatkovej hodnoty, hodnoty industridlnej architektury a vyznamnosti pre
kontaktné Uzemie za Gi¢elom zachovania uvedenych kvalit v mestskom prostredi (napr.
kupele Gréssling).

Prvym krokom v procese zachrany hodnotného industrialu Bratislavy je identifikovat
hodnotné objekty a aredly podla vy$sie uvedenych kritérii. Dalej je nutné na zaklade
vytipovanych lokalit v US BF zapojit ostatnych aktérov do procesu pripadného vyhlasenia
pamiatky ¢i pamatihodnosti.

KATEGORIZACIA BROWNFIELDOV

BF je moZné rozdelit do kategorii podla pdvodného vyuZitia, rozlohy, Struktdry viastnictva,
miery vyuZitia Uzemia, ktoré pomahaju pochopit, o aky druh problému sa v danom tzemi
jedna. NajdolezitejSou kategdriou je rozvojovy potencidl kazdého BF, jeho Sance na nové
vyuZitie, miera intervencie potrebna pre revitalizaciu Gzemia a vyska verejnych financii,
potrebnd pre nastartovanie zmeny v Uzemi.

V US sa zameriavame na kategorizaciu /rozvojového potencidlu/ BF podla EU CABERNET?,
ktord rozdelila BF do 4 zdkladnych kategérii A,B,C a D.

KATEGORIA A

Zahffa Uzemia s vhodnou lokalizaciou v rdmci Struktiry mesta s jednoznaénym
vlastnictvom a minimalnymi problémami , bez kontaminacie, bez limitov UPN, t.].
brownfieldy, ktoré realitny trh absorbuje sam.

- v tychto pripadoch nie je mozné obhdjit pouZzitie verejnych financii;

- verejna iniciativa ma v tychto pripadoch iba koordinacnu a propagacnu ulohu.

KATEGORIA B

Zahfna BF, ktoré maju urcité mnozstvo problémov a urcitu atraktivitu. SUkromna investicia
do takychto BF vsak nema dostato¢nu navratnost a je potrebna urcitd verejna podpora
(najlepsie neinvesticna a pokial to nejde inak, tak aj investicna - napriklad pokrytim
kapitadlovych medzier), ktora by aktivovala sikromny kapital k investicii. V podstate ide

o to, ¢o najvhodnejsie a najlacnejsie premenit BF kategorie typu B na BF typu A, o ktoré sa
potom postara realitny trh sdm.

Na tuto kategoriu BF by sa mala sustredit ako miestna, tak regionalna samosprava. Najma
neinvesti¢na verejna podpora tu prinasa velmi efektivne vysledky, vytvara
,investovatelné, projekty a vedie k roznym formam rozvojovych partnerstiev.

KATEGORIA C

Zahfna BF, so zlou dostupnostou, umiestnené mimo komeréne atraktivnych lokalit, s
minimalnou navratnostou investicie. Jedna so o Uzemia, pre ktoré je potrebné najst nové
vyuZitie a uzivatelov.

- rozvoj tychto Uzemi nie je v si¢asnosti ani mozny, ani zmysluplny;

- ich pritomnost moze blokovat rozvoj kontaktného Uzemia;

- s verejnou podporou je mozné ich premenit na BF typu B /za predpokladu silného
spoloéenského tlaku/;

- mala finanéna navratnost a sucasne velké spolo¢enské prinosy.



Nad ramec kategérii A,B,C kategorizacie z praktickych dovodov este uvadzame kategoriu
D. Su to BF, ktoré predstavuju urcité rizika.

KATEGORIA D

Zahfa BF, ktoré mozu byt rozneho pévodu a ohrozuju predovsetkym ludské zdravie
a Zivotné prostredie:

- budovy, ktoré ohrozuju svojim technickym stavom verejny priestor;

- ekologické zataze ohrozujlce spodné vody, pody, ovzdusie a kontaktné Zivotné
prostredie;

- Uzemia, ktoré svojim charakterom znehodnocuju rozvojovy potencial obce.

KATEGORIZACIA BROWNFIELDOV JE HODNOTNYM MATERIALOM PRE:

. strategické pldnovanie
. pristup k majitefom BF vo vztahu k verejnej podpore pre BF
. udrzatelné financovanie BF

Atraktivne lokality BF je schopny regenerovat sam realitny trh, menej zaujimavé lokality
potrebuju urcity Specificky druh verejnej podpory.

Minimalna plosna velkost BF podla rozsahu zdujmového tGzemia sa urci podla Tabulky 1,
pripadne podla poctu obyvatelov v obci (tabulka 2).

I'Urovedt administrativaycha | | Minimalna | Poznamky |
: priestorovych jednotiek plosna velkost :
I inventarizovanej |
] lokality 1
I Administrativne jednotky (AJ) - 0,5 ha Zber dat na Urovni okresu, 1
I okresy, mesto Bratislava a Kosice mesta Bratislava a KoSice |
| |
: Zakladna Uzemna jednotka (ZUJ) 0,1 ha Zber dat na Grovni ZU)J :
1 |
I Uzemno-technickou jednotkou (UT)) 0,05 ha Zber dat na drovni UTJ 1
| |
N L [ D |
I Velkost sidla p_odTa_po_t":tu_ oT)y;at_el'zv ______ Minimalna ﬁogn;v;ITFch? TT T
: inventarizovanej lokality :
1 0—-500 0,1 ha 1
1 1
1 500 - 1999 0,1 ha !
| |
: 2000 — 4999 0,2 ha :
| 5000 — 49 999 0,25 ha |
L []
I Nad 50 000 0,5 ha 1
- . |

BROWNFIELDS
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ZONY, UZEMIA A BLOKY

Z6ny, Uzemia, bloky, ktoré vznikli zlG¢enim viacerych BF s menSou vymerou za Ucelom
vytipovania problémovych Uzemi, vyZzadujucich formalny pristup. (t.j. Gzemi, uréenych na
zmenu funkéného vyufzitia pre Gcely nového UPN mesta a Gzemia vaésich zon, ktoré je
potrebné revitalizovat komplexne).

/megasites / ,,zény a bloky”

Predmetné Uzemia s va¢Sou vymerou budu vedené v evidencii v zvlastnej kategérii, ako
doposial nepotvrdené, ale predpokladané BF. Pocas nasledujuceho dvojro¢ného obdobia
bude prevedeny opakovany prieskum, za ucelom objasnenia statusu - jedna sa o BF, alebo
nie.

Identifikované BF, ktoré postprocesingovym spracovanim nespltiaju podmienku
minimalnej plosnej velkosti vo vztahu k velkosti evidovanych BF ostani vedené v evidencii
ako podlimitné — nesplfiajlice pozadovant plodnu velkost. Nakolko existuje do budtcna
predpoklad, Ze mézu zvadsit svoju vymeru, alebo st vyznamné pre dand lokalitu aj ked'
nespliiaju kritérium minimalnej plochy brownfileldu.

_—

I

S

ODPORUCANA PERIODICITA AKTUALIZACIE

Odhadované obdobie nevyuZivania na zaradenie do evidencie brownfieldu.
Odhadovana doba nevyuZivania, alebo ciastocného vyuZivania je minimalne 2 roky na
zaradenie do evidencie BF.

Aktualizécia Gdajov registra BF by mala prebiehat kaZzdé 2 roky, pokial to neupravi
legislativa inak.

Aktualne nie je platna Ziadna legislativa, ktora by to u nas upravovala.

Sucastou aktualizacie budu aj identifikované podlimitné BF, pri¢om sa pri nich bude
prihliadat primarne na velkost BF — expanziu v Gzemi.

BF, ktoré sa v ramci periddy aktualizacie transformuju do fungujiceho stavu a prestanu
spadat do kategorizacie BF, budu v evidencii vedené ako vyradené - revitalizované

k datumu rekognoskacie.

Novoidentifikované BF sa zavedu do inventara BF s ddtumom rekognoskacie.



Databaza brownfieldov je zostavena zo 131 identifikacnych kariet

-

2

IDENTIFIKACNE ATRIBUTY
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N
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. evidencné cislo

. nazov lokality

. okres

. mestska éast

. katastralne uzemie

UTl)

. adresa
. datum zaradenia do evidencie
. datum vyradenia z evidencie

. datum aktualizacie

. zriad'ovatel evidencie

. klasifikacia stavieb

. kategoria podla rozvojového potencidlu

Z

NEHNUTELNOSTNE / REALITY

-

ATRIBUTY
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. povodné vyuzitie

. vyznamny brownfield

. suradnice

. velkost BF v ha

. vyuzitie aredluv %

. pocet objektov

. pocet nadzemnych podlazi

. stavebno-technicky stav stavieb

. charakteristika jestvujlicej vegetacie
. druh vlastnikov

s

LIMITY REGENERACIE

W W W W W W WwwwWwNNNDNDNN
00N O UL WINNEFE O WOVWOLWNO U B~

. sucasné vyuzitie lokality

. evidovana NKP

. poloha v ramci pamiatkového Gzemia

. evidovana pamitihodnost

. environmentalna zataz

. zmyslami registrované vplyvy

. Uzemie ochrany prirody

. Uzemie Eurépskeho vyznamu NATURA 2000
. USES

. vodohospodarsky chranena oblast

. pecatenie pody

. funkéné vyuZitie a regulacia v zmysle platného UPN mesta
. doporucené buduce vyuZitie

. podnet na zmenu UPN

. poloha lokality v zastavanom tGzemi

DOKUMENTACIA

STAVU

i N N N,
w NN R O

. Zname zamery

. struéna charakteristika lokality / poznamka
. situacny planik—ortofoto mapa

. mapka lokality

. fotodokumentacia

BROWNFIELDS
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1.4_LEGISLATIVA VIAZUCA SA K DANEJ PROBLEMATIKE

Zasadnym legislativnym predpisom pre izemné planovanie je:
- Zakon €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich prepisov

Dalsimi pravnymi predpismi stvisiacimi s US Brownfieldy

(Urbanisticka studia Brownfieldy) su najma:

- Vyhlaska €. 55/2001 Z. z. o zemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovace;j
Dokumentdcii

- Zakon Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov

- Statut hlavného mesta SR Bratislavy v zneni dodatkov 1. a7 8. v oblasti primarne;j
a sekunddrnej priemyselnej vyroby

- Zakon €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

- Zakon NR SR €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon),

- Zakon NR SR €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

- Zakon NR SR €. 79/2015 o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- Zakon 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR €.364/2004 o vodach a o zmene zdkona NR SR ¢&. 372/1990 Z. z.
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) sa aktualizuje podla novely
zakona z roku 2009,

- Zakon NR SR €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

- Zakon NR SR ¢.220/2004 Z. z. o ochrane a uzivani polnohospodarskej pody a o zmene
a doplneni zdkona ¢. 245/2005 Z. z. a o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania a
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- Zakon NR SR &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na ZP v zneni neskorsich predpisov

- Zakon NR SR ¢.359/2007 o prevencii a naprave environmentalnych $kéd a o zmene
a doplneni niektorych zakonov,

- Zakon NR SR €. 409/2011 Z. z. o niektorych opatreniach na Useku environmentaélnej
zataze a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- Zakon NR SR €. 127/2006 Z. z. o perzistentnych organickych latkach a o zmene

a doplneni
zékona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov,

- Pokyn Ministerstva pre spravu a privatizaciu narodného majetku Slovenskej
republiky a Ministerstva ZP SR z 15. decembra 1997 ¢.1617/97- min na postup pri
vyhodnocovani zavazkov podniku z hladiska ochrany Zivotného prostredia
v privatizanom projekte predkladanom podnikom v ramci privatizacie.

- Zakon &. 154/2015 &. Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 175/1999 Z. z. o niektorych
opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a doplfia zakon &. 50/1976 Zb.
o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

SUVISIACE INTERNETOVE PORTALY:
https://gis.brno.cz/portal/
https://brownfieldy.czechinvest.org/
ainé.
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1.5_TRENDY REGENERACIE BROWNFIELDOV

SVETOVE TRENDY

Téma brownfieldy je viacvrstvova a zaujimava nielen pre architektov, urbanistov ale aj pre
vytvarnikov, grafikov - CIERNE DIERY, urcitt vekovu kategdriu mladych [udi cez URBAN
EXPLORATION a zdruZenia ako SPOT UNIQUE PLACES.

Technickymi pamiatkami a hodnotnou industridlnou architektirou sa zaobera Klub
ochrany technickych pamiatok. Obyvatelov tohto mesta mimoriadne zaujima prostredie,
v ktorom Ziju. Vydarenou formou ako spristupnit zabudnuté miesta v tomto meste je
portal http://mpba.sk.

REFILL / Ostrava — projekt riesi zaujimavym spdsobom ako naplnit chétrajlce objekty

v historickych centrach miest . V Bratislave sa konal podobnou formou napr. Designweek
2016 v opustenej administrativnej budove na Laurinskej ul. ¢. 14. Na jeden tyzden zaplnila
budovu vystava sucasného slovenského designu.

CIERNE DIERY

ZdruZenie nadSencov pre histdriu starych tovarni, bani a stratenych sidiel. Dokumentuju
miesta, ktoré uz mozno dalSie generacie neuvidia. Su ich desiatky a miznd nam pred
ocami. Volaju ich ¢ierne diery. Okrem ¢lankov a fotografii tvoria umelecké grafiky na
risografickej tlaciarni Risomat, v spolupraci s desiatkami slovenskych dizajnérov a
vytvarnikov.

zdroj: CIERNE DIERY

URBAN EXPLORATION

Skratene URBEX, alebo mestsky prieskum - je sukromny prieskum verejne nepristupnych
objektov.

NajcastejSie ide o staré, opustené alebo zriicané urbanistické objekty, ako napriklad
tovarne, nemocnice, tunely, mosty, strechy a pod.

Je to druh zabavy alebo skor adrenalinového Sportu.

BROWNFIELDS
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SPOT UNIQUE PLACES TO CELEBRATE ART

/Zameranie na unikatne miesta na usporiadanie eventov, vystav/

ZdruZenie nadsencov vyhladavajucich jedinec¢né miesta—predovsetkym brownfieldy na
usporiadanie réznych umeleckych eventov. Akcie v Bratislave sa konali v byvalom
Amfiteatri na Budkovej, v Metre v Janikovom dvore a iné.

BIELE SLONY

Definicia rozlahlych, nedokoncenych, nevyuzivanych stavieb prevaZzne z konca 90-tych
rokov. Betdnové skelety a konstrukcie. Na Uzemi mesta Bratislavy su prikladmi ,Bielych
slonov“:

Obchodny dom Ruzinov /Obilna ul. a Tomasikova a iné.

KTOP - KLUB OCHRANY TECHNICKYCH PAMIATOK

Zrod a ¢innost obcianskeho zdruZenie KOTP je obrazom zaujmov ¢lenov zdruZenia. Zvacsa
st to ludia s kladnym vztahom k technickym pamiatkam, Zeleznici a modelarstvu. Clenovia
klubu sa dlhoroc¢ne venuju dokumentacii, zachrane a pomoci pri resStaurovani a udrzbe
pamiatok. Niekolki z nich su drzitelmi opravnenia pre obsluhu parnych kotlov.
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UZEMNA PROBLEMATIKA - TRENDY

VYROBA A SKLADOVANIE ZASADY TVORBY

Koexistencia mesta a vyroby nie je bezproblémova. Sidla, ktoré historicky vznikli ako
vyznamné priemyselné centrd hfadaju rovnovahu medzi svojimi ekonomickymi aktivitami
a ich negativnymi dopadmi na vlastné prostredie a Struktdru.

NajcastejSie kolizie sa vyskytuju v oblasti hygieny a dopravy. Napriek vSetkému
technologickému pokroku sa zatial' u niektorych druhov vyroby nepodarilo Gplne odstranit
vznik Skodlivin vratane bezprostrednych rizik tak, aby neohrozovali zdravy Zivot mesta,
najma jeho obytnych Casti pre funkciu byvania.

Urcéujucim vztahom v Gzemnom planovani, tak ako sa vyvinul v priebehu vyvoja fudskych
sidel, je vztah bydliska a pracoviska.

Od predhistorickych déb a pociatku primitivnej vyroby, ked' bydlisko a pracovisko tvorilo
jeden celok, osciloval tento vztah medzi snahou o Uplnu separaciu az po tendenciu najst
moznost bezkonfliktnej koexistencie v jednom mieste.

V predindustridlnom, najmé stredovekom sidle, boli pracoviskd, prevazne remeselnicke,
Uzko prepojené s jeho organizmom. V priebehu spriemyselfiovania sa vyroba stale viac
separovala a transformovala do samostatnych funkénych celkov. Prostredie zatazujlce
pbésobenie priemyslu vyzadovalo priestorové oddelenie vyroby od byvania a ostatnych
funkénych zloZiek mesta. Aby bolo dosiahnuté Unosnej koexistencie réznych spésobov
vyuZzitia Uzemia, boli aplikované urbanistické koncepty funkéného zénovania, typické
najma pre modernistické tedrie, reprezentované corbusierovskou Aténskou chartou. Z
nich sa postupne vyvinuli detailné ndroky na plosné usporiadanie vratane pristupnych
odstupov jednotlivych zlozZiek.

Technologicky vyvoj v priemyselne vyspelych zemiach, ktory sa mimo iného prejavil
obmedzovanim skodlivych emisii, narastajuci odklon pracovnych cinnosti od tradicnej
vyroby ,ktora vznikla z priemyselnej revolucie k ekonomike inteligentnych technoldgii

a sluZieb, zmenili charakter vztahov produkcie a jej okolia. Krat$ia pracovna doba spolu
s narastajucim volnym ¢asom zamestnancov, ale aj negativa vyplyvajuce z dlhého ¢asu
dochadzky za pracou, si vynutili prehodnotenie priestorového oddelenia, tak naopak
moznosti susedstva, pripadne aj vzdjomného vztahu zmiesanych funkcii. Tendencia
usporiadania suc¢asného eurépskeho mesta z hladiska vztahu jeho jednotlivych funkénych
systémov sa da zjednodus$ene vyjadrit heslom zmie$ané funkcie - kratke vzdialenosti.

Na druhej strane vSak treba konstatovat, Ze nadalej existuju a existovat budu vyrobné
aktivity, ktorych uzsia koexistencia s byvanim, pripadne s rekreaciou je limitovana alebo
uplne vylucena.

POLNOHOSPODARSTVO A LESNE HOSPODARSTVO ZASADY TVORBY

So zmenou vlastnictva zariadeni, s reStrukturalizaciou pofnohospodarskej prvovyroby, so
zmenou hospodarskych dvorov suvisi skuto¢nost, Zze mnohé aredly uz nie st vyuzivané na
polnohospodarsku vyrobu a maju charakter brownfieldov . Zainvestované plochy a
objekty pritom predstavuju urcitd ponuku pre trh s realitami. S postupujicim ¢asom sa
hodnota investicii vloZenych do objektov zniZzuje. Podnet k dalSiemu vyuzitiu plochy vsak
musi dat jej vlastnik. V sucasnosti je podnetnym trendom snaha obmedzit negativne
vplyvy polnohospodarskej ¢innosti na susedné pozemky namiesto vymedzenia
hygienického pasma.
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KONVERZIA BROWNFIELDS

Stratégie zvolené pri konverzii Brownfieldov byvaju odvodzované od postupov typickych
pre vystavbu na ,zelenej luke”. Rozsirenou praxou je snaha rozdelit Uzemia vhodné na
prestavbu na ucelené staveniska s cielom postupne ich v tychto celkoch realizovat.

Z dévodov tazkej dostupnosti niektorych parciel, kvality existujlcej infrastruktdry

a zlozitej regulacie investorskych zaujmov nie je tento postup velmi Uspesny.

Este horsie su vysledky opaéného pristupu. Casto sa rozhodujlice orgény vzdaji moZnosti
postupovat podla nejakej suhrnnej koncepcie a v podstate legalizuju spontannu vystavbu
iniciovanu silnym investorom alebo sa snazia uz zapo¢atu vystavbu spitne zahrnit do
dodatocne vzniknutého konceptu. Tato stratégia prinasa radu vedlajsich ucinkov, ktoré
predrazuju prestavbu ich neustalym prisposobovanim prvej nekontrolovanej faze,
zapocatej bez zakladnych informacii a bez SirSej koordinacie.

Dal$im pristupom je tzv. evoluéna stratégia. V tomto pristupe st planovanie a realizacia
konverzie chapané ako pozvolna metamorfdza, pocas nej sa brownfieldy po malych
krokoch menia v prestavbové Gzemia, ktoré prechadzaju postupnou nahradou vyrobnych
funkcii funkciami novymi.

Evoluéna stratégia je schopna ,pohltit”, prispdsobit sa nedostupnym parceldm v ramci
postupnej zmeny. Je to vSak stratégia velmi dlhodoba az staticka a vysledok je neisty.

Z hladiska postupu realizécie prestavby v Case sa tiez daju vysledovat urcité typické javy.
V Uvodnych fazach je prestavba rozsiahlejsSich brownfieldov realizovana prevazne na jej
okrajoch.

Je to dané tym, Ze na samom zaciatku nebyvaju vnutorné plochy vybavené infrastrukturou
odpovedajicou novym narokom. Preto blizkost mestského centra, hromadnej dopravy,
pripadne prirodnych prvkov, ma vyznamny vplyv na rozhodnutie prvych investorov.

KONVERZIA BROWNFIELDOV, URBAN SPRAWL

Tendencia chrénit nezastavané Gzemie a ekonomicka nutnost obnovy kompaktného mesta
nuti spolocnost k regeneracii brownfieldov zastavanych Casti sidiel, ktoré stratili svoju
funkciu alebo su nevyuZivané. Brownfieldy su sice istym bohatstvom v zmysle uz
investovanych prostriedkov, nie vSak v zmysle svojej sucasnej trznej ceny. Samotna
likvidacia brownfieldov, resp. ich transformacia v greenfieldy (zelené Iuky), méze dokonca
posilnit trendy spojené s poklesom ekonomickych aktivit v Gzemi, ¢o mdze vytvorit
zacCarovany kruh permanentne sa prehlbujucich negativnych efektov.

Optimalne riesenie problémov brownfieldov suvisi s oZivenim ekonomickych aktivit
arealov a budov, tieto na seba viaZzu obyvatelstvo a s nim spojeny retazec dalsich
¢innosti.

Stavba novych objektov na volnych plochach je sice spravidla lacnej$ia ako moznost
premeny brownfieldov na produkéné jednotky, napriek tomu sa vS§ak moze priama
revitalizacia brownfieldov z hladiska udrzatelnosti Gzemného rozvoja vyplatit.

V celo$tatnom strategickom dokumente Politika Gizemného rozvoja €R 2008 st stanovené
republikové priority Gzemného planovania. Jednou z nich je: , Vytvarat predpoklady pre
polyfunkéné vyuzivanie opustenych arealov a pléch (tzv. brownfieldov priemyselného,
polnohospodarskeho, vojenského a iného pévodu). Hospodarne vyuZivat zastavané
Uzemie (podpora prestavieb, revitalizacia a sanacia Gzemia) a zaistit ochranu
nezastavaného uzemia (hlavne polnohospodarskej a lesnej pody) a zachovanie verejne;j
zelene, véitane minimalizacie jej fragmentacie.

Cielom je ucelné vyuzivanie a usporiadanie Uzemia Usporne vzhladom na verejné
rozpocty, na dopravu a energie, ktoré koordindciou verejnych a sukromnych zaujmov na
rozvoji Uzemi obmedzuje negativne dosledky suburbanizacie na udrzatelny rozvoj
uzemia.”
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1.6_VYCHODISKA Z PROGRAMOVEHO VYHLASENIA VLADY SR NA
OBDOBIE ROKOV 2020-2040

Programové vyhlasenie vlady je Strukturované v oblastiach exekutivnej ¢innosti vlady
Slovenskej republiky, ktorymi sa uchddza o vyslovenie dovery v Narodnej rade Slovenskej
republiky:

Problematika brownfieldov je uvedena:

- v kapitole:

ZVYSENIE POTRAVINOVEJ SEBESTACNOSTI OBYVATELOV S DORAZOM NA ZODPOVEDNE
HOSPODARENIE S PODOU A LESMI

-v podkapitole - POLNOSHOSPODARSTVO A POTRAVINARSTVO

Pripravi opatrenia proti dalSiemu zaberaniu kvalitnej polnohospoddrskej pody vratane
podpory prednostnej vystavby na brownfieldoch alebo povinnosti rekultivacnej ndhrady
polnohospodarskej pody, s vynimkou vystavby statnych ndjomnych bytov a Statnej
infrastruktdry.

- v kapitole:

ZIVOTASCHOPNA A SEBAVEDOMA KULTURA, KTORA NAPOMAHA ROZVOJU
KREATIVNEHO A EKONOMICKEHO POTENCIALU SLOVENSKA

Vlada SR tieZ zvysi doraz na vyuZitie technickych pamiatok a pamiatok industrialnej
architektary na kultirne a edukacné ucely.

Na zaklade pasportizacie nehnutelného majetku v oblasti kultdry vznikne dlhodoby
strategicky narodny investi¢ny plan v oblasti kultury s vyhladom do roku 2030. Jeho
stucastou bude dlhodoby investi¢ny plan pre nové priestory (vratane vystavby novych
budov) pre prezentdciu kultdrnych aktivit, ale aj dlhodoby program systematickej obnovy
narodnych kulturnych pamiatok do roku 2030, a to na zaklade odbornej diskusie,
doékladnej analyzy kultrnych potrieb krajiny a postidenia Utvaru hodnoty za peniaze.

1.7_STRATEGICKE DOKUMENTY HLAVNEHO MESTA BRATISLAVY

Uvedené schvalené strategické dokumenty suvisia s problematikou brownfieldov
v Bratislave a st podkladom pre rieSenie jednotlivych projektov revitalizacie.

-strategické materidly:

STRATEGIA ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLiMY NA UZEMi
HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

-schvélend uznesenim MsZ ¢. 1136/2014 zo dria 24. septembra 2014

AKCNY PLAN ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLiMY NA UZEmi
HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY NA ROKY 2017-2020
-schvéleny uznesenim MsZ ¢. 789/2017 zo dna 26.4.2017

-manual:
KRITERIA NAKLADANIA S POZEMKAMI HMSR BRATISLAVY POD GARAZAMI VO
VLASTNICTVE INYCH SUBJEKTOV (2015)

23



24

BROWNFIELDS

1.8_VYCHODISKA PROGRAMU HOSPODARSKEHO A SOCIALNEHO
ROZVOJA HLAVNEHO MESTA BRATISLAVY

Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja mestskej ¢asti Bratislavy

- Staré mesto pre obdobie rokov 2017 — 2023 s vyhladom do roku 2040

Dokument schvaleny 28.3.2017

STR.40

1.5.1. Disparity uzemia

5. Prieluky v zastavbe, nevyuZité plochy a objekty — limitovana disponibilita

rozvojovych pléch (vysoka miera zastavania Uzemia)

Vysoka miera zastavania Gzemia limituje disponibilitu novych ploch pre rozvoj a vystavbu v
uzemi, avSak v Uzemi sa nachadza viacero prieluk v zadstavbe a moznych volnych a
nevyuZitych priestorov a budov, ktoré vsak nie su v sic¢asnosti vyuZivané (vratane
mozného docasného vyuZitia), resp. neexistuje mechanizmus spoluprace samospravy a
komercnej sféry na ich obnove, resp. rozvoji.

(Str. 183)

6.1.12.2 Brownfieldy

Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto 31.5.2016 nevedie Ziadnu dostupnu databazu Gzemi,
ktoré by sa dali charakterizovat ako brownfieldy. Na jej Uzemi sa v3ak historicky
nachadzalo viacero rozlahlych priemyselnych aredlov, ktoré v priebehu rokov stratili
povodnu funkciu a roky posobili ako rana pre obyvatelov Uzemia. Vplyvom ekonomického
vyvoja od roku 2014 viak mnoiZstvo z takzvanych brownfieldov oZilo novymi projektami.
V poslednom obdobi vplyvom priaznivého ekonomického vyvoja zacina vystavba najma
rezidencnych projektov na vychodnom okraji mestskej ¢asti v zone Pribinova, Chalupkova,
administrativne projekty v zéne Mlynské nivy.

Okrem toho v roku 2015 za&ala na ploche viac ako 16,5 tisic m? vystavba dlho
pripravovaného rezidencného projektu na tzemi historického arealu byvalého pivovaru
Stein, sucastou ktorého je aj zachovanie a rekonstrukcia historicky hodnotnej ,spilky“ s
dominantnou medenou kupolovitou strechou.

V jeho tesnej blizkosti v rovnakom ¢ase odStartovala vystavba rezidenéného komplexu
Blumental, ktory leZi na izemi byvalej tabakovej tovarne medzi ulicami Mytna

a Radlinského. V aredli uz v roku 2012 bola kolaudovana ¢ast predchadzajiceho projektu
Nova Mytna. V roku 2016 sa zacala aj dostavba zndmeho skeletu na Sancovej ulici
znameho pod nazvom Premier.

V roku 2016 v severozapadnej Casti mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto v oblasti
Dunajskej promenady na mieste roky chatrajuceho Parku kultury a oddychu zacala
vystavba projektu River Park II.

Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja mestskej ¢asti Petrzalka pre
obdobie rokov 2016 — 2023

Dokument platny do 31.12.2025

(Str.129)

5.4. Typy dlhodobého financovania

(Str.131)

Verejno-sukromné partnerstvo alebo tiez PPP projekty (public private partnership) je
spbsob financovania a realizacie projektov v spoluprdci samospravy a subjektu ¢i subjektov
sukromného sektora, za cielom efektivneho zabezpecenia kvalitnej verejnej infrastruktiry
alebo sluzieb. V praxi realizacia PPP projektu znamen3, Ze urcitu verejnu investiciu Ci
sluZzbu nebuduje a neprevadzkuje samosprava, ale sikromny sektor. Sikromny partner
zabezpecuje vystavbu, resp. realizaciu kapitalovej investicie a naslednud prevadzku diela a
ako protihodnotu poskytuje sluzby spojene s dielom za platby od pouZivatelov i
samospravy. Verejny sektor tak vystupuje v PPP projektoch ako manazér a kontrolor
sukromnych doddvatelov. Verejny a sukromny partneri si rozdelia rizika podla toho, kto z
nich vie, ktoré riziko lepsie znasat (stavebne riziko, riziko dopytu a pod.).
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Spolupraca verejného a siukromného sektora formou PPP projektu sa realizuje dlhodobym
vztahom, pri¢om slovenska legislativa obmedzuje dizku tzv. koncesie na maximalne 30
rokov. Vyrazny rozdiel metddy PPP voci klasickej zakazke je, Ze sukromny partner je
nasledne zodpovedny za dlhodobu prevadzku a udrzbu, ¢o vytvara motivaciu na kvalitnu
realizaciu projektu uz v pociato¢nej faze. PPP projekty je na Uzemi Slovenskej republiky
mozne realizovat od 1. 1. 2010 prostrednictvom tzv. koncesnej zmluvy.

Z3akon o verejnom obstaravani Specidlne upravuje koncesiu na stavebne prace a koncesiu
na sluzby. Pri velkych projektoch sa vyuziva vytvorenie tzv. spolo¢nosti pre zvlaStne ucely,
kde sa v konzorciu stretne viacero firiem zapojenych do projektu. PPP projekty su
Standardnym spdsobom zabezpecenia verejnej infrastruktury a sluzieb pre obcanov, avsak
na Slovensku nie je vela prikladov takto realizovanej spoluprace. Eurépska komisia
podporuje realizaciu verejno-sukromnych projektov a za tymto ucelom spracovala viacero
dokumentov popisujucich skidsenosti a principy fungovania spoluprace. PPP projekty
podporuju aj institucie ako Eurdpska investi¢na banka (EIB), Eurépska banka pre obnovu a
rozvoj (EBRD), OECD a Svetova banka.

Priklady oblasti vhodnych pre uplatnenie PPP projektov:

- Administrativa — vystavba, rekonstrukcia a prevadzka budov verejnej spravy;

- Developerské projekty — mestska vystavba, revitalizacia brownfieldov;

- Doprava — cestna, Zeleznicna, mestské znacenie, parkovaci systém, verejna doprava;

- IKT technoldgie;

- Skolstvo — $koly, jedalne, internaty;

- Sportove a kulttrne zariadenia — cyklotrasy, detské ihriska, kultirne zariadenia, muzea;
- Technické sluzby — verejne osvetlenie, udrzba komunikacii, odvoz a likvidacia odpadu,
udrzba zelene;

- Socidlne projekty — domovy pre seniorov, detské domovy;

- Zdravotnictvo — zdravotnicke zariadenia.
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|
1.9_PHSR HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY NA ROKY 2010-2020

Dokument schvéleny uznesenim v ¢.1020/2010 MsZ hl. mesta SR Bratislavy, 07/2010.
STRATEGICKE TEMY ROZVOJA:

D. KVALITA ZIVOTNEHO PROSTREDIA A MESTSKEHO PRIESTORU
Opatrenia:

D. VI) Regenerdcia, resp. revitalizacia brownfieldov."

Mesto spracuje inventarizaciu brownfieldov na svojom Uzemi a navrhne ich vyuZitie.
Aktivne bude vyhladavat investorov do tychto Uzemi a bude preferovat umiestriovanie
aktivit do existujucich arealov pred zaberanim tzv. ,zelenych®, teda nezastavanych pléch.

D. VI. a) spracovanie generelu priemyslu, v ramci ktorého sa vytipuju disponibilné plochy
brownfieldov zhodnotia analyzy Uzemi a vytvori sa navrh vhodnych funkcii: spracovanie
zadania generelu priemyslu, vyber spracovatela, schvalenie generelu ako podkladu pre
dalsi postup, vratane priemetu do UPD mesta.

D. VI. b) podpora a priprava projektov na vyuzivanie externych finan¢nych zdrojov

v oblasti revitalizacie brownfieldov: identifikacia Uzemi a objektov, vhodnych na pripravu
projektov revitalizacie na zaklade spracovaného generelu, rokovanie s vlastnikmi a dohoda
o postupe, iniciovanie pripravy vybranych projektov.
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1.10_VZTAH K UPN REGIONU BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRA)J
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV

Dokument schvaleny

Uzemny plén regidnu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvéleny
Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dria 20.09.2013 uznesenim ¢.
60/2013 a jeho zavazna Cast bola vyhldsend VZN BSK ¢.1/2013 zo dria 20.09.2013

s u¢innostou od 15.10.2013.

Spracovatel: Aurex, spol. s r. 0. Bratislava

Dokument schvaleny:

Zmeny a doplnky &.1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dria 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna Cast bola
vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo dria 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.
Spracovatel: Aurex, spol. s r. o. Bratislava

UPN-R BSK

SMERNA TEXTOVA CAST

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania izemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja
primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych uzemnych ¢asti zastavaného uzemia

obci a revitalizaciou a znovu vyuZitim opustenych stavebnych Uzemi (tzv. brownfield)

6. ZAKLADNE EKONOMICKE VYCHODISKA
6.2.6. Navrh opatreni na podporu priemyslu

Podpora zakladania priemyselnych parkov

Priemyselné parky budu patrit k vyznamnym prvkom v rozvoji priemyselnej vyroby

:v Bratislavskom kraji, pricom za ich hlavnu dlohu je mozné povaZzovat prispievanie

Ik ekonomickému rozvoju, zvy$ovaniu zamestnanosti a k zlepeniu celkovych podmienok |
pre priemyselnu vyrobu na lokalnej aj regionalnej Urovni. Podporu vzniku novych a |
Irevitaliza’:ciu existujucich priemyselnych arealov (parkov a zén) by mal kraj, |
Iprostrednl’ctvom uzemno-technickych nastrojov, orientovat na vedecko-technologické |
Ipriemyselné parky so zameranim na high-tech sofistikovany priemysel s vysSou |
I_priclanguh_odﬂotgu.____________________|

6.3.4. Navrh opatreni v hospodarskej strukttre Bratislavského kraja

Podpora novych a sanacia nevyuZivanych priemyselnych aredlov.

Priemyselné parky a priemyselné zény budu patrit k vyznamnym prvkom v rozvoji
priemyselnej vyroby v Bratislavskom kraji, pricom za ich hlavnd Ulohu je mozné povaZovat
prispievanie k ekonomickému rozvoju, zvySovaniu zamestnanosti a k zlepseniu celkovych
podmienok pre priemyselnd vyrobu na lokalnej aj regionalnej drovni. Prostrednictvom
vhodnych izemno-technickych nastrojov bude potrebné podporovat vznik novych
vedecko-technickych priemyselnych aredlov so zameranim na high-tech sofistikovany
priemysel s vysSou pridanou hodnotou, kde by sa v dostatocnej miere vyuZzila kvalitna
vzdelanostna Uroven obyvatelstva kraja, lokalizovanad najma na izemi hlavného mesta
Bratislavy.

Pri lokalizacii priemyselnych arealov by sa mali brat do Uvahy vSetky socioekonomické
vychodiska s dérazom na eliminovanie negativnych dopadov lokalizacie takychto arealov
na Zivotné prostredie.

Uvedené Einnosti je potrebné lokalizovat prioritne v existujucich nevyuzivanych
priemyselnych arealoch.

27


http://www.region-bsk.sk/ViewFile.aspx?docid=10072827
http://www.region-bsk.sk/ViewFile.aspx?docid=10072826

28

BROWNFIELDS

KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE POZIADAVIEK NA
HODNOTENIE Z HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

18.7. Environmentalne zitaZe na Gzemi Bratislavského kraja

Na zaklade celkového hodnotenia problematiky environmentalnych zatazi na Zivotné
prostredie, z celkového poc¢tu 22 lokalit s environmentalnou zatazou, bolo v Bratislavskom
kraji zaevidovanych 10 lokalit s vysokym rizikom, 11 lokalit so strednym rizikom, v okrese
Senec nebola zaevidovana ziadna lokalita s environmentélnou zataZzou. Zo vsetkych
environmentalnych zatazi v kraji prevlada skupina ¢innosti skladovanie a distribucia
tovarov — 60 lokalit (27%).

et et |

Medzi 10 najrizikovejsich environmentalnych zatazi Bratislavského kraja patri:
B1(002)B/ Bratislava — Staré Mesto — Apollo — Sirsi priestor byvalej rafinérie,
B2(013)B/ Bratislava — RuZinov — Slovnaft — Sirsi priestor zavodu,

B2(006)B/ Bratislava — RuZinov — Gumon — areal zavodu,

B5(007)B/ Bratislava — Petrzalka — Matador — areal byvalého zavodu,
B1(003)B/ Bratislava — Staré Mesto — Chalupkova-Bottova ul. — Chemika — areal zavodu,
B2(020)B/ Bratislava — Vrakuria — Vrakunska cesta — skladka CHZJD,
IB4(001)B/ Bratislava — Devinska Nova Ves — kamenolom Srdce,

IB.?.(OOZ)B/ Bratislava — Nové Mesto — CHZID - Sirsi priestor byvalého zavodu,
IPK(017)B/ Pezinok — Rudné bane — odkaliska,

IPK(015)B/ Pezinok — oblast rudnych bani a starych banskych diel.

|

|

Pozitivnym faktorom je to, Ze z 22 lokalit s environmentdlnou zatazou v kraji je az 11
lokalit zaroven sanovanou resp. rekultivovanou lokalitou. V ramci desiatich
vysokorizikovych su to 3 lokality. To znamena, Ze na 50% environmentalnych zatazi

(30% prioritnych vysokorizikovych) sa tu realizovali resp. prave prebiehaju sanacné alebo
rekultivacné prace. V pripade ukoncenia preukazatelne Uspesnej sanacie resp. rekultivacie
sa nasledne takéto lokality uz nebudu povaZovat za environmentalne zataze a dalej sa
budu evidovat uZ iba v REZ — ¢ast C.

]
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1.11_UZEMNY PLAN HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY

Uzemny plén hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy bol schvéleny 31. 5. 2007
uznesenim Mestského zastupitelstva hlavhého mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 4/2007 (dalej aj "UPN"), nasledne boli schvalené zmeny a doplnky UPN
01,02,03,05. US Brownfieldy vychadza najma zo smernej ¢asti UPN. Smernd ¢ast UPN v
porovnani so zavaznou &astou UPN obsahuje komplexnejsie zddvodnenie koncepcie
Gizemného rozvoja mesta. Podkladom pre US Brownfieldy su tieto kapitoly (pozn.:
¢islovanie kapitol podla obsahu smernej ¢asti UPN ,, éast B):

5.4. Navrh urbanistickej kompozicie priestorového usporiadania celomestského centra

a taziskovych rozvojovych smerov mesta,

7.3. Vyroba UPN mesta v oblasti priemyselnej vyroby navrhuju plochy na restrukturalizaciu
a zmeny funkéného vyuzitia vo vacsej miere

€AST B: RIESENIE UZEMNEHO PLANU

5.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
CELOMESTSKEHO CENTRA A TAZISKOVYCH ROZVOJOVYCH SMEROV MESTA

5.4.2. Severozapadny rozvojovy smer

1. Urbanisticka koncepcia rozvoja severozapadnej casti mesta

V priestore kamenolomu na Devinskej ceste v sic¢asnosti Bansky zakon limituje zamer
mesta navrhnut v UPN transformdciu na nové funkéné vyuzitie, napr. pre rozvoj
rekrea¢ného a volno€asového zazemia mesta, suvisiaceho s podporou progresivneho
vyvoja turizmu v ramci priestoru SZ ¢asti mesta. So zmenou funkéného vyuZitia

a komplexnou rekultivdciou Gzemia je mozné uvazovat az po vytazeni dobyvacieho
priestoru. Vzhladom na to, Ze rekultivécia zdevastovaného vytazeného priestoru vyzaduje
Casovo i financne narocnu projektové pripravu, navrhuje zemny plan formou textovej
Casti poziadavku na spracovanie planu rekultivacie a eliminovanie negativnych dopadov
tazobnej ¢innosti na zény byvania a dotknuté Gzemia prirody (pozn.: jedna sa najma

o elimindciu hluku, prasnosti a rieSenie bezpecnosti a plynulosti dopravy na Devinske;j
ceste).

Funkéné vyuZitie tzemia: SPORT, VOLNY CAS A REKREACIA

V ramci likvidacie taZzobného priestoru Glavica sa navrhuje sanacia a vyuZitie potencialu
pre rozvoj Sportovych zariadeni v Devinskej Novej Vsi.

Tradicné rekreacné Gzemia predstavuju chatové Gzemia Svatopluk, Dolné Koruny (navrh
reprofilacie), Podkrepusky, Planky a zahradkarske Gzemia.

5.4.3. Severovychodny rozvojovy smer

1. Urbanisticka koncepcia rozvoja severovychodnej ¢asti mesta

Protipdl severozapadnej stabilizovanej ¢asti Race predstavuje juhovychodna ¢ast za
Zelezni¢nou tratou. Dané Gzemie ma velké rezervy rozvoja jednak formou
restrukturalizacie a dobudovania jestvujucich arealov, jednak v navrhu novych arealov na
Pantoch a na Sajbach. Samostatnu ¢ast tohto Gizemia tvori Viychodné nadraZie s nadviznou
uz zaloZenou Strukturou. Rozvoj Uzemia za Zeleznicou vyZaduje riesit zodpovedajlce
funkéné a najma dopravné prepojenia na taziskovu obytnu ¢ast a centrum vybavenosti

v MC Raéa.
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VYROBA A DISTRIBUCIA

V UPN sa zachovava tazisko vyrobnych aktivit aredlového typu v severovychodnom
vyrobnom obvode. Rozvoj vyroby, stavebnictva, skladov, distribucnych centier, obchodu
a sluZieb vratane zariadeni odpadového hospodarstva je navrhovany resStrukturalizaciou
jestvujlcich zariadeni a na novych plochach v zéne Istrochem, Stara Vajnorska a Zabi
majer. Lokality v dotyku s mestotvornymi radialami (vyrobné aredly pozdiz Racianskej
ulice, ¢ast Uzemia Istrochemu a nadvazujuce prevadzky pozdi? Vajnorskej a Roznavskej
ulice) st navrhnuté na prestavbu. V UPN je uplatnenad zmena funkcie po zaniknutych
vyrobach v prospech obcianskej vybavenosti obchodno-distribucnych zariadeni, sluzieb
a zmieSaného Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti. Trvalou poziadavkou a
podmienujucim faktorom je ekologizacia vyroby Istrochemu a dekontaminacia Uzemia.
Navrhnutou restrukturalizaciou jestvujucich vyrobnych arealov vychodnej priemyselnej
z6ny mesta v lokalitadch na Vajnorskej ulici, Starej Vajnorskej ulici a na Zabom majeri, sa
vytvorili rezervy pre rozvoj dalSich podnikatelskych aktivit.

2. Mestské casti severovychodného rozvojového smeru

V lokalitach restrukturalizacie vyrobnych arealov Istrochemu a nadvazujucich prevadzok
pozd(? Vajnorskej ulice a vyrobnych aredlov pozd(z Radianskej ulice, najma na Gzemi

v dotyku s mestotvornymi radialami, je navrhnuta prestavba pre funkcie charakteru
obcianskej vybavenosti a rozvoj réznych podnikatel'skych aktivit s moZnostou
reSpektovania vyrob, ktoré su svojim charakterom v sulade s vyznamom prostredia.
Trvalou poZiadavkou a podmienujucim faktorom je ekologizacia vyroby Istrochemu a
dekontamindcia Uzemia. Z poZiadaviek podnikatelskych subjektov v sulade so
strategickymi cielmi rozvoja Bratislavy je uplatnena zmena funkcie nevyuzivanych ploch
jestvujucich vyrobnych podnikov a zaniknutych prevaddzok. Navrhnuty je rozvoj
podnikatelskych aktivit a aktivit pre rozvoj obchodno-distribucnych zariadeni s
preferenciou tercidrneho sektoru a kvartéru. Zvy$ovanie mestotvornosti Gizemia pozd|z
Vajnorskej a Roznavskej ulice je navrhnuté postupnou restrukturalizaciou jestvujucej
priemyselnej zony na funkéne zmiesané izemie obchodu, sluZieb, obcianskej vybavenosti
a byvania.

7.3 VYROBA

7.3.1 Priemyselna vyroba

1. Spracovatel'sky priemysel

Sucasny stav:

Z hladiska druhu ¢innosti a ich potencialneho vplyvu na okolité izemie (moZnosti
zaclenenia vyrobnych zariadeni do mestotvornych struktur) a z hladiska narokov na
podmienujuce investicie je v navrhu vytvoreny dzemny potencial pre rozvoj malych

a strednych priemyselnych podnikov:

ako restrukturalizaciu a efektivne zhodnotenie jestvujucich vyrobnych ploch a aredlov
Lokalizacia priestorov vyclenenych pre rozvoj priemyselnej vyroby podla rozvojovych
smerov a mestskych Casti je nasledovna: v celomestskom centre sa v mestskej ¢asti Staré
mesto navrhuje postupna transformacia jestvujucich vyrobnych zariadeni na plochy
zmieSanej obcianskej vybavenosti s ciefovym horizontom roku 2020 tak, aby boli vyrobné
podniky aredlového typu z centra mesta celkom vymiestnené.

3. Tazba nerastnych surovin

Sucasny stav:

V lokalite Devinska Nova Ves - Glavica je lozisko pieskov o rozlohe 9,4 ha so zasobou
suroviny na vyse 60 rokov pri predpokladanej tazbe okolo 15 000 m3 ro¢ne. Suroviny sa
spracovavali v miestnej tehelni. Od roku 1997 je tazba zastavena a Uzemie sa pripravuje
pre iné funkéné vyuZitie.

Navrh: tazobny priestor Glavica je navrhnuty na rozvoj byvania a rekreaénych aktivit.
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7.3.2. Stavebnictvo, sklady a distribucné centra

1. Sucasny stav:

Struktira zariadeni

Pévodné skladové aredly boli vybudované na Mlynskych Nivach (MC RuZinov), Starej
Vajnorskej (MC Nové Mesto), v Radi pozdi? Zelezni¢nej trati a na Seneckej ceste. Viaceré z
tychto existujucich aredlov su v sucasnosti prazdne alebo nedostatocne a nevhodne
vyuzivané.

3. Névrh:

Vzhladom k zniZeniu objemu stavebnych prac ostali niektoré stavebné aredly nevyuzité.
V predloZzenom ndvrhu - volné priestory byvalych stavebnych aredlov sa transformuju na
priestory vhodné pre rozvoj podnikatelskych aktivit, nerusiacej vyroby, mensich skladov,
resp. inych foriem obcianskej vybavenosti.
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2.1_VYMEDZENIE LOKALIT BROWNFIELDOV

Zakladnym kritériom vyberu pre lokalitu brownfieldu je status opustenosti a nevyuZzivania
alebo ciasto¢ného vyuzitia, rovnako dolezité je druhé kritérium a to status ,Uzemie
poznacené stavbou”.

Z vyssie uvedeného pojmu vyplyva, Ze brownfieldy na Gzemi mesta Bratislavy su alokované
prevaine v zastavanom Uzemi mesta, v jestvujucich zalozenych aredloch vyroby,
polnohospodarskej vyroby, po armade a inych...(byvaly Istrochem, tovarer Matador) a
tiez mimo zastavaného tzemia mesta vo volnej krajine (Devinska kobyla, Areal Pekna
cesta, a iné), st to najma aredly po Cinnosti armady, opustené nasledkom spolocenskej
zmeny v 90-tych rokoch.

P e e e e
I Pocet |Vymera (ha)| Pocet (v %) Vymera (v%) |
l I
I BF v zastavanom uUzemi 114 529 87,02% 84,01% |
I |
| BF mimo zastavaného tzemia | 17 100 12,88% 15,95% |
I |
| BF celkom 131 629 100 % 100 % :
L - _ U !
r——--—-=-"=-"=-"=-"=-"="="="="=-"="=/"°=" =" = % e |
Vymera (ha)

I |
: BF v stabilizovanych Gzemiach podfa UPN 392 |

|
" BFv rozvojovych tizemiach podia UPN 237 I
I |
h — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Evidovanych je celkovo 131 lokalit brownfieldov na Uzemi o vymere 629 ha. Plochy
brownfieldov tvoria 2,41 % z celkovej vymery zastavaného Uzemia mesta Bratislavy, pre
porovnanie v Brne s celkovou vymerou 23 022 ha a po¢tom obyvatelom 377 508 tvoria
plochy Brownfieldov azZ 4,4 % z plochy zastavaného Gzemia mesta. Vyplyva to z historicky
zaloZenych aredlov priemyselnej, hlavne zbrojarskej vyroby v priestore SirSieho centra
mesta.

V Bratislave bolo historicky zalozenych najviac priemyselnych podnikov v si¢asnom strede
mesta. Impulzom pre rozvoj priemyslu bola vyhodna poloha blizko centra, pri rieke, v
kontaktom Gzemi pristavu. Oblastou s najvdésou koncentraciou priemyslu bola zéna
Pribinova s pristavom, postupne boli zaloZzené severovychodnym smerom popri Zeleznici
dalsie arealy vyroby .

Priemyselné podniky na Uzemi si¢asného Starého mesta na zaciatku 20-teho storocia boli:
Vodaren, Bitunok Panskad, Stanica Konskej zeleznice, Marschallova tovaren, Mestsky
pivovar, Pristav, Zimny pristav, Sklad ¢. 7, Remiza MHD, Elektréareri Culenova, Kablovka,
Klingerka, Cvernovka, Apollka, Gumon, PreCerpdvacia stanica Zimny pristav, Nova
plynaren, a iné. Stanica konskej Zeleznice sa nachadza na Uzemi mestskej Casti Bratislava-
Nové mesto.

Vyssie uvedeny rozvoj severovychodnym smerom bol reprezentovany radom vyznamnych
bratislavskych tovarni ( Siemens Schukert, Stollwerk, Palma). Najvzdialenejsia z tovarni
Dynamitka vznikla v sedemdesiatych rokoch 19. storocia na konci tohto koridoru.
Zrychlujuci rast mesta v medzivojnovom a povojnovom obdobi zapricinil, Ze ju postupne
obkolesili aj obytné domy, vyznamne tym podporila urbanizéaciu lokality a pomohla
pripdjaniu odlahlych ¢asti vo Velku Bratislavu — metropolu s prvkami priemyselného
centra.

V urbanistickej stadii Brownfieldy je nutné venovat Dynamitke osobitni pozornost, jedna
sa o0 najrozsiahlejsi evidovany brownfield na zemi mesta Bratislavy o vymere 138 ha.
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Lokality

tovarni a technickych diel

od polovice 19.storodia ./ ‘
do 1.svetovej vojny ”\

Legenda:

1 — vyroba strojov a Zeleziarskeho tovaru—firma Polgar-Schlemmer
2 — mliekaren —firma Buhler

3 — tovaren na jutu—firma Klinger

4 — vyroba lakov—firma Reichnld — Fluge — Boecking

5 — vyroba strojov a ocelovych konstrukcii —firma H. G. Nachfolger— Max. Kornfeld
6 — tovaren na mydlo—firma Karig

7 — fosfor-bronzovy priemysel—firma Nejedly—Sachsel

8 — vyroba papierovej lepenky—firma Reimann -Thunke

9 — chemicka Cistiaren—firmu Kinzel

10 — vyroba farieb—firma Lambrecht

11 — vyroba krému na topadnky—firma Sehmoll

12 — chemicka tovaren— firma Neolin

13 — tovaren na spracovanie koZi —firma HerculeS

14 — vyroba izola¢nych materidlov —firma Gumon—Bondy

15 — rafinéria mineralnych olejov—firma Apollo

16 — sukenka—firma Regenharci

17 — vyroba jemnych kozi—firma Freud

18 — tovaren na ko¢e—firma Houschka

19 — vyroba strojov, kovacskych vyrobkov, Zelezolejarenn—firma Drossler
20 — chemické a farmaceutické zadvody firma Dunalh—Opfokoma

21 — predcerpacia stanica mestskej vodarne

22 — dunajsky pristav

23 — mestska plynaren

24 — Uhorska cvernova tovaren

25 — mestsky bitlinok

26 — textilna tovaren Danubius

27 — precerpavacia stanica mestskej vodarne

28 — vyroba klavirov—firma Werner

BROWNFIELDS
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29 — tovaren na likéry—firmu Fischer a syn

30 — pekaren—firma Seman

31 — tovaren na kefy-- firma bratia Grueneberg

32 — mestska trinica

33 — tovaren na vyrobu umelého skla—firma Lippert
34 — tovaren na rum a likéri—Slubek

35 — tovaren na nabytok firma Miller

36 — tovaren na ocot—firma Doppler

37 — strojova tovaren firma Feitzelmayer

38 — prva bralixhivska plynaren

39 — tovaren na kefy (prenesena zo Starého mesta)
40 — tovdren na Sumivé vino—firma Hubert

41 — tabakova tovaren

42 — Steinov pivovar /

43 — stanica L konskej Zeleznice

44 — vyroba strojov—firma Siemens-Schuckert

45 — vyroba cukroviniek firma Stolwerck

46 — chemické zavody—firma Dynamit-Nobel

47 — opticky ustav—firma Goerz

48 — stanica 1. parnej Zeleznice s kolajiskom

49 — hlavna Zelezni¢na stanica

50 — tlaciareri—firma Universum

51 — Zelezni¢ny uzol

52 — tovaren na patrony—firma Roth (v areali byvalej tovarne sa nachadza budova
byvalého VI. mlyna)

53 — VIL mlyn, prestavany na parny mlyn, neskor tovaren na doplnky k uniforme—firma
Kihmayer

54 — zvy$ok Cerveného mosta

55 — municny sklad

56 — vodné nadrze byv. Mlyvnskodolinskei spoloc¢nosti
57 — VIII. mlyn — Klepac

58 — IX. Mlyn

59 — predcerpacia stanica mestskej vodarne

60 — studria mestskej vodarne

61 — Cerpacia stanica mestskej vodarne

62 — konfekény zavod—firma Todesko-Lovy

63 — tovaren na smaltovany riad—firma Stinx

64 — tovaren na gumové vyrobky—firma Matador

Pre uceleny obraz stavieb industridlnej architektiry na Gzemi mesta uvadzame zoznam:
e  BRATISLAVSKYCH TOVARNI:

- Vinarsky podnik na Hlbokej ceste;

- Kefova tovaren na Radlinského ulici (Cosmos);

- Silo z Ludwigovho mlyna na Kriznej ulici;

- Tovaren na kable na Tovarenskej ulici;

- Tovaren na Cukriky ( Figaro, predtym Stolwerck);

- Caltnictvo a predajiia nabytku z Mullnej tovarne na nabytok;

- Cast Feitzellmyerovej strojnej tovarne na Cukrovej ulici.

e  VELKE PODNIKY:

- Cvernovka na Parickovej ulici;

- Tovaren na vyrobu elektrickych strojov na Racianskej ulici;

- Mestska elektrareri na Culenovej ulici;

- Tovaren na vyrobu gumového tovaru v Petrzalke ,Matadorka“;
- Pradiaren Danubius na Trnavskej ceste.

V lokalitach situovanych blizko centra mesta si spolocenské naroky vyziadali zmeny vo
vyuZziti kedysi priemyselného Uzemia a priemysel z neho postupne vymizol. Modelovym
prikladom tohto typu lokality je okolie Pribinove;j ulice.
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Potet Vymera Vetl'kost’, PodigIFpIochy diel bloch
I Mestska cast gc'::e =5 ﬁca)sﬁ::::ii el zastava?lého P(; \I/zl’lgozsi I\);I(‘Ff ol
| (ha) |y me (ha) C (i) Gizemia |
| Staré mesto 11 14,2 958,62 958,62 1,48% 1,48% |
1 OKRES | 11 14,2 958,62 958,62 1,48% 1,48% |
Podunajské
| Biskupice 4 139,3 | 451,58 4249,29 30,85% 3,28% [
I Ruzinov 25 87,4 | 2552,52 | 3968,37 3,42% 2,20% 1
| Vrakuna 1 1,1 424,57 1029,67 0,27% 0,11% |
1 OKRES || 30 | 227,8 | 3428,67 | 9247,33 6,64% 2,46% |
: Nové mesto 23 | 232,0 | 1303,87 | 3747,79 17,92% 6,19% .
: Raca 8 16,2 654,81 | 2365,95 2,47% 0,68% '
! Vajnory 3 9,5 387,25 1353,42 2,46% 0,70% !
| OKRES IlI 34 | 257,7 | 2345,93 | 7467,15 11,05% 3,45% |
| Devinska Nova |
. ves 5 13,7 530,92 2421,73 2,59% 0,57% .
' Dubravka 4 | 2,7 | 440,25 | 864,88 0,62% 032% !
I Kanova ves 5 23,8 647,93 | 1095,11 3,68% 2,18% 1
I Devin 2 6,8 119,61 1400,77 5,65% 0,48% |
I Lamag 3 3,3 239,20 654,24 1,38% 0,51% |
I Zého_rské I
Bystrica 3 7,4 190,50 3229,79 3,89% 0,23%
| okRrES IV 22 57,8 | 2168,41 | 9666,51 2,66% 0,60% |
I Cunovo 2 7,0 60,73 1862,63 11,49% 0,37% 1
| Jarovce 2 3,1 82,76 2134,24 3,76% 0,15% |
| _Petrzalka 28 45,4 | 1524,46 | 2868,05 2,98% 1,58% 1
: Rusovce 2 16,5 184,40 2555,77 8,95% 0,65% .
_oxResv_ _| 34_| 72,0 | 1852,35 | 942060 | _389% _[_ _016% _ _

Lokalit bez vyuZitia je 70, CiastoCne sa vyuziva (do 30%) - 59 lokalit, ¢o predstavuje takmer
polovicu vsetkych identifikovanych brownfieldov.

34
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|
2.2_ZOSTAVENIE DATABAZY - PASPORTIZACNE LISTY BROWNFIELDOV

Na Uzemi mesta Bratislava bolo identifikovanych 131 brownfieldov na celkovej vymere
629 ha. V Casti Pasporty uvadzame 131 registracnych listov ku kazdému brownfieldu nad
0,5 ha podla uvedenej Metodiky hodnotenia na str. 14.

Odporucanad periodicita aktualizacie je 2 roky.

choes u »zndrme zamery “siruéna charakterisia lokaliy  poznamka:
| RUZINOV NEZISTENE V AREALI SA NACHADZA ADMINISTRATIVNA #100
BUDOVA GUMONU TOHO CASU ESTE V
i PREVADZKE. _ ODSTAVNA  PLOCHA  V
804274 KONTAKNOM PRIESTORE. 90% AREALU
KOSICKA ® DEMOLICH, UZEMIE JE VYMEDZENE ULICAMI
KOSICKA A PLATENICKA.

KARTA BROWNFIELDU

evdento titlo

#10

1.3.2017 ENVIROMENTALNA  ZATAZ  B2(006)8-AREAL
GUMON SK/EZ/B2/122

5.2.2018
SLADKOVIE
1220
A
PRIEMYSEL

g ot
AREAL GUMON

IDENTIFIKACNE ATRIBUTY

NIE
N43,14413°
E17,13328°

2,92 ha

DOBRY
ZIADNA ALEBO NEZISTENA ZELEN
SUKROMNI VLASTNICI

NEHNUTELNOSTNE |
REALITY ATRIBUTY

HABNE

NIE
NIE
NIE

DOKUMENTACIA STAVU

BF NOU ZATAZOU
NEGATIVNY VIZUALNY DOJEM

50% - 80%
201

CEL
NADMESTSKEHO VVZNAMU

PONECHAT FUNKCNE VYUZITIE V ZMYSLE PLATNEHO UPN
MESTA

NIE
ANO




|
2.3_ZARADENIE DO KATEGORIE (A az D)

BF je mozné rozdelit do kategdrii ako povodné vyufZitie, rozloha, Struktura vlastnictva,
miera vyuzitia Gzemia, ktoré pomahaju pochopit, o aky druh problému sa v danom Gzemi
jedna.

NajddlezitejSou kategodriou je rozvojovy potencial kazdého BF, jeho Sance na nové
vyuZitie, miera intervencie potrebnad pre revitalizaciu Uzemia a vySka verejnych financii,
potrebna pre nastartovanie zmeny v Uzemi.

V US sa zameriavame na kategorizaciu /rozvojového potencialu/BF podla EU CABERNET?,
ktora rozdelila BF do 4 zakladnych kategérii A,B,C a D.

Popis kategdrii ekonomického potencialu A,B,C a D su uvedené v kapitole 1.3. Metodika
hodnotenia na str. 14.

KATEGORIA A
Prikladom brownfieldu vyssie uvedenej kategérie je BF €. 191 Byvaly ZARES,
BF €. 95 Byvaly studentsky Domov/ Staré Grunty, BF €. 113 Areal / Zburanisko Molecova

KATEGORIA B
Prikladom brownfieldu vyssie uvedenej kategérie je BF €. 177 Pri Betonarke, BF €. 193
Areal tazby

KATEGORIA C
Prikladom brownfieldu vyssie uvedenej kategérie je BF €. 150 Gardze, BF ¢. 205 Areal na
Starej Vajnorskej, BF ¢. 59 Ruiny na Kaukazskej

Nad ramec kategorii A,B,C kategorizacie z praktickych dévodov este uvadzame
kategdriu D. Su to BF, ktoré predstavuju urcité rizika.

KATEGORIA D

Prikladom brownfieldu vyssie uvedenej kategérie je

BF €. 92. Vojensky areal Devinska Kobyla a BF ¢. 178 Zavod Mieru
(byvaly Meganabytok)

Kategorizacia BF je hodnotnym dokumentom pre:

- strategické planovanie

- pristup k majitefom BF vo vztahu k verejnej podpore pre BF

- udrZatelné financovanie BF

Atraktivne lokality BF je schopny regenerovat sam realitny trh, menej zaujimavé lokality
potrebuju urcity Specificky druh verejnej podpory.

I Pocet V zastavanom |Mimo zastavaného|
1 Kategoria lokalit Vymera / ha uzemi uzemia |
I I
I A 72 168 162,1 6 I
| |
' B 41 250 182,6 67 I
. |
' c 15 183 165,1 18 I
. |
: D 3 28,0 18,9 9 I
N L |
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ZONY, UZEMIA A BLOKY

Na Gzemi mesta bolo vytipovanych 31 zén a blokov . Podla vyssie uvedenej Metodiky BF je

.....

brownfield.

Uvadzame priklady zén a blokov:

Al Zdéna Chalupkova

A2 Imricha Karvasa - Skolskd - Fazulova

Ad Predstani¢né namestie

UpIny zoznam z6n a blokov bude uvedeny v ndvrhovej €asti, zobrazené v grafickej ¢asti vo
vykrese & 1. BROWNFIELDY NA UZEMI HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY



2.4_ZARADENIE MEDZI NKP, resp. PAMATIHODNOSTI

Vyznamnym podielom na navrhovej ¢asti Studie brownfieldov je téma pamiatok

industridlnej architektdry na izemi mesta. V sucasnosti su v meste Bratislava nevyuzivané

2/5 vietkych jestvujucich ploch priemyselnej vyroby podla platného UPN, av$ak podla

evidencie Narodnych kultdrnych pamiatok a pamatihodnosti sa nachadza v brownfieldoch

iba 6 NKP a

5 pamaétihodnosti.

Uvadzame vsetky identifikované NKP a pamatihodnosti na Uzemi mesta.

SLO BF

(@]

NAzov

CisLo NKP

ADRESA

BF_58

VIEDENSKA ELEKTRICKA

11978/1
DEPO KOPCANY

ul. KOPCIANSKA 22

BF_252

KASTIEL A PARK RUSOVCE

346/1;346/2
KASTIEL A PARK

ul. MADARSKA

BF_168

DANUBIUS-CVERNOVKA

11560
DANUBIUS
CVERNOVKA,
ZAVODY MDZ

ul. TRNAVSKA CESTA

BF_182

DK NOBELOVA

10500
ZRKADLOVA SIEN

ul. NOBELOVA

BF_226

SANATORIUM

10518
ZOTAVOVNA
DOLIECOVACIE
ZAR. SUSCCH,
CATLOSOVA VILA

ul. CESTA MLADEZE

BF_260

CELADNIK

e

346/3
CELADNIK

ul. RUSOVSKA CESTA

Pri tvorbe registra brownfieldov na izemi mesta Bratislavy boli z celkového poctu 131
lokalit nad 0,5 ha identifikované Narodné kultirne pamiatky v 6-tich brownfieldoch.
Navrh na NKP aktudlne v procese posudzovania:
Pamiatkovy Urad SR riesi vyhlasenie Tovarne (zdvod Vistra) a Elektrarne (niekedy tiez
Teplarne) v aredli byvalého zdvodu Dynamit Nobel (Dynamitka/ Istrochem) v Bratislave.

e = = e e e e o e e = e e e = = === ==

: CisLO BR NAzov

I

| BF79

L Elektraren / Teplaren / parc. ¢

[uny

3585/2

l Tovaren / zavod Vistra / sup. €. 11658, parc. ¢. 13585/1

Vyssie uvedené objekty a aredly nehnutelnych Narodnych kultirnych pamiatok maju
vytycené bezprostredné okolie podla zakona ¢. 49/2002 :
4, ¢ast. Ochrana pamiatkového fondu / § 27 Zakladna ochrana kultirnej pamiatky / ¢ast
(2): bezprostredné okolie nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich
metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta
stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je
nehnutelnou kultirnou pamiatkou aj pozemok. V grafickej ¢asti US budu riesené vyssie
uvedené javy bodovym zobrazenim vzhfadom na mierku vykresovej ¢asti 1: 10 000.
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| €isLo BF | NAZOV CiSLO PAMATIHODNOST! | ADRESA |
| BF_42 HURBANOVE KASARNE | BA—VI.- D.1 KOLLAROVO 1
| HURBANOVE KASARNE NAMESTIE 10 1
I BF_58 VIEDENSKA BA—IV.- B.2 KOPCIANSKA 22 I
| ELEKTRICKA '
I BF_79 BYVALA TOVAREN BA—VIl.-B.2 ul. ODBORARSKA !
I DYNAMIT NOBEL :
H BF_79 VODOJEM BYALEJ BA-VI.-B.13 ul. ODBORARSKA I
' TOVARNE DYNAMIT

! NOBEL '
' BF_280 | DVOJHALIE BYVALE) BA-VI.-B.3 ul. UDERNICKA, :
I SMALTOVNE KOPCIANSKA :
e

V Celomestskom zozname pamétihodnosti mesta Bratislavy (aktualizacia 12/2017) bolo
identifikovanych 5 pamatihodnosti alokovanych v brownfieldoch nad 0,5 ha.

Pre zachranu technickych pamiatok v industridlnych objektoch je hodnotnym podkladom
Zoznam technickych pamiatok, vzhfadom na Uzemny priemet je vSak evidencia pre Ucely
$tudie Brownfieldy nevyuzitelnd. (mierka grafickej ¢asti US je 1: 10 000).

DDDD
0O DDDDDDZDUUEEH
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Definicia vyznamného brownfieldu

Je zhodna s vyssie uvedenou vseobecnou definicou brownfieldu. Vyznamny brownfield je
natolko ddlezity, ze nemusi nutne spifiat podmienku minimalnej plodnej vymery 0,5 ha,
avsak mal by byt pre svoje Specifické hodnoty zahrnuty do registra BF. Bude vytypovany
na zaklade svojej pamiatkovej hodnoty, hodnoty industridlnej architektdry, vyznamnosti
pre kontaktné Uzemie za Ucelom zachovania uvedenych kvalit v mestskom prostredi.
(napr. kupele Grossling)

Jednym z cielov Studie BF je vytypovat vyznamné brownfieldy na Gizemi mesta Bratislava.
Na Uzemi okresu Bratislava I.,11,1Il navrhujeme hodnotné stavby a aredly v pocte 29
definovat ako vyznamny brownfield.



I~ BROWNFIELDS

2.5_VYHODNOTENIE SPECIFICKE) KATEGORIE V MESTSKOM PROSTREDI
NEPRIEPUSTNOST PODY

Problematika brownfieldov obsahuje vela roznych pohladov skimania. Pre ucelenu
predstavu o kaZdej hodnotenej lokalite je nutné venovat velkd pozornost ekologickym
aspektom a dopadu brownfieldov na mestsku a vidiecku krajinu, ako aj na Zivotné
prostredie. Primarne su predmetom skimania brownfieldy po priemyselnej vyrobe, byvalé
vojenské arealy a stavby dopravy. Z celkového poctu lokalit 131 lokalit je viac ako tretina
po priemysle. Miera znecistenia je jednym zo zakladnych indikatorov odporucaného
buduceho vyuzitia. Vyhodnotenie vysSie spomenutych limitov regenerdcie obsahuje karta
brownfieldu — menovite: environmentalnu zataZ, priepustnost pddy, zmyslami
registrovatelné vplyvy a si¢asne Udaje o vietkych prvkoch Ochrany prirody, USES atd.
Kapitola je uvedend z dévodu vysvetlenia novej Metodiky priepustnosti pédy, vyznamnosti
vyhodnotenia , klasifikacie povrchu” v procese revitalizacie a dalSieho vyuzitia
brownfieldov.

finiing

31. kategéria priepustnost pédy / vyhodnotenie , pe¢atenia pédy”/ European Urban
Atlas

Percentudlne vyjadrenie pecatenia pody (z angl. ,,soil sealing”) pre jednotlivé brownfieldy
sa vyhodnocovalo ako jedna z kategdrii uvedena v navrhu pasportizaéného listu / karty
brownfieldov/. Pecatenie pédy bolo vyhodnocované v zmysle metodiky Urban Atlas
Mapping Guide (European Union, 2011), kde sa pod tymto pojmom rozumie miera
nepriepustnych povrchov (ako napr. betén, asfalt, atd") v jednotlivych mapovanych
aredloch. Data, ktoré boli vyuzité na toto hodnotenie s verejne dostupné na internetove;j
stranke https://land.copernicus.eu/local/urban-atlas, kde sa nachadzaju aj podrobné
udaje o metodike spracovania Urban Atlasu. Urban Atlas Mapping Guide kategorizuje
jednotlivé mapované jednotky podla tabulky ¢. 1. Nomenklatura zahffia 17 urbannych
tried s minimdlnou mapovaciou jednotkou 0,25 ha a 10 vidieckych tried s minimalnou
mapovaciou jednotkou 1 ha. Na obrazku €. 1 a 2 vidime zastupenie jednotlivych tried

v meste Bratislava.
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71 Obr. €. 26 - Zastupenie
jednotlivych tried Urban Atlasu
v meste Bratislava — 1: 125 000




Legenda

- 11100 - Kontinualna urbanna struktira (> 80%)

I 11210 - Diskontinualna husta urbanna $truktira (50% - 80%)

- 11220 - Diskontinualna stredne husta urbanna struktura (30% - 50%)
- 11230 - Diskontinualna urbanna struktura s nizkou hustotou (10% - 30%)
- 11240 - Diskontinualna urbanna Struktura s velmi nizkou hustotou (< 10%)
- 11300 - Izolované Struktury

\:| 12100 - Priemyselné, obchodné, verejné, vojenské a sukromné jednotky
[ | 12210 - Rychle tranzitné cesty a suvisiace pozemky

- 12220 - Ostatné cesty a suvisiace pozemky

- 12230 - Zeleznice a suvisiace pozemky

[ ] 12300 - Pristavné oblasti

B 12400 - Letiska

- 13100 - Tazobné jamy a skladky

I 13300 - Staveniska

- 13400 - Péda bez sucasného vyuzitia

|:| 14100 - Zelené urbanne oblasti

\:| 14200 - Sportové a rekreaéné zariadenia
- 21000 - Orna pbda (jednoro¢né plodiny)
- 22000 - Trvalé plodiny (vinice, ovocné stromy)
\:] 23000 - Trvalé travne porasty

- 24000 - Komplexné a zmie$ané kultury
- 31000 - Lesny porast

- 32000 - Bylinna vegetacia (prirodné travne porasty, raseliniska)
[ | 40000 - Mokrade

I 50000 - Vodna plocha

BROWNFIELDS

71 Obr. €. 27 - Zastupenie
jednotlivych tried Urban Atlasu
v meste Bratislava —

mierka 1: 20 000
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r 2

I Hodnoty Percentudlne |
I pecatenia vyjadrenie |
_ Pody I
' 1 < 10% I
|

| 2 10% - 30% I
| 3 30% - 50% ;
1

; 4 50% - 80% I
| 5 > 80% I
N ]

V navrhovej ¢asti US brownfieldy bude uréujicim podkladom kategorizacia
ekonomického potencialu spolu s hodnotami pecatenia pody pre konkrétny navrh
revitalizacie jednotlivych Uzemi.

Na podklade analyz $tudie BF je nutné venovat zvy$enu pozornost Gzemiam s
nepriepustnym povrchom pri navrhu novej naplne pre tieto opustené plochy.
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2.6_ODPORUCANIA VYPLYVAJUCE Z ANALYZ A PREDPOKLADANE
TRENDY ROZVOJOVEHO POTENCIALU BROWNFIELDOV V MESTE

Databdza udajov je zostavena z tychto zdrojov:

- Google maps a katastralny operdt mesta — udaje o budovach a aredloch;

- ZBGlIS;

- vlastné prieskumy v teréne 2016 - 2019;

- Udaje z materialu spolupracujticej organizacie SAZP Hodas, Milan, SAZP Sekcia
odbor SERRP, OHSKS, OdSMZP, Degradované systémy na Uzemi mesta Bratislava,
Zilina / 2018.

UPN mesta

Na zdklade posudenia funkéného a priestorového vyuZitia jednotlivych lokalit BF bola
vyhodnotend poziadavka na zmenu funkcie 24-tich lokalit z 131 rieSenych Gzemi, ¢o je v
prepotte len 18 % z celkového poctu BF. Podla UPN je v rozvojovych tzemiach
alokovanych 2/5 vymery brownfieldov na Uzemi mesta. Prave to je dévodom malého
poctu navrhovanych zmien.

Kategorizacia ekonomického potencialu

Pre rieSenie problematiky BF na izemi mesta je urcujlca kategorizacia ekonomického
potencidlu podla EU CABERNET v rozsahu kategorii A,B,C, a D.

Analyza lokalit brownfieldov poukazala na problémové uzemia v kategérii ekonomického
potencidlu skupiny B. Skupina B zahffa brownfieldy, ktoré maju urcité mnozstvo
problémov a urcitu atraktivitu. SGkromna investicia do takychto brownfieldov nema
dostato¢nu navratnost a je potrebna verejnd podpora. V podstate ide o to, ¢o
najvhodnejsie a najlacnejsie premenit kategdriu typu B na kategdriu typu A, o ktoru sa
realitny trh uz postard sam.

Skupina B s velkou vymerou 250 ha tvori skupinu problematickych tzemi v menej
atraktivnych polohach mesta. V rdmci Glohy US BF st vytipované tieto Gzemia, kde je
nutnd verejna podpora a sibezne uvedenim do registra BF je mozné ziskavat z roznych
fondov financné prostriedky na revitalizaciu.

Konverzia brownfieldov
SubeZne je nutné zohladnit Gdaje vyhodnotené za obdobie rokov 2016—2018 tykajtice sa
uz revitalizovanych brownfieldov, ktoré sa vratili na trh s nehnutelnostami. V prepocte sa
ro€ne revitalizovalo v Bratislave 8 brownfieldov. PouZivané stratégie pri konverzii
Brownfieldov v Bratislave su nasledovné:
- vystavba na zelenej ltke - analogicky k tomuto postupu rozdelit Gzemia na ucelené
staveniska
- legalizacia zapocatej vystavby prevazne pod vplyvom silného investora
- evolucéna stratégia - konverzia, pocas nej sa BF menia v pomalych krokoch
na prestavbové Uzemia

Pecatenie brownfieldov

V névrhovej ¢asti US brownfieldy je uréujicim podkladom kategorizacia ekonomického
potencidlu spolu s hodnotami nepriepustnosti pédy pre konkrétny navrh revitalizacie
jednotlivych Gzemi. Na podklade analyz studie BF je nutné venovat zvy$enu pozornost
Uzemiam s nepriepustnym povrchom pri ndvrhu novej naplne pre tieto opustené plochy,
v najvyssej kategorii pecatenia pody 4. a 5. triedy je alokovanych 55% vymery
brownfieldov.

Vlastnictvo mesta

V ramci urbanistickej studie brownfieldy na izemi hlavného mesta Bratislavy je zostavena
databaza vSetkych nevyuzivanych brownfiedov. Kategédria vlastnictva je vyhodnotena v
registratnom liste a miera zloZitosti vlastnickych vztahov je priamo Umerna moznosti
navratenia nehnutelnosti na trh s realitami.

Vo vlastnictve mesta bolo identifikovanych 21 nevyuzivanych Gzemi, predmetné lokality
budu podrobne riesené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.
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ZAVERY VYPLYVAJUCE Z ANALYTICKEJ CASTI:

- UPN mesta - na zaklade postidenia funkéného a priestorového vyuzitia
jednotlivych lokalit BF bola vyhodnotena poZziadavka na zmenu funkcie 24-tich
lokalit z 131 rieSenych Uzemi, Co je v prepocte len 18 % z celkového poctu BF. Na
Uzemi mesta je 2/5 vymery brownfieldov alokovanych v rozvojovych Gzemiach
mesta. Prave to je dévodom malého poctu navrhovanych zmien;

- na zaklade kategérie ekonomického potencidlu bola vyhodnotena potreba
venovat osobitnu pozornost brownfieldom kategdrie B s najvy$Sou vymerou 250
ha;

- pri tvorbe registra BF boli identifikované jestvujuce NKP, paméatihodnostia v
navrhovej ¢asti US budu objekty a arealy industrialnej architekttry navrhnuté na
pamiatkovu ochranu. Uvedené pamiatky a ich ochranné pasma je nutné
respektovat pri konverzii BF;

- pre projekty vytipovanych jednotlivych Uzemi BF bude subeZne s kategdriou
ekonomického potencidlu urcujucim podkladom hodnota pecatenia pody- t.j.
nepriepustnosti povrchu;

- stratégie pozivané pri konverzii Gzemi BF v Bratislave su : vystavba na zelenej
Itke, legalizacia a evolucna stratégia v sulade s Eurépskymi trendmi;

- venovat zvySenu pozornost vytipovanym brownfieldom vo vlastnictve mesta v
pocte 21 lokalit.

Na uzemi mesta je identifikovany velky pocet problémovych Uzemi a je nutné
systematicky pristupovat k revitalizacii jednotlivych priestorov. Vystupy analytickej ¢asti
urbanistickej studie potvrdili velkost problému a v navrhovej ¢asti dokumentu budu
rieené jednotlivé zlozky, pripadna zmena vyuZitia v UPN, kategdria ekonomického
potencialu, navrh brownfieldov industrialnej architektiry na NKP/pamatihodnost a
vhodnost stratégii konverzie predmetnych Gzemi. ZvySena pozornost bude venovana 21
brownfieldom vo vlastnictve mesta.



)
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3.1_CIELE, KTORE JE POTREBNE DOSIAHNUT ZOHCADNENIM TRENDOV
VYPLYVAJUCICH Z ANALYZY

Ciele:

- smerovat rozvoj na Uzemi mesta do Uzemnej rezervy vo forme brownfieldov na
podklade vytvorenej databazy, realizovatelny v dvoch krokoch:

1. Jdzemne

v sulade so svetovymi trendmi Setrného zaobchdadzania s polhohospodarskou pédou,

s principom nezaberania novych pléch ornej pédy. Eurdpska legislativa ustanovila (Soil
Thematic Strategy 2010), Ze po roku 2020 nebude mozné zaberat nové rozvojové plochy
mimo terajSieho zastavaného Uzemia miest.

2. stavebne

vyuZzivat jestvujlci stavebny fond v rdmci vnutornej Struktdry sidla a sic¢asne zachovanim
hodnotnej industridlnej architektdry prinavratit lokalitdm historickd a kultirno
spolocensku hodnotu.

Benefity opatovného vyuzZivania brownfieldov:

- ozivenie ekonomickych aktivit v Uzemi;

- nasledne zlepsenie kvality Zivotného prostredia — vytvorenie parku, pripadné zalesnenie
krajiny priamo vplyva na Zivotné prostredie v sulade s principmi pecatenia pody;

- nova parcelacia umoznuje efektivne vyuzitie pozemkov a infrastruktuary;

- prinavratenie hodnotnej industrialnej architektiry prispieva k atraktivite lokality
a zvysSuje trhovu hodnotu pozemkov.

- zaplnenie ,,Ciernych dier” v organizme mesta, zacelenie struktlry mesta a doplnenie
potrebnych funkcii s vyuzitim tychto obnovenych dzemi.

Ll e e e e s |

r- - - = - T - -
VYHROU JE, KED SA UZEMIE BROWNFIELDOV NEZVACSUJE A KED SA POUZITAPODA |
IlIRI-'\TI K OPATOVNEMU VYUZITIU.
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Pre ucelenu predstavu o problematike brownfieldov na Gzemi Bratislavy pre porovnanie s
inymi mestami uvadzame suhrn indikatorov.
Indikatory (ukazovatele) sa vytvaraju usporiadanim znamych dat tak, aby tieto data boli
porovnatelné s inymi obdobnymi datovymi sibormi. Uvddzame len tie zdkladné uzemné
indikatory, ktoré umoziiuju porovnanie vlastnej iGzemnej situacie so situaciou v okolitych
obciach. Pravidelnym sledovanim tychto indikatorov je mozné urcit trendy vyvoja
jednotlivych problémov na zaklade ¢asového rozliSenia vystupov.
—_— e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ==y
| TYP DRUH INDIKATORU VYSVETLENIE, CO INDIKATOR Udaj JE/NIE JE Vypocitana I
| INDIKATORU VYJADRUIJE porovnatelny hodnota I
| s ostatnymi
| obcami I
]
| Rastové Podiel zastavaného Vyjadruje Uzemnu rozvojovu ano 18,00 % I
| indikatory a zastavitelného Uzemia ambiciu obce I
I (podla UPN) |
| Podiel ro¢ného rozvojového | Vyjadruje roky, za ktoré by sa ano 1,74 % |
| prirastku (2018) k stuctu celkovy rozvojovy potencial I
I brownfieldov a rozvojovych | obce(rozvojové plochy +
| pléch brownfieldov) naplnil 51 rokov 1
I |
|
| Brownfields Podiel brownfieldov Vyjadruje velkost problému ano 2,41 % I
| indikatory k zastavanému Uzemiu brownfieldov v obci I
| Podiel brownfieldov Vyjadruje mieru konkurencie ano 13,43 % i
I k novym rozvojovym novych rozvojovych ploch
I Uzemiam |
1
| Podiel brownfieldov Vyjadruje dobu za ktord by sme ano 6 rokov I
I k priemernému ro¢nému* teoreticky vyriesili problematiku
I rozvojovému prirastku brownfieldov v pripade, Ze by sa |
I (za roky 2016-2018) akykolvek rozvoj uskutocnil na 1
brownfieldoch a nevytvorili sa |
I Ziadne nové brownfieldy |
: I
[ |
| Indikatory Podiel priemyslového Vyjadruje vysku priemyslovych ano 4,54 % [
I celkového vyuZitia v zastavanom pléch v obci. V nasich obciach to I
I vyuzitia Uzemi | Uzemi k zastavanému byva pomerne vysoké Cislo. Tieto 1
uzemiu indikatory sluzia obci ku zvazeniu 1
I existujuceho a nového vyuZzitia |
| Gzemia |
| 1
I Podiel zelene Vyjadruje mieru zelene v obci. Tieto ano 19,33 % [
I k zastavanému Uzemiu indikatory sluzia obci k zvazeniu 1
I existujuceho a nového vyuzitia 1
Uzemia. V pripade nizkych indexov |
I zelene by obec mala smerovat |
| k vyuZitiu svojich brownfieldov I
| v tomto smere. |
: |
I Sektorové Podiel priemyslovych Tento druh indikatoru vyjadruje ano 22,21 % !
| indikatory brownfieldov k celkovému vaznost sektorovej problematiky 1
existujucemu priemyslu |
:_ I




52

BROWNFIELDS

72

3.2 POSUDENIE DISPONIBILITY AREALOV BF A ICH ROZVOJOVY
POTENCIAL

Metodika brownfieldov uvadza tri kategdrie ekonomického potencidlu A, B, C a dopliujicu
kategoriu D pre brownfieldy v zlom technickom stave, ohrozujuce okolité prostredie. Vietky
typy brownfieldov si hodnotené podla pravdepodobnosti ich vyuZitia porovnanim ceny
pozemku (po regeneracii) a nakladov na regeneraciu.

KATEGORIA A - PROJEKTY REALIZOVANE SUKROMNYM SEKTOROM

NajvystiznejSim nazvom pre vyssie uvedenu kategériu je ,samo-rozvijajuce sa objekty”.

V kategorii A je zaradenych 72 brownfieldov o vymere 168 ha. V zastavanom uzemi je
alokovanych 162 ha a mimo zastavaného Uzemia 6 ha. Predmetné lokality su vzhladom na
silny tlak investorov na Uzemi hlavného mesta Bratislavy brownfieldami s rychlym navratom
na trh s nehnutelnostami, prvym kritériom v poradi je vhodna poloha v ramci Struktury
mesta.

VpoCer _[11 _ _ _f1a_ _ _[w3 __ _fm__ _[z3____
BF_ 5 BYVALY AREAL PKO; BF_ 13 KUPALISKO ; BF_ 25 OPUSTENY PARK; BF_ 26
PARKOVISKO PRIBINOVA; BF_ 37 SKOLSKA ULICA; BF_ 42 HURBANOVE KASARNE; BF_ 49
HOTEL KYJEV; BF_ 52 NEVYUZIVANY PRIESTOR; BF_ 61 ZELEZNICNY SKLAD; BF_ 62 BYVALA
SKOLKA; BF_ 66 BYVALA SKOLA; BF_ 67 BYVALA SKOLKA; BF_ 69 NEVYUZIVANA PLOCHA;
BF_ 70 CUDZINECKA POLICIA; BF_ 76 MM-AUTOCENTRUM; BF_ 78 AREAL PALMA; BF_ 85
KUKURICA; BF_ 95 STUDENTSKY DOMOV; BF_ 96 BUDOVA STV; BF_ 100 AREAL GUMON;
BF_ 102 POZEMOK PATRONKA; BF_ 104 LESNA SPRAVA; BF_ 106 TLACIARNE; BF_ 110
NEVYUZIVANA PLOCHA; BF_ 113 SKLENIK; BF_ 114 UNIMOBUNKY; BF_ 126 VEGETACIA;
BF_ 127 SPORTOVE IHRISKO; BF_ 136 OBCHODNE CENTRUM; BF_ 137 SKLADY; BF_ 142
AREAL DRUTECHNA; BF_ 144 TECHNICKE SLUZBY — OLO; BF_ 146 BIZNIS CENTRUM
APOLLO 1; BF_ 149 OPUSTENY AREAL; BF_ 154 ZAKLADY; BF_ 159 OBCHODNY DOM; BF_
169 AGENTURA SAZP; BF_ 173 ZELENA PLOCHA; BF_ 174 AREAL PRI SLOVNAFTE; BF_ 179
AREAL PRI VALPEXE; BF_ 182 DK NOBELOVA; BF_ 186 TYRSOVO NABREZIE; BF_ 189 STARA
SKOLA; BF_ 190 AREAL MATADOR; BF_ 191 BYVALY ZARES; BF_ 199 AREAL MSK; BF_ 200
AREAL MATADOR; BF_ 214 BYTOVE DOMY; BF_ 216 ADMINISTRATIVNA BUDOVA; BF_ 222
SKLAD; BF_ 223 SKELET; BF_ 227 KUPALISKO; BF_ 233 SKLADY S PARKOVISKOM; BF_ 238
PRIEMYSELNE OBJEKTY; BF_ 239 PRIEMYSELNY OBJEKT; BF_ 244 BUDOVA BVS; BF_ 245
FUTBALOVE IHRISKO; BF_ 252 KASTIEL' A PARK RUSOVCE; BF_ 257 BYVALA SKOLKA ;

BF_ 258 BYVALY VOJENSKY AREAL; BF_ 269 UNIMOBUNKY; BF_ 270 SKLADY PRI VW; BF_
280_DVOJHALIE BYVALEJ SMALTOVNE; BF_ 281 VOJENSKY AREAL; BF_285 BYVALA

SMALTOVNA ; BF_ 286 AREAL MATADOR; BF_ 287 AREAL MATADOR; BF_ 288
NEVYUZIVANA PLOCHA; BF_ 289 NEUDRZIAVANA ZELEN; BF_ 290 VOJENSKA NEMOCNICA;
BF_ 291 OPUSTENE PARKOVISKO; BF_ 292 OPUSTENE JURIGOVO NAMESTIE.

Uvedené brownfieldy budu revitalizované pravdepodobne najrychlejsie, v meste Bratislava
sa rocne podla vysledkov analyzy navrati na trh s realitami 8 brownfieldov.
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KATEGORIA B - POTENCIALNE PROJEKTY PRE ROZVO)

V tejto kategorii je mozné realizovat obnovu Gzemi formou verejno-sikromnych ‘
partnerstiev. (public-private partnership)

V kategorii B je zaradenych 41 brownfieldov o vymere 250 ha. V zastavanom Gzemi je

alokovanych 183 ha a mimo zastavaného Uzemia 67 ha. Sikromna investicia do takychto

BF nema dostatocnu ndvratnost a je potrebna urcita verejna podpora, ktora by aktivovala

sukromny kapitdl k investicii. Skupina B tvori 2/5 plochy vSetkych brownfieldov na Gzemi

mesta o vymere 250 ha, su to Uzemia prevaZzne po priemyselnej vyrobe a administrative

v odlahlych polohéch, ¢asto s evidovanou environmentalnou zatazou. Prikladom je Zavod a1
Mieru na Vajnorskej ulici v okrese Nové Mesto.

| OKRESI. | OKRESIl. | OKRESIl. | OKRESIV. | OKRESV. !
pocer _fo___Ja_ _Js__ _ls___ls ____

BF_60 MODRA BUDOVA; BF_ 64 PROJEKT DOMINO; BF_ 74 SKLADY A GARAZE; BF_ 82
AREAL VAJNORSKA; BF_ 84 AREAL SO SKLADOM; BF_ 86 TECHNICKY OBJEKT; BF_ 87
FILIALKA; BF_135 CERVENA POSTA; BF_ 151 SKLADY; BF_ 156 PARK NA TUCKOVEJ; BF_
166 SKLADY; BF_ 167 BUDOVA DIELNI; BF_ 178 ZAVOD MIERU; BF_ 177 PRI BETONARKE;
BF_ 180 STADION MIEROVA KOLONIA; BF_ 187 PRIESTOR PO TAZBE; BF_ 188
NEUDRZIAVANA ZELEN; BF_ 193 AREAL TAZBY; BF_ 194 AREAL TAZBY; BF_ 210 NA HOLOM
VRCHU; BF_ 215 STAJNA; BF_ 218 BYVALE IHRISKO; BF_ 219 TECHNICKY OBJEKT; BF_ 220
SKELET SKLADU; BF_ 221 AREAL SKLADOV; BF_ 226 SANATORIUM; BF_ 232 PARKOVISKO
S BUDOVOU; BF_ 240 NEZASTAVANY POZEMOK; BF_ 249 BYVALA UBYTOVNA; BF_ 250
PRIEMYSELNA STAVBA; BF_ 255 AREAL SKLENNIKOV; BF_ 260 CELADNIK; BF_ 263 BYVALE
DRUZSTVO; BF_ 265 PRI HRADZI; BF_ 267 VOINA PLOCHA; BF_ 272 VODNY ZDROJ PB; BF_
275 TECHNICKY OBJEKT; BF_ 276 KERIMAX; BF_ 277 AREAL MEDIKA; BF_ 278 SPRINCLOV
MAJER; BF_ 279 VAJNORSKE LETISKO; BF_ 282 SOS ZELEZNICNA;

Skupina B ma urcité mnozstvo problémov - najma dostupnost Uzemi a pritomnost

environmentalnej zataZe stazuju proces revitalizicie. Z analyzy trendov regeneracie na

Uzemi mesta Bratislavy je mozné predpokladat Ze pre brownfieldy skupiny B bude

vyuzivana evolucna stratégia - konverzia, pocas ktorej sa BF menia v pomalych krokoch na

prestavbové Uzemia. '

KATEGORIA C - OBJEKTY S URCITYM OBMEDZENIM
(projekty financované z verejnych zdrojov) 15

V kategorii C je zaradenych 15 brownfieldov o vymere 183 ha. V zastavanom Gzemi je
alokovanych 165 ha a mimo zastavaného Uzemia 18 ha. Brownfieldy maju zIG dostupnost,
st komeréne malo atraktivne a je nutné najst pre tieto Uzemia novych uzivatelov,
investorov. S verejnou podporou je mozna zmena na brownfieldy typu B za predpokladu
silného spolocenského tlaku.

. | OKRESI. | OKRESI. | OKRESIIl. | OKRESIV. | OKRESV. |
ot Jo Do la____l3____

BF_ 58 VIEDENSKA ELEKTRICKA; BF_ 59 RUINY NA KAUKAZSKEJ; BF_ 79 DYNAMITKA,
ISTROCHEM; BF_ 81 AREAL ODBORARSKA II; BF_ 138 VODOJEM; BF_ 139 VODOJEM; BF_
150 GARAZE; BF_ 168 PRADIAREN; BF_ 181 JURAJOV DVOR; BF_ 205 PLOCHY PRIEMYSLU;
BF_ 208 SKLADY PRI ZELEZNICI; BF_ 213 STARA COLNICA; BF_ 253 ELEKTROKOMPLEX; BF_
283 VOJENSKY AREAL; BF_ 284 AREAL VYROBY.

Vadsiu Cast problémov kategorie C reprezentuje brownfield BF_59 RUINY NA KAUKAZSKE].
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Problémy:

- malo atraktivna poloha pozemku, urcita miera znecistenia;
- CiastoCné vyuZitie do 30% - ndjomné zmluvy a iné;

- negativny vplyv na kontaktné uzemie.

Z uvedenej analyzy lokality vyplyva potvrdenie predpokladu pre brownfieldy skupiny B-
zmena ja mozna len za predpokladu silného spolocenského tlaku.

KATEGORIE D - BROWNFIELDY, KTORE OHROZUJU ZDRAVIE A ZIVOTNE PROSTREDIE
Nad ramec kategérii A, B, C kategorizacie z praktickych dévodov este uvadzame
kategoriu D. Su to BF, ktoré predstavuju urcité rizika.

V kategorii D su zaradené 3 brownfieldy o vymere 28 ha. V zastavanom lUzemi je

AmBmC D alokovanych 19 ha a mimo zastavaného Gzemia 9 ha.
] | OKRESI. | OKRESIl. | OKRESIIl. | OKRESIV. | OKRESV. |
ppocer o oo ___fr___l2___lo___

BF_92 VOJENSKY AREAL; BF_141 VOJENSKY AREAL; BF_178 ZAVOD MIERU

Vytipované brownfieldy - Vojensky aredl na Devinskej kobyle a aredl byvalého Istrochemu
obsahuju urcitu mieru ekologického znecistenia, su vo velkej miere zdevastované, limitom
regenerdcie je velka rozloha aredlov a komplikované vlastnicke vztahy. V registri
brownfieldov budui vedené v kategdrii D a st uréené na preverenie funkcie v UPN mesta
formou urbanistickej studie.
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3.3_POSUDENIE PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH LOKALIT BF V KONTEXTE S PLATNYM UPN MESTA

Podrobnd analyza Gzemia brownfieldov, vyvoj kazdého vytipovaného Uzemia a jeho
postdenie v kontexte s platnym UPN mesta bolo podkladom pre vyber lokalit BF na zmenu
funkéného a priestorového vyuZzitia, ktoré bude potrebné nasledne overit spracovanim

a prerokovanim US. Kazdé z vytipovanych Gzemi spifia kritérium vymery aspoi 0,5 ha na
samostatnt zmenu funkénej plochy v UPN mesta.

ZOZNAM LOKALIT BROWNFIELDOV ODPORUCANYCH NA OVERENIE ZMENY FUNKCIE

FORMOU US:

BF_13 KUPALISKO 71ZKOVA 28 2,37 ha
BF_78 AREAL PALMA RACIANSKA 6,03 ha
BF_79 DYNAMITKA, ISTROCHEM ODBORARSKA 138,15 ha
BF_82 AREAL VAJINORSKA VAINORSKA 3,67 ha
BF_106 TLACIARNE RACIANSKA 2,81 ha
BF_137 SKLADY TOMASIKOVA 1,52 ha
BF_144 TECHNICKE SLUZBY - OLO BAZOVA 1,47 ha
BF_156 PARK NA TUCKOVEJ TUCKOVA 2,68 ha
BF_178 ZAVOD MIERU VAINORSKA 18,9 ha
BF_181 JURAJOV DVOR JURAJOV DVOR 0,94 ha
BF_188 NEUDRZIAVANA ZELEN BETLIARSKA 1,16 ha
BF_250 PRIEMYSELNA STAVBA PASTIERSKA 1,45 ha
BF_258 BYVALY VOJENSKY AREAL JAROVCE 2,43 ha
BF_265 PRI HRADZI PRI BUFETE OBRATKA 1,79 ha
BF_272 VODNY ZDROJ PB ODESKA 80,3 ha

INa zaklade vysledkov studie brownfieldy na tzemi mesta Bratislavy spracovatel
jodporuéa po nastudovani na zmenu funkéného vyuZitia 15 vys3ie uvedenych uzemi.

:a novy UPN mesta.

lobstaravanie zmien a dopinkov UPN je v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy
lako orgénu Gizemného planovania. Obstaravatel Hlavné mesto SR Bratislava postupuje
Iv zmysle prisludnych ustanoveni zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
Istavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR |
€. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii
Ja dalsich suvisiacich pravnych predpisov. Za dostatocny tizemnoplanovaci podklad
|pre overenie zmien UPN hl. mesta je mozné povazovat len prerokovant urbanisticku I
|§tlidiu.

1
|
|

IV dalsich 9-tich lokalitach su spracované urbanistické studie ako podklad pre ZaD :
|
|
|
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3.4_VYMEDZENIE UZEMi BF VO FORME ZON A BLOKOV PRE UCELY
NOVEHO UPN MESTA

ZONY, UZEMIA, BLOKY

Vznikli zlucenim viacerych BF s mensou vymerou za ucelom vytipovania problémovych
uzemi, vyzadujucich formalny pristup. (t.j. Uzemi, uréenych na zmenu funkéného vyuZzitia
pre Géely nového UPN mesta a Gizemia vacsich zén, ktoré je potrebné revitalizovat
komplexne).

/megasites / ,,zény a bloky"

ZONY A BLOKY

¢z nazov

OKRES I.

Al Zd6na Chalupkova

A2 Imricha Karvasa - Skolska - Fazulova
Ad Predstani¢né namestie

A5 Vydrica

A6 Zizkova - Kupalisko

A7 Pribinova - Dostojevského rad
A8 Kamenné namestie

A9 K Zeleznej studnicke

A10 Kapitulska

OKRES Il

B1 Lieskovec - Ketelec

B2 Zavodna - Helios areal

B4 Byvaly areal OLO - Kuliskova

B5 Mlynské Nivy zdpad

B6 Mlynské Nivy Vychod

B7 Pribinova - Eurovea Il. - Zimny pristav
B10 Klingerka

B11 Domové role

B12 Tomasikova - sever

B16 Zlaté piesky - Studena - byvala panelaren

OKRES Il

C1 Istrochem Vajnorska
OKRES IV

D1 Pri studnic¢kach

D2 Slovanské nabreZie - Amfiteater
D3 Kamenolom Devinska cesta
D4 Harmincova

D5 Sch. Trnavského - Centrum
D6 Vojenska nemocnica
OKRES V

E1l Kopcany

E2 TyrSovo_ndabreiie

E3 Lodenica

E4 Matador

E5 Nové lido

Na uzemi mesta bolo vytipovanych 31 zén a blokov. Podla vyssie uvedenej Metodiky BF je
v kazdej zone, bloku 1 brownfield nad 0,5 ha alebo vyznamny brownfield. Vymedzené
velké arealy budu podkladom pre novy UPN mesta alebo pre zmeny a doplnky UPN

po prevereni formou urbanistickej Studie.
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3.5_NAVRH OBJEKTOV BF NA NKP, PAMATIHODNOST A VYZNAMNY
BROWNFIELD

Ako bolo uZ vysSie spomenuté v texte - Bratislava bola na prelome storoci priemyselnou
metropolou, Ulohou tejto urbanistickej Studie je vyhladat a navrhnut objekty a aredly
primarne po priemyselnej ¢innosti na narodnd kultirnu pamiatku (dalej NKP) a
pamatihodnost.

Pocet brownfieldov 49 po priemyselnej vyrobe z celkového poctu 131 je pomerne vysoky a
napriek tomu je len niekolko lokalit so zachovanym arealom vyroby a hodnotou
industrialnej architektury, ktoré boli vytypované na pamatihodnost, alebo NKP.

Okolie Pribinovej ulice je modelovym prikladom prestavbového Uzemia, v ramci ktorého sa
podarilo ¢iastoéne zachovat Narodnu kultirnu pamiatku Jurkovicovu teplareri.

Pri tvorbe registra brownfieldy na zemi mesta Bratislavy bolo z celkového poctu 131 lokalit
nad 0,5 ha identifikovanych 6 NKP, ¢o predstavuje 4,5 % z celkového poctu.

Navrh na NKP aktudlne v procese posudzovania.

Pamiatkovy Urad SR riesi vyhlasenie Tovarne (Zavod Vistra) a Elektrarne (niekedy tiez
Teplérne) v aredli byvalého zavodu Dynamit Nobel (Dynamitka/ Istrochem) v Bratislave.
I€Br. |NAZO)Y T T T T T T T T

BF 79 | Tovéred / Zavod Vistra / sup. ¢. 11658, parc. ¢. 13585/1
- Elektrareri / Teplareri / parc. ¢. 13585/2

V Celomestskom zozname pamatihodnosti mesta Bratislavy (aktualizacia 12/2017) boli
identifikované 5 pamatihodnosti alokované v brownfieldoch nad 0,5 ha.

Pre zachranu technickych pamiatok v industrialnych objektoch je hodnotnym podkladom
Zoznam technickych pamiatok, vzhladom na Gzemny priemet je vsak evidencia nevyuzitelna
pre Gcely $tudie Brownfieldy. (mierka grafickej ¢asti US je 1: 10 000)

V dokumente st na podklade analyzy rieSené navrhy v dvoch kategoéridch:

1.ndvrh objektov a arealov identifikovanych v brownfieldoch nad 0,5 ha

na NKP/Pamatihodnost s hodnotou industridlnej architektary

2.navrh objektov a aredlov s malou vymerou na vyznamny brownfield

1.NAVRH OBJEKTU A AREALU S HODNOTNYMI STAVBAMI NA NKP/PAMATIHODNOST
na Uzemi uvedeného brownfieldu v pocte 12 :

BF_78 AREAL PALMA, RACIANSKA, NOVE MESTO,

BF_183 ZAVOD MIERU, VAINORSKA 1360/108, RACA

BF_200 SKLADY MATADOR, UDERNICKA 11, PETRZALKA

BF_278 SPRINCLOV MAIJER, RYBNICNA, VAINORY

BF_287 AREAL MATADOR - KOMIiN, UDERNICKA, PETRZALKA

BF_85 KUKURICA INTERNAT HVIEZDA, KUKUCINOVA 38, NOVE MESTO

BF_96 BUDOVA STV, STARE GRUNTY, STARE MESTO

BF_181 JURAJOV DVOR, PRI DVORE, NOVE MESTO

BF_227 KUPALISKO NA ZELEZNEJ STUDNICKE, CESTA MLADEZE 2820, NOVE MESTO

BF_79 VYCHODNA VODNA VEZA, AREAL BYVALEHO ISTROCHEMU, NOVE MESTO

BF_79 OBJEKTY ZAVODU NA VYROBU PRIEMYSELNYCH TRHAVIN-SEVERNA
CAST (1940), AREAL BYVALEHO ISTROCHEMU

BF_79 HLAVNA BRANA BYVALEHO ZAVODU DYNAMIT NOBEL, AREAL BYVALEHO

ISTROCHEMU
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1.NAVRH OBJEKTOV A AREALOV IDENTIFIKOVANYCH V BROWNFIELDOCH NAD 0,5 ha NA
NKP/PAMATIHODNOST S HODNOTOU INDUSTRIALNEJ ARCHITEKTURY

BF_78 AREAL PALMA, Racianska, Nové Mesto,
Cislo parcely 13208/9 registra C katastra nehnutelnosti

Histdria arealu sa datuje do roku 1920, ked' sa zacala tradicna rastlinna a olejova vyroba.

V 60-tych rokoch bola nainstalovand prva automaticka linka na Slovensku. Pocas desatroci

sa vyroba v areali stabilizovala a sustred'ovala prevazne na vyrobu olejov. V roku 2008 sa

uskutoc¢nil vyznamny krok, nakolko sa spojila spolo¢nost PALMA — TUMYS a.s. Bratislava so

I skupinou SLAVIA CAPITAL a vznikla nova spolo¢nost PALMA Group a.s. Vyroba fungovala

= [ do roku 2013, kedy vyrobca prestahoval svoje podnikanie do Ceskej republiky a vyroba sa

uz neobnovila. Momentalne areal ¢aka na svoju transformaciu a nové vyuzitie, nakolko sa

nachddza v SirSom centra mesta.

BF_178 ZAVOD MIERU, Vajnorska 108, Nové mesto
Cislo parcely 13641/1 registra C katastra nehnutelnosti

Zavod Mieru je sucastou dnesného Istrochemu v mestskej ¢asti Nové Mesto. Postavili ho
po druhej svetovej vojne v roku 1947. Autorom navrhu je Batov verny architekt Vladimir
Karfik. Zavod sa svojou architektirou podoba na zdvody v Zline, Partizanskom ¢i Svite.
Z3avod otvorili v roku 1951 a vyrabal sa tu viskdzny hodvab. V roku 1958 bol aredl
pricleneny ku chemickym zavodom a premenovany na Chemické zdvody Juraja Dimitrova.
Dnes sa uz vyuziva len ¢ast arealu a objekt postupne chatra. Pod aredlom je zaznamenana
vyrazna kontamindcia Uzemia z byvalych chemickych zavodov a je potrebna
dekontamindcia Uzemia.

0D 000DO0O0OOD
0o 0000000
0 000000O0

BF_200 SKLADY MATADOR, Udernicka 11, Petrzalka
Cislo parcely 3694/49 registra C katastra nehnutelnosti

Sklady a administrativne priestory v byvalom aredli podniku Matador su vo velmi dobrom
stavebno-technickom stave a zachovali sa vyznamné architektonické prvky jednotlivych
objektov. Vyznamna je napriklad tehlova fasada, okna Ci stresné svetliky.

BF_278 SPRINCLOV MAJER, Rybni¢na, Vajnory
Cislo parcely 2073 registra C katastra nehnutelnosti

V minulosti slizil areél ako velky statok - hospodarstvo. Je vidiet p6dorys budov, ktory je
zhodny s historickymi mapami z 19. storocia. Dnes je areal zanedbany a budovy pomaly
chatraju.

BF_287 AREAL MATADOR - KOMIN, Udernicka, Petrzalka
Cislo parcely 3694/274 registra C katastra nehnutelnosti

Aredl bol stéastou SirsSieho Uzemia byvalej uhorskej tovarne na smaltované a kovové
vyrobky v mestskej ¢asti Petrzalka, ktoré tu zacali vznikat zadiatkom 19. storocia. Tovaren
prepdjala Zeleznica medzi Bratislavou a Viedniou, pricom pozostatky Zelezni¢nej trate je
mozné najst v predmetnom Uzemi aj dnes. Cely aredl sa neskor rozrastol na viacero
priemyselnych podnikov, pricom najznamejsie boli podniky gumaren Matador ¢i

] L smaltovna P. Westena. Dnes je viacero budov uZ zburanych a ostali sklady ¢i komin, ktory
je dominantou pre dané Uzemie a sluzi vdaka svojej vySke uz len na umiestnenie
mobilnych vysielacov. Zvysok aredlu sa postupne pripravuje na svoju transformaciu a novu
funkciu.
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BF_85 KUKURICA Internat Hviezda, Kukucéinova 38, Nové Mesto
Cislo parcely 11703/16 registra C katastra nehnutelnosti

Internat Hviezda, znamy ako Kukurica, je dielom architektov Jana Strculu a Cyrila
Sirotného zo sedemdesiatych rokov 20. storocia. Postavili ju podla vitazného sutazného
navrhu ako internat pre Studentov vojenskej akadémie. Stavba disponuje okrem inych
hodnét viacerymi progresivnymi technickymi rieSeniami vyplyvajucimi z jej kruhového
pbédorysu, ktorého plocha je iba 160 m2. V strede je dvojité Zelezobetdnové jadro
priemeru 10 metrov so stenami hrubymi 30 cm. V nom je okrem insStalacii aj spolocenska
séla. Smerom k fasade je na kazdom podlazi sedemnast dvojpostelovych izieb s balkonom.

BF_96 BUDOVA STV, Staré Grunty, Karlova Ves
Cislo parcely 21283/221 registra C katastra nehnutelnosti

Budova, resp. aredl slovenskej televizie v Mlyvnskej doline. Postavili ho podla vitazného rmW
sutazného néavrhu Jozefa Struhara a Vaclava Curillu z polovice Sestdesiatych rokov.

Dominantou arealu je dvadsatdeviat podlazna budova tvorby programov, ktord bola dlhsi
¢as najvys$ou stavbou v Ceskoslovensku. Budova ma vnitorné jadro, v ktorom s
sustredené vsetky vertikdlne komunikacie. Ostatna pédorysna plocha tak ostava volna a
umoznuje variabilné usporiadanie priestorov na jednotlivych podlaziach. Nosné
7elezobeténové jadro tejto ocelovej konstrukcie doplfiajd $tyri obvodové elezobeténové
vystuzné steny, ktoré sa uplatnuju aj v architektonickom vyraze stavby.

Budovu tvorby programov vybavili na svoju dobu Spickovou technoldgiou a Stylovym
interiérom z produkcie Bratislavskych umeleckych remesiel. Podobne ako v pripade
Istropolisu ide o jedineéné architektonické, ale aj vytvarné a sucasne technické dielo, ktora
nema na Slovensku obdobu a je hodné pamiatkovej ochrany.

BF_181 JURAJOV DVOR, Pri Dvore, Nové Mesto
Cislo parcely 3694/18, registra C katastra nehnutelnosti

Kedysi majer Jurajov dvor patril pod chemické zdvody Dynamit - Nobel, po vypuknuti
druhej svetovej vojny sa tovaren zaclenila do nemeckého koncernu I. G. Farben. Obnovila
sa tam vyroba vybusnin a nacisti zacali do bratislavskej tovarne vo velkom investovat.

S nemeckym kapitalom prislo aj nemecké vedenie podniku. Riaditelovi Oskarovi
Schmidtovi sa asi velmi cnelo za domdcou idylkou, a tak si nechal na majeri postavit dom U Dum
v nemeckom ludovom $tyle. Taky kusok zeleného Bavorska medzi tovarenskymi kominmi...

Vo vile od roku 1942 byvali rodiny riaditela Dynamit-Nobel Oskara Schmidta a riaditela

koncernu IG-Farben Heinricha Gattineaua.

BF_227 KUPALISKO NA ZELEZNEJ STUDNICKE, Cesta mladeze 2820, Nové mesto
Cislo parcely 19628/6 registra C katastra nehnutelnosti

Areadl Sportu v doline Vydrického potoka ma kvalitu architektiry z obdobia funkcionalizmu.

BF_79 VYCHODNA VODNA VEZA, areal byvalého Istrochemu, Nové mesto
Cislo parcely 13552 registra C katastra nehnutelnosti

V areali podniku byvalej Dynamitky/Istrochemu sa nachadzaju dve identické vodné veze,
zapadna a vychodnad, postavené v roku 1909. Zapadna veza bola zrekonstruovana na
ateliér architektov M. Kusy a P. Panak.

Vodné veze Dynamitky boli vyskovymi dominantami arealu vyroby, si postavené

v exponovanych polohach a preto byvali symbolom podniku.
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BF_79 OBJEKTY ZAVODU NA VYROBU PRIEMYSELNYCH TRHAVIN-SEVERNA
€AsT (1940),
areal byvalého Istrochemu, ¢islo parcely
13484/16;13484/17;13484/15;13483/1;13483/3;13483/2;13483/6;
13483/7;13483/8;13483/16 registra C katastra nehnutelnosti

Aredl vyroby priemyselnych trhavin je od ostatnych oddeleny oplotenim a celé jeho
Uzemie je husto porastené lesnym porastom, ktory mal areal maskovat a zaroven znizit
ucinok tlakovej viny v pripade expldzie. Navrhujeme nasledované objekty - budova
kontinualnej nitracie (1967-2009); - nitracny bunker - nemecky(1940); - objekt
sedimentacie odpadnych kyselin; - sklad nitroglycerinu (beténovy bunker); - povodne
sklad nitroglycerinu (beténovy bunker); - budova miesanej dynamitovej masy; - stara
budova miesania - neskor pouzivana na Specialne zmesi a sypké trhaviny typu DAP;
budovy nalozkovania; - baliaren dynamitovych trhavin. Vsetky tieto objekty spolu

s budovou denitracie tvoria prevadzkovy celok s logickou naslednostou. Bunkre s budovou
denitracie su situované v lesnom poraste, navrhujeme predmetné objekty vyuzivat ako
pamatihodnost/NKP vo forme muzea/galérie s expoziciou vo volnej krajine.

BF_79 HLAVNA BRANA BYVALEHO ZAVODU DYNAMIT NOBEL,
areal byvalého Istrochemu, Nové Mesto
Cislo parcely 13546/1; 13546/2; 13546/3; 13546/4 registra C katastra
nehnutelnosti.

P6vodna severna brana podniku z Nobelovej ulice z roku 1900 bola v medzivojnovom
obdobi prestavana do sucasnej podoby. Tento objekt brany je spolu s vodnymi vezami
pravdepodobne najuvddzanejsi symbol celého podniku.

Navrhované stavby su hodnotné v urbanistickej Strukture sidla, su to vyskové dominanty s
vynimoénou konstrukciou a technickym rieSenim — budova STV, Kukurica. Filidlka, Jurajov
dvor a Kapalisko na Zeleznej studni¢ke st ucelené zachované arealy, dokumentujice
urcité ¢asové obdobie v $pecifickych Gzemnych polohach — Zelezna studnicka v Malych
Karpatoch, Jurajov dvor v kontaktnom Uzemi tovarne chemickej vyroby — Dynamitky.



I BROWNFIELDS 61

2. NAVRH 29 VYZNAMNYCH BROWNFIELDOV NA UZEMi MESTA BRATISLAVA

UVEDENE PODI'A STUPNA PAMIATKOVEJ OCHRANY

PAMIATKOVA REZERVACIA BRATISLAVA

BF_6 ESTERHAZYHO PALAC, KAPITULSKA 6-8-10, STARE MESTO
C.NKP 73;

BF_8  MESTIANSKY DOM, FRANTISKANSKE NAM. 9, STARE MESTO
C.NKP 20;

BF_10 VODNA VEZA MYTNA STANICA,
NABREZIE ARM. GEN. LUDVIKA SVOBODU 2, STARE MESTO
C.NKP 653;

BF_15 NEMOCNICA SO ZAHRADOU, ZOCHOVA 7, STARE MESTO
C.NKP 482;

BF_21 MUR HRADBOVY S BASTAMI, STAROMESTSKA, STARE MESTO
C.NKP 120/7;

PAMIATKOVA ZONA CENTRALNA MESTSKA OBLAST (CMO) BRATISLAVA

BF_17 BYTOVY DOM, PANENSKA 17, STARE MESTO
C.NKP 508;

BF_18 BYTOVY DOM, PANENSKA 15, STARE MESTO
C.NKP 175;

BF_53 KUPELE GROSSLING, MEDENA 6,8, VAJANSKEHO 11, STARE MESTO
C.NKP 552;

BF_116 DOM BYTOVY SO ZAHRADOU, SULEKOVA 3, STARE MESTO
C.NKP 381;

BF_293 BUDOVA BYVALEHO UCITELSKEHO USTAVU, LAZARETSKA 3, STARE MESTO
€. EV. LIST PAMATIHODNOSTI MESTA BA-I.-D.5.

BF_16 BYVALA KAVIAREN ASTORIA, SUCHE MYTO 17, STARE MESTO

BF_35 BYTOVY DOM, SKOLSKA 8, STARE MESTO

BF_50 NAROZNA BUDOVA, JESENSKEHO 8, STARE MESTO

BF_51 ZAKLADNA SKOLA, JESENSKEHO, JESENSKEHO 6, STARE MESTO

BF_294 STARA SLADOVNA, UL. 29. AUGUSTA, STARE MESTO

OCHRANNE PASMO NKP DEViN SLOVANSKE HRADISKO

BF_192 AMFITEATER S JAVISKOM, SLOVANSKE NABREZIE C. 48, DEVIN
C. EV. LIST PAMATIHODNOSTI MESTA BA-I.-B.2.

OCHRANNE PASMO NKP V HORNEJ MLYNSKEJ DOLINE

BF_224 7ELEZNA STUDNICKA, CESTA MLADEZE, NOVE MESTO

BF_228 SNEZIENKA, CESTA MLADEZE 2827/8, NOVE MESTO

OSTATNE NARODNE KULTURNE PAMIATKY

BF_54 SKLAD PRISTAVNY, SKLAD BRATISLAVSKEHO PRISTAVU C. 7, PRIBINOVA UL. C. 24,
RUZINOV, C. NKP 828;

BF_73 NEMECKY VESLARSKY KLUB, VIEDENSKA CESTA 22, PETRZALKA
€. NKP 10900;

BF_101 DOM LODNIKOV, ZIMNY PRISTAV, SUP. C. 4919, RUZINOV
€. NKP 11552

BF_261 SYPKA, PETRZALSKA 222/10, CUNOVO, C. NKP 649/2;

BF_262 KASTIEL V CUNOVE, PETRZALSKA 218, CUNOVO, C. NKP 649/1;

PAMATIHODNOST

BF_162 BYVALA RADNICA V PRIEVOZE, RADNICNE NAM. 7, RUZINOV
C. EV. LIST PAMATIHODNOSTI MESTARUZ - 1A - 1

NEMA STUPEN PAMIATKOVEJ OCHRANY

BF_80 STARA ZELEZNICNA STANICA, UL. STARE IHRISKO, NOVE MESTO

BF_89 TLACIARNE SVORNOST, KOMINARSKA UL., NOVE MESTO

BF_143 RESTAURACIA BAJKAL, BAJKALSKA 25B, RUZINOV

BF_206 STARY MLYN SMALTOVNE, UDERNICKA, PETRZALKA

BF_234 STARY MLYN, DEVATINOVA, PODUNAJSKE BISKUPICE
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1.tr. /145ha/
m 4.tr. /176ha/

2.tr. /127ha/
m 5.tr. /110ha/

23%

3.tr. /74ha/

3.6_VYHODNOTENIE SPECIFICKE) KATEGORIE V MESTSKOM PROSTREDI
- ,NEPRIEPUSTNOST PODY“ V JEDNOTLIVYCH LOKALITACH BF NA
ZAKLADE MATERIALU EUROPSKEJ UNIE EUROPEAN URBAN ATLAS

Vyhodnotenie v jednotlivych lokalitach brownfieldov:

Uzemie o vymere 360 ha je klasifikované podla Metodiky priepustnosti pody ako
Kontinualna urbanna struktdra (S.L. > 80%), Diskontinualna urbanna Struktura (S.L. 10% -
80%), Diskontinualna hustd urbanna Struktura (S.L. 30% - 50%) v pocte 93 brownfieldov.

Mensiu ¢ast vymery 272 ha z celkovej rozlohy brownfieldov tvori skupina

s mierou priepustnosti povrchu kategoérie 1. az 2. v pocte 38 Uzemi.: Diskontinualna
urbdnna struktudra s nizkou hustotou (S.L. 10% - 30%), Diskontinualna urbanna Struktura s
velmi nizkou hustotou (S.L. < 10%).

Z celkovej vymery 629 ha brownfieldov na tzemi mesta tvoria polovicu Uplne
nepriepustné povrchy — kategéria 3., 4.a5.

V dalSich stupnoch projektovej dokumentacie brownfieldov bude urcujucim podkladom
kategorizacia ekonomického potencialu spolu s hodnotami nepriepustnosti pody pre
konkrétny navrh revitalizacie jednotlivych tzemi.

Na podklade analyz $tudie BF je nutné venovat zvy$enu pozornost zemiam s
nepriepustnym povrchom pri navrhu novej naplne pre tieto opustené tzemia.

BF_102 POZEMOK PATRONKA LAMACSKA CESTA 1| <10%
BF_104 LESNA SPRAVA KYSUCKA 1| <10%
BF_114 UNIMOBUNKY HARMINCOVA 1| <10%
BF_126 VEGETACIA MAMATEYOVA 1| <10%
BF_154 ZAKLADY NAD KADNAROVOU 1| <10%
BF_156 PARK NA TUCKOVEJ TUCKOVA 1| <10%
BF 177 PRI BETONARKE AMARELKOVA 1 | <10%
BF_179 AREAL PRI VALPEXE VAINORSKA / MAGNETOVA | 1 | <10%
BF_180 STADION MIEROVA KOLONIA | MAGNETOVA 1| <10%
BF_181 JURAJOV DVOR JURAJOV DVOR 1| <10%
BF_188 NEUDRZIAVANA ZELEN BETLIARSKA 1| <10%
BF_191 BYVALY ZARES IVANSKA CESTA 1| <10%
BF_199 AREAL M3K VRANOVSKA 1| <10%
BF_226 SANATORIUM CESTA MLADEZE 18 1| <10%
BF_265 PRI HRADZI PRI BUFETE OBRATKA 1| <10%
BF 272 VODNY ZDROJ PB ODESKA 1| <10%
BF_283 VOJENSKY AREAL PEKNA CESTA 1| <10%
BF_284 AREAL VYROBY ODBORARSKA 1| <10%




BF_13 | KUPALISKO ZIZKOVA 28 2 10% - 30%
BF_52 | NEVYUZIVANY PRIESTOR | CHALUPKOVA 2 10% - 30%
BF_61 | ZELEZNICNY SKLAD KOPCIANSKA 2 10% - 30%
BF_69 | NEVYUZIVANA PLOCHA TEMATINSKA 2 10% - 30%
BF_87 | FILIALKA FILIALNE NADRAZIE 2 10% - 30%
BF_92 | VOJENSKY AREAL DEVINSKA KOBYLA 2 10% - 30%
BF_139 | VODOJEM CESTA NA KLANEC 2 10% - 30%
BF_141 | VOJENSKY AREAL DEVINSKA KOBYLA 2 10% - 30%
BF_173 | ZELENA PLOCHA ULICA SVORNOSTI 2 10% - 30%
BF_187 | PRIESTOR PO TAZBE NA PIESKU 2 10% - 30%
BF_193 | AREAL TAZBY LIESKOVEC / KETELEC 2 10% - 30%
BF_215 | STAINA NAD SLOVENSKOU 2 10% - 30%
GRAFIOU
BF_222 | SKLAD CESTA MLADEZE 6 2 10% - 30%
BF_227 | KUPALISKO CESTA MLADEZE 2820 2 10% - 30%
BF_245 | FUTBALOVE IHRISKO PRISECI 1 2 10% - 30%
BF_252 | KASTIEL A PARK RUSOVCE | MADARSKA 2 10% - 30%
BF_260 | CELADNIK BALKANSKA 64 2 10% - 30%
BF_263 | BYVALE DRUZSTVO SCHENGENSKA 2 10% - 30%
BF_275 | TECHNICKY OBJEKT MILANA PISUTA 2 10% - 30%
BF_288 | NEVYUZIVANA PLOCHA MLYNSKE NIVY 63 2 10% - 30%
BF_58 | VIEDENSKA ELEKTRICKA KOPCIANSKA 22 3 30% - 50%
BF 66 |BYVALA SKOLA ZNIEVSKA 26 3 30% - 50%
BF_70 | CUDZINECKA POLICIA AMBROSEHO 42 3 30% - 50%
BF_81 | AREAL ODBORARSKA II ODBORARSKA 3 30% - 50%
BF_82 | AREAL VAJNORSKA VAJNORSKA 3 30% - 50%
BF_95 |STUDENTSKY DOMOV STARE GRUNTY 5696 3 30% - 50%
BF_127 | SPORTOVE IHRISKO HAANOVA 3 30% - 50%
BF_166 | SKLADY DOMKARSKA 3 30% - 50%
BF_174 | AEAL PRI SLOVNAFTE VLCIE HRDLO 3 30% - 50%
BF_189 | STARA SKOLA BELLOVA 3 30% - 50%
BF 194 | AREAL TAZBY DEVINSKA CESTA 3 30% - 50%
BF_208 | SKLADY PRI ZELEZNICI VYCHODNE RENDEZ 3 30% - 50%
BF_210 | NA HOLOM VRCHU NA HOLOM VRCHU 3 30% - 50%
BF 214 | BYTOVE DOMY BUDKOVA 3 30% - 50%
BF 218 | BYVALE IHRISKO VLCIE HRDLO 3 30% - 50%
BF_223 | SKELET CESTA MLADEZE 3 30% - 50%
BF_255 | AREAL SKLENIKOV MOKRAN ZAHON 7 3 30% - 50%
BF_258 | BYVALY VOJENSKY AREAL | JAROVCE 3 30% - 50%
BF 267 | VOINA PLOCHA KOPCIANSKA 3 30% - 50%
BF_270 | SKLADY PRI VW OPLETALOVA 3 30% - 50%
BF_277 | AREAL MEDIKA HODONINSKA 8323 3 30% - 50%
BF 282 | SOS ZELEZNICNA NA PANTOCH 7 3 30% - 50%
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BF_59 | RUINY NA KAUKAZSKE) KAUKAZSKA 4 |50%-80%
BF 62 | BYVALA SKOLKA TEMATINSKA 1 4 |50% -80%
BF_64 | PROJEKT DOMINO JASOVSKEHO 4 |50%-80%
BF_67 | BYVALA SKOLKA ZNIEVSKA 2 4 |50% - 80%
BF_79 |DYNAMITKA, ISTROCHEM | ODBORARSKA 4 |50% - 80%
BF_85 | KUKURICA KUKUCINOVA 38 4 |50%-80%
BF_100 |AREAL GUMON KOSICKA 6 4 |50%-80%
BF_149 | OPUSTENY AREAL PLYNARENSKA 52 4 |50%-80%
BF_150 |GARAZE PRISTAVNA 4 |50%-80%
BF_151 |SKLADY PRISTAVNA 4 |50%-80%
BF_167 |BUDOVA DIELNI DOMOVE ROLE 4 |50%-80%
BF_168 | PRADIAREN TRNAVSKA CESTA 6 4 | 50%-80%
BF_169 |AGENTURA SAZP M.SCHNEIDERA-TRNAVSKEHO | 4 |50% - 80%
BF_186 | TYRSOVO NABREZIE TYRSOVO NABREZIE 4 |50%-80%
BF_232 |PARKOVISKO SBUDOVOU | PRISTAVNA 4 |50%-80%
BF_240 | NEZASTAVANY POZEMOK | EINSTEINOVA 4 |50% - 80%
BF_253 | ELEKTROKOMPLEX STUDENA 4 4 |50% - 80%
BF_257 | BYVALA SKOLKA TRNKOVA 2A 4 |50% - 80%
BF_269 | UNIMOBUNKY OPLETALOVA 4 |50% - 80%
BF_278 |SPRINCLOV MAJER RYBNICNA 4 |50%-80%
BF_279 | VAINORSKE LETISKO PRI STAROM LETISKU 3 4 |50% - 80%
BF_290 |VOJENSKA NEMOCNICA CESTA NA CERVENY MOST 1 4 |50%-80%
BF_5 BYVALY AREAL PKO NABREZIE ARMADNEHO 5 > 80%
GENENERALA L. SYVOBODU
BF_25 | OPUSTENY PARK ZABOTOVA 5 5 > 80%
BF_26 | PARKOVISKO PRIBINOVA | PRIBINOVA,OLEJKARSKA 5 > 80%
BF_37 | SKOLSKA ULICA SKOLSKA 5 > 80%
BF_42 | HURBANOVE KASARNE KOLLAROVO NAMESTIE 5 > 80%
BF_49 | HOTELKYJEV RAJSKA 2 5 > 80%
BF_ 60 | MODRA BUDOVA KOPCIANSKA 76 5 > 80%
BF_74 |SKLADY A GARAZE ZATISIE 5 > 80%
BF_76 | MM-AUTOCENTRUM VARSAVSKA 5 > 80%
BF_78 | AREAL PALMA RACIANSKA 5 > 80%
BF_84 | AREAL SO SKLADOM VAINORSKA 56 5 > 80%
BF_86 | TECHNICKY OBJEKT PIONIERSKA 6 5 > 80%
BF_96 |BUDOVASTV STARE GRUNTY 5 > 80%
BF_106 | TLACIARNE RACIANSKA 5 > 80%
BF_110 | NEVYUZIVANA PLOCHA MOLECOVA 1 5 > 80%
BF_113 |SKLENIK M.SCHNEIDERA-TRNAVSKEHO | 5 > 80%
BF_135 | CERVENA POSTA SARATOVSKA 3A 5 > 80%
BF_136 | OBCHODNE CENTRUM BAKOSOVA 2952 5 > 80%
BF_137 |SKLADY TOMASIKOVA 5 > 80%
BF_138 |VODOJEM VYSOKOHORSKA 5 > 80%
BF_142 | AREAL DRUTECHNA TUCKOVA 5 > 80%




BF_144 | TECHNICKE SLUZBY - OLO BAZOVA 5 |>80%
BF_146 | BIZNIS CENTRUM APOLLO 1 | PRIEVOZSKA 4 5 |>80%
BF_159 | OBCHODNY DOM OBILNA / TOMASIKOVA 5 |>80%
BF_178 | ZAVOD MIERU VAINORSKA 5 |>80%
BF_182 | DK NOBELOVA NOBELOVA 5 |>80%
BF_190 | AREAL MATADOR UDERNICKA 5 |>80%
BF_200 | AREAL MATADOR UDERNICKA 11 5 |>80%
BF_205 | PLOCHY PRIEMYSLU STARA VAJNORSKA 5 |>80%
BF_213 | STARA COLNICA VIEDENSKA CESTA 60 5 |[>80%
BF_216 | ADMINISTRATIVNA BUDOVA | PEKNA CESTA 15 5 |>80%
BF_220 | SKELET SKLADU ZAVODNA 5 |>80%
BF_221 | AREAL SKLADOV DOMOVE ROLE 76 5 |[>80%
BF_233 | SKLADY S PARKOVISKOM MLYNSKE NIVY 5 |>80%
BF_238 | PRIEMYSELNE OBJEKTY KOCANKOVA 5 |>80%
BF_239 | PRIEMYSELNY OBJEKT PRI SECI 5 |>80%
BF_244 | BUDOVA BVS STAROHAISKA 14 5 |>80%
BF_249 | BYVALA UBYTOVNA PRI SAJBACH 5 |>80%
BF_250 | PRIEMYSELNA STAVBA PASTIERSKA 5 |>80%
BF_276 | KERIMAX BRATISLAVSKA 1D 5 |>80%
BF_280 | DVOJHALIE BYVALEJ UDERNICKA, KOPCIANSKA 5 |>80%
SMALTOVNE
BF_281 | VOJENSKY AREAL PRI STAROM LETISKU 3 5 |>80%
BF_285 | BYVALA SMALTOVNA KOPCIANSKA 5 |>80%
BF_286 | AREAL MATADOR KOPCIANSKA 5 |>80%
BF_287 | AREAL MATADOR UDERNICKA 5 |>80%
BF_289 | NEUDRZIAVANA ZELEN MLYNSKE NIVY 56 5 |>80%
BF_291 | OPUSTENE PARKOVISKO JAN JONASA 5 |[>80%
BF_292 | OPUSTENE JURIGOVO JURIGOVO NAMESTIE 5 |>80%
NAMESTIE
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3.7_NAVRH VYTIPOVANYCH UZEMi BF PRIORITNE VO VLASTNICTVE
MESTA NA PODROBNEJSIE RIESENIE

Z4ujmom mesta je podrobne sa zaoberat rieSenim BF vo vdc¢sinovom a Uplnom vlastnictve
mesta vzhladom na dalSie vyuZitie opustenych Uzemi. Register brownfieldov je primarne
podkladom pre strategické planovanie, k dosiahnutiu efektivheho zhodnotenia vyuzitia BF
je potrebné zainteresovat viacerych aktérov - Uradnikov z réznych oddeleni a investorov.
Dosiahnutie dobrého vysledku je priamo Umerné vdazinosti problému na narodnej,
regionalnej urovni.

V rdmci mesta Bratislava je vytypovanych 21 BF vo vlastnictve mesta na vymere 65,7 ha.
7 Uzemi prevazne po priemysle, 5 po administrative, 1 po armdde a 8 Uzemi po inych
pévodnych funkcidch.

I OKRES I. OKRES II. OKRES IlI. OKRES IV. OKRES V. ':
1

I pocet 1 3 8 2 7 |
| vymera 0,6 ha 33,8 ha 23,1 ha 1,3 ha 6,9 ha |

Menny zoznam brownfieldov vo vlastnictve mesta v kategorii ekonomického potencialu
A:

BF_66 BYVALA SKOLKA, ZNIEVSKA 26; BF_70 CUDZINECKA POLICIA, AMBROSEHO 42;
BF_104 LESNA SPRAVA, KYSUCKA; BF_127 SPORTOVE IHRISKO, HAANOVA; BF_144
TECHNICKE SLUZBY — OLO, BAZOVA; BF_186 TYRSOVO NABREZIE, TYRSOVO NABREZIE;
BF_191 BYVALY ZARES, IVANSKA CESTA; BF_222 SKLAD, CESTA MLADEZE 6; BF_223
SKELET, CESTA MLADEZE; BF_257 BYVALA SKOLKA, TRNKOVA 2A;

Menny zoznam brownfieldov vo vlastnictve mesta v kategorii ekonomického potencialu
B:

BF_74 SKLADY A GARAZE, ZATISIE; BF_188 NEUDRZIAVANA ZELEN, BETLIARSKA; BF_250
PRIEMYSELNA STAVBA, PASTIERSKA; BF_255 AREAL SKLENIKOV, MOKRAN ZAHON 7;
BF_267 VOLNA PLOCHA, KOPCIANSKA; BF_278 SPRINCLOV MAJER, RYBNICNA

Menny zoznam brownfieldov vo vlastnictve mesta v kategorii ekonomického potencialu
C:

BF_138 VODOJEM, VYSOKOHORSKA; BF_139 VODOJEM, CESTA NA KLANEC; BF_181
JURAJOV DVOR, PRI DVORE; BF_205 PLOCHY PRIEMYSLU, STARA VAINORSKA; BF_283
VOJENSKY AREAL, PEKNA CESTA



Vytipovanymi Uzemiami vo vlastnictve mesta a scasti v sukromnom vlastnictve su opustené
vojenské aredly na Devinskej kobyle a Peknej ceste pod Cislom brownfieldu: BF_92, BF_141,
BF_283. Uvedené brownfieldy su alokované mimo zastavaného Uzemia mesta a budu
preverené prehlbujucou urbanistickou studiou.

Suborne bolo zhodnotené, Ze Uzemie BF_250 Pastierska ul. a BF_144 Bazova ul., BF_188 na
Betliarskej ul. v Petrialke, bude potrebné overit spracovanim US ako podkladu pre navrh
zmeny funkéného vyuzitia UPN mesta.

Podobne aj brownfield Jurajov dvor s ¢islom BF_181 v Il. okrese, dokumentujuci historicky
vyvoj Uzemia byvalej tovarne Dynamitky, bude rieSeny formou urbanistickej studie, ktora
bude podkladom pre zmenu UPN.

Brownfieldy vo vlastnictve mesta maji v UPN primerané funkéné a priestorové vyu7itie
okrem vysSie uvedenych, problémom su zvycajne prebiehajuce sudne spory, znecistenie
ainé.

V priebehu spracovania urbanistickej studie BF bolo preverené funkcné vyuzitie dvoch
lokalit formou Studentskych projektov.

Modelové priklady boli spracované v ramci $ttdie BF na oddeleni OUP:

Projekt Amfiteatra na Devine.

Obsah dokumentacie: histdria, analyza vegetacie, analyza dopravy, problémy a potencialy,
ideové rieSenie

Bc. Jozef Hurban / Bc. Marek Urban, 06/2017

Projekt Kipaliska na Zizkovej.
Obsah dokumentacie: histéria kupaliska, sucasny stav kupaliska, analyzy, problémy
rieSeného Uzemia, potencialy rieSeného Uzemia, hmotovo-priestorovy navrh, funkény

Bc. Lenka Hal¢dkova / Bc. Denisa Horvathova, 06/2017

Képalisko Zizkova

* prvy majitel - Rekreacné sluzby mesta Bratislava

Be. Lenka Haléakova Be. Denisa Horvéthové * sGéasny vlastnik — Magistrat mesta Bratislava + stkromnd firma

* budova spravy — viastnik — Finanéné riaditel'stvo

Funkény néavrh Vizualizécia navrhu

‘ hl. bazén
detské bazény
leZadlova cast’
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3portova &ast
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ZOZNAM VYKRESOV GRAFICKEJ CASTI

Neoddelitelnou stéastou US Brownfields je graficka ¢ast pozostavajuca z vykresov:

1. BROWNFIELDY NA UZEMi HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY M 1:30 000
ANALYTICKA CAST
2. HEATMAPA POCETNOSTI BF NAD 0,5 ha M 1:50 000
3. HEATMAPA PRIEMETU BF NAD 0,5 ha PODL'A VYMERY M 1:50 000
4. IDENTIFIKACNA SCHEMA POVODNEHO VYUZITIA

BODOVE ZOBRAZENIE M 1:50 000
5. IDENTIFIKACNA SCHEMA VLASTNICTVA

BODOVE ZOBRAZENIE M 1:50 000
6. IDENTIFIKACNA SCHEMA ENVIRONMENTALNEHO ZATAZENIA V BF

BODOVE ZOBRAZENIE M 1:50 000
7. IDENTIFIKACNA SCHEMA BF V STABILIZOVANOM A ROZVOJOVOM UZEMI

PODLA UPN

BODOVE ZOBRAZENIE M 1:50 000
8. ANALYZA UZEMi BF

KLAD MAPOVYCH LISTOV A LEGENDA

MAPOVE LISTY M 1:10 000
NAVRHOVA CAST
9. IDENTIFIKACNA SCHEMA KATEGORIZACIE BF PODLA EKONOMICKEHO

POTENCIALU

BODOVE ZOBRAZENIE M 1:50 000
10. IDENTIFIKACNA SCHEMA CIELOVEHO VYUZITIA BF NAD 0,5 ha

BODOVE ZOBRAZENIE M 1:50 000
11. IDENTIFIKACNA SCHEMA VYZNAMNYCH BF

BODOVE ZOBRAZENIE M 1:50 000
12. NAVRH UZEMi BF

KLAD MAPOVYCH LISTOV A LEGENDA
MAPOVE LISTY M 1:10 000









