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Urbanistické riesenie )

Jednym z hlavnych cielov bolo dodrzat PRIMERANU MIERKU objektov voci okolitej zastavbe, preto sme
zvolili kombindciu 2 a 3-podlaznej hmoty. Objekty nie su objemovo nasobne vacsie ako susediace rodinné
domy. Svajim meritkom, podlaznostou a dizajnom sti na pomedzi medzi rodinnymi a bytovymi domani.
Dalej sme ZOSULADILI ORIENTACIU OBJEKTOV v ramci aredlu kastiela, tak aby usporiadanie posobilo
prirodzene. Vznikli takto zaujimavé priehf'ady a zakutia v ramci navrhovaného mikrourbanizmu. Dopravné
napojenie a staticka doprava by mala byt z nasho pohladu maximéine eliminovand na nevyhnutnd mieru,
VSetko sme sa snazili aplikovat’ tak aby DOSLO K MINIMALNYM ZASAHOM voci jestvujlicej vzrastlej
zeleni, parkovanie sme umiestiovali medzi jestvujice stromy a dopravna komunikacia je navrhnuta len v
nevyhnutnej dizke. Uvazujeme s VYRUBOM 6 STROMOV (z posudzovaného dendrologického prieskumu).
Objekty st pristupné zo severnej strany a smerom k juznej strane sa nachadzaji KOMUNITNE

A PRIVATNE PLOCHY (vyvysené zahony, sklenik, senior outdoor fitness, lavicky a predzahradky bytov na

Oplotenie - nové oplotenie vysky max.1,6 m

Arealové osvetlenie - osvetlenie ako prvok pasivnej bezpecnosti

Sklenik - komunitny sklenik v zahradnej Casti aredlu

Vyvysené zahony - vhodné pre seniorov, moznost’ rozsirenia

Zahradné chodniky - spevnené dlazdené a bezbariérové

Stresna terasa - prekryta komunitna terasa s vyhl'adom na kastiel

Vegetacna strecha - odporicame realizovat'toto rieSenie strechy

Predzahradky - byty na prizemi maju k dispozicii vlastné predzahradky

Komunitna terasa - kryta terasa s prepojenim na komunitnt obyv.izbu

Vel'ké okna - prepojenie s prirod.exteriérom, svetlost

Fasada - omietana fasada s ryhovanim

Titulna fasada - motiv kory reprezentujuci dant lokalitu

I

A

prizemi). Celé Uzemie mozno rozdelit' na dve zony: severnd verejnd a juznd privatnu urcend pre obyvatel'ov
bytovych domov.

Lavicky - pred vsupom do kazdého domu aj v ramci zahrady

Jablonova

Bazantia
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Podorys 1.PP 1:200

Pracovna, susiaren a sklady jednotlivych bytov.
Alternativne realizovat' bez 1.PP.

Podorys 2.NP 1:200

2x 2-izbovy byt s kuch.kitom.
2x 1-izbovy byt s kuch.kdtom.
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Architektonickeé riesenie ) L

VSetky tri objekty si IDENTICKE A EFEKTIVNE RIESENE. Bytové domy st aj s ohfadom na vyuzite'nost’
najvysSieho podlazia navrhnuté s plochou strechou (preferujeme vegetacnt). Hiavny vstup je jasne Citatelny
a titulna fasada nas k nemu podvedome nasmeruje. Fasada pozostava z troch celkov - tehlova s motivom
stromovej kdry, omietana so Strbinami a jednoduché presklene plochy okien a zabradli. Vzh'adom na lokalitu
a osadenie v jestvujlcej zastavbe sme zvolili NEUTRALNU ZEMITU FAREBNOST, ktora pdsobi primerane
k dobe vzniku navrhovanej architektlry a sucasne nenariSa hegemaniu medzi jestvujucimi objektami arealu
kastiefa. Dispozicné riesenie je jasne rozClenené na pomocné priestory na 1.PP, vstupné, technické a
spolocné priestory na 1.NP, byty na 1-3.NP (byty na prizemi maju viastné predzahradky). KOMUNITNA
OBYVACIA IZBA je jedna v ramci jedného objektu s prepojenim na terasu. Dalsi spolocny priestor v ramci
bytového domu je situovany na 2.NP, je nim STRESNA TERASA S VYHUADOM NA AREAL KASTIELA.
VSetky byty maju viastna hygienu, Satnik, kuchynku a stolovanie. Byty st riesené ako 1i+kk a 2i+kk a vsetky
mozno zariadit’ ako bezbariérové. Celkovo sa s malymi obmenami opakujli 3 dispozicné typy bytov.

Vo vsetkych objektoch sa spolu nachadza 30 BYTOV (27 bytov vo variante bez 1.PP).

Stavebno-technické rieSenie

Pri ndvrhu sme zohladfiovali poziadavku na ekonomicke aspekty vystavby, preto smesa rozhodli aplikovat
Standardné principy. ViSetky rozpony s pomerne malé a NOSNU KONSTRUKCIU JE MOZNE
ZREALIZOVAT VIACERYMI SPOSOBMI (Zelezobetonova monoliticka alebo prefabrikovana, murovana

a po odbornom postdeni aj drevena konstrukcia). Vzh'adom na vel'kost' objektu by sme preferovali
kombindciu zvislych murovanych konstrukcii a monolitickych (pripadne prefabrikovanych) horizontalnych
konstrukcii. Strecha je plochd s hydroizolacnou fdliou a odporicame aby bola vegetacna. Technicka
miestnost’ s centralnym tepelnym Cerpadlom sa nachadza na prizemi a v jeho Grovni sa pod stropom
rozvetvuje do jednotlivych zvislych Sacht spolu s ostatnymi médiami. Vsetky miestnosti bytov majd moznost!
prirodzeného vetrania. Hlavnym technickym zariadenim je VYTAH, ktory ma stanicu na vSetkych podlaziach
a umoziuje komfortny pohyb viastnikom/najomnikom bytového domu.

Podorys 3.NP 1:200

1x 2-izbovy byt s kuch.kitom
2x 1-izbovy byt s kuch.kitom
Komunitna stresna terasa s

vyhladom na aredl kastiela

Zapustené kontajnery - zdruzené podzemné odpadové kontajnery

Dopravné plochy a parkovanie - len v nevyhnutnom rozsahu

Oplotenie - nové oplotenie vysky max.1,6 m

- v r 7 L] L] 7
Bilancne udaje a tabul'ky miestnosti
celkova vymera rieseného tizemia 5280 m2| 100 %
zastavane plochy celkom 793m2| 15,0%
zastavané plochy (rodinny dom a garaz) 211 m2 (Izp)
zastavané plochy (navrhované bytové domy) 3x194m2
komunikacie, parkovacie plochy a chodniky 1319m2| 25,0 %
existujlice spevnené plochy domu 298 m2
navrhované spevnené plochy 1021 m2
plochy zelene 3168 m2| 60,0 %
(Kz)
podlazna plocha nadzemnych podlazi 2091 m2| 39,6 %
existujuci RD 1.NP 182 m2 (Ipp)
existujlici RD 2.NP 182 m2
existujlica garaz 29m2
navrhované BD 1.NP 3x 194 m2
A navrhované BD 2.NP 3x 212 m2
POdOI‘YS 1-NP 1 -200 navrhované BD 3.NP 3x 160 m2
Komunitna obyvacia izba s kuchnskym kitom a prepojenim na krytd terasu. navrhovane BD 1.PP 3x85m2
1x 2-izbovy byt s kuch.kutom a predzahradkou 33x parkovacich miest: 17x v ramdi arealu 16x na ulici Krasna
2x 1-izbovy byt s kuch.kutom a predzahradkou 30% bytov: 18 L-izbovy 12x 2-zbovy

Vstupné a technické priestory.
V pripade alternativy bez 1.PP, je mozZné umiestnit’ prisiuSenstvo BD.

Tabulka miestnosti 1.PP Taburka miestnosti 2.NP
Cislo Nazov miestnosti Plocha Cislo Nazov miestnosti Plocha
spolocné priestory byt D
Vyjazd/vjazd s moznostou osadenia 0.01 |Schodisko + vytah 2091 m2 D2.01 |Chodba 4.45m?
kontrolovaného vstupu vozidiel 0.02 |Pratovia, susiareft 34,60 m2 D2.02 |Klpelfia + WC 480 m2
s 0.03 |Sklad.komory 11.32 m2 D2.03 |Obytna kuchyna 21.20 m?
§ spolocné priestory: 3 66.83 m2 D2.04 |Spalfia 14.98 m2
g byt D: 4 4543 m2
£ bytE
Tabulka miestnosti 1.NP E201 | Chodba 350 m?
E2.02 |Kapefia + WC 4.83 m2
Cislo | Nézov miestnosti | Plocha E2.03 | Obytnd kuchyfia 19.93 m?
byt A bytE: 3 28.25 m2
AL01 | Chodba 3.50 m2 byt F
AL02 |Kipelfia + WC 4,83 m2 F2.01 |Chodba 409 m?
A1.03 |Obytna kuchyfa 19.93 m2 F2.02 |Kipelfia + WC 4.95m2
byt A: 3 28.25 m2 F2.03 |Obytna kuchyia 24.34m?
byt B bytF: 3 33.37 m2
BL.01 |Chodba 383 m2 byt G
B1.02 |Kipelfia + WC 4,95 m? G2.01 | Chodba 440 m?
B1.03 |Obytna kuchyfia 18.59 m2 (G2.02 | Kupefffa + WC 5.59 m?
byt B: 3 2736 m? G2.03 | Obytna kuchyna 19.68 m2
byt C G2.04 |Spalia 14.80 m2
C1.01 |Chodba 4.40 m? byt G: 4 44.47 m?
C1.02 |Kilpelfia + WC 5.59 m2 spolocné priestory
C1.03 | Obytna kuchyfa 19.68 m? 201 schodisko + wtah | 19.38m?]
C1.04 |Spalta 14.80 m2 spolo¢né priestory: 1 19.38 m2
byt C: 4 44.47 m2
spolocné priestory
101 |Zadverie 7.89 m? Tabulka miestnosti 3.NP
1.02 | Elektrorozvodna, sklad 3.35m2
1.03 | Technicka miestnost 432 m? Cislo \ N&zov miestnosti Plocha
1.04 | Spolocenska miestnost’ | 19.40 m2 byt H
1.05 |Schodisko + vytah 20.91 m2 H3.01 | Chodba 4,45 m2
spolocné priestory: 5 55.87 m? H3.02 |Kpelfia + WC 4.80 m2
H3.03 | Obytnd kuchyfia 2120 m?
H3.04 | Spaliia 14.98 m2
S byt H: 4 45.43 m2
bytI
13.01 |Chodba 3.50 m?
13.02 | Kipelfia + WC 4.83 m?
13.03 | Obytna kuchyna 19.93 m?
bytI: 3 28.25 m?
byt J
J3.01 |Chodba 4.09 m?
om Dm 4m 13.02 |Kipelfia + WC 4.95 m?
13.03 | Obytna kuchyna 24.34 m2
byt3: 3 3337 m?
spolocné priestory
301 [Schodisko + wtah | 2095 m?]
spolocné priestory: 1 20.95 m?
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Maximalizacia vegetacnych ploch a zelene

Navrh sa snazi v maximalnej mozZnej miere akceptovat’ jestvujlicu zelen a vegetaCné plochy. Rezidencné objekty st osadené tak aby sa pri navrhovanom pocte
bytov eliminovali negativne zasahy vodi prirodnej zlozke arealu (uvazujeme s vyrubom maximalne 6 stromov).

Zelen mozno rozdelit' na 3 zony: verejnd zo severnej strany, spolocnd komunitn( zahradu z juznej strany a privatne predzahradky. V ramci verejnej zony sme
zachovali maximum jestvujlicich stromov, tak Ze sme umiestriovali parkovacie miesta medzi ne. V komunitnej zéne sa nachadzajl vyvySené zahony (komfortnejsi
pristup, moznost' rozsirenia), sklennik, workoutové ihrisko prispdsobené seniorom a fudom s postihnutim a mnoZstvo laviciek. VSetky pochddzne plochy st dlazdené
tak aby boli bezbariérové a Iahko udrZiavatelné.

V navrhu sme nepredpokladali s vyraznejsi dopinenim vzrastlej zelene a to z dovodu velkého poctu jestvujlicich stromov. Preferujeme skr doplnenie nizsich
okrasnych drevin, krikov pripadne kvetinovych zahonov (vyber bude predmetom d'alieho stupria PD).

A

1-izbovy byt

VSetky 1-izbové byty v ramci komplexu st koncepcne identické, odliSujli sa len vo vymere a v pripade bytov na prizemi im prislicha predzahradka.
Do bytu sa vchadza dverami zo schodiska, vstupuje sa do chodby so Satnikovou skrifiou.
Z chodby je pristupna kipelia a obytna kuchyfia. V ramci kiipelne sa nachadza umyvadlo so spodnou skrinkou, WC misa a sprcha so ZIabom.
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Objemovy a vyskovy siilad s okolitou zastavbou

Vymedzené (izemie potrebuie citlivy zasah a sticasne je Ziaduce efektivne vyuZit' pontknuty priestor. Uvedomujeme si akitnu absenciu takejto formy byvania a
nedostatok vhodnych lokalit v ramci hlavného mesta, preto sme sa rozhodli vyuZit' priestor v maximalnej moznej miere (podlaznost' a urbanistické ukazovatele).
Vysledné 3 hmoty bytovych domov mozno povazovat' za hybridnd formu byvania na pomedzi rodinnych a bytovych domov. Rodinné domy z juznej strany majt 2
nadzemné podlaZia a objekt kongregécie 3 nadzemné podlazie, navrhované objekty pozostavajli z 2 a 3-podlaznej hmoty tak aby vznikol plynuly prechod medzi
jestvujlicou zastavbou.

Tymto rieSenim sa nam podaril docielit’ celkovy pocet bytov 30 (18x 1-izbovych bytov a 12x 2-izbovych bytov), v pripade alternativneho riesenia bez 1.PP celkovy
pocet bytov znizi na 27 (1 byt na prizemi by bol nahradeni skladovacimi komorami pre byty). Uvedeny pocet bytov je viacmenej maximalnym moznym pri dodrZani
urbanistickych koeficientov a poZadovanych vymer bytov.

L] 4
2-izbovy byt
V ramci bytovych domov st navrhnuté 2 dispozicné rieSenia, pricom oboje sti koncepcne podobné.
Vstupuije sa z priestoru schodiska vstupnymi dverami do chodby.

Z chodby je pristupna kapelfia a obytna kuchyna. V ramci kipelne sa nachadza umyvadlo so spodnou skrinkou, WC misa a vana/sprcha. Vetranie je zabezpetené oknom s pakovym otvaravym systémom.
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Orientacia objektov a doprava

Dopravné napojenie na Parkovd ulicu je presne dané tvarom parcely. Pri navrhu sme sa snaili dizku dopravnej komunikécie a vymeru dopravnych pldch
minimalizovat’. Parkovacie miesta st umiestnené tak aby sa predislo vyrubu jestvujlcich stromov. VSetky objekty sti dostupné pre poziarne a iné zasahové vozidia.
Na zapadnom konci obsluznej komunikacie sa nachadzajil zapustene kontajnery pre triedeny odpad, ktoré sii umiestnené centralne voci bytovym domom.
PGvodné objekty arealu st vodi ulicnej sieti notoCené a ich pozdizna os je v smere sever-juh. Rodinné domy st prevazne kolmé na ulicnd os. Vzhl'adom na to, Ze
navrhované bytové domy sti predovSetkym sticastou arealu kastiel’a tak sme sa rozhodli akceptovat’ natocend orientaciu. To nam umoznilo vytvorit’ objemovo
zaujimavejsie hmoty a sticasne rozvinit’ komunitnt zahradu v juznej Casti. VSetky byty st orientované na sinecné strany (vychod, zapad a juh) a st
prostrednictvom velkych okien prepojené s prirodnym exteriérom (minimalne na juznej strane odporticame realizovat’ nejaku formu exteriérového tienenia, Zallzie
alebo rolety). Orientacia objektov a ich objemové riesenie nam umoznilo vytvorit' komunitnd stresnd terasu s vyhladom na aredl kastiela v drovni 3.NP.

Priestor pre stretavanie sa a socializaciu

V ramdi interiéru bytového domu sa nachadza spolocenska miestnost’ na prizemi a stresna terasa, avsak klimatcké podmienky nam dovol'ujl travit' viac ako
polovicu kaledarneho roka vonku na Cerstvom vzduchu. Preto sme rozvijali moznosti exteriérového vyZitia v ramci arealu tak aby najomnici/viastnici bytov mohli
spolu trévit' ¢o najviac Casu vonku.

Pred kazdy bytovy dom sme umiestnili favickum ktora bude urcite vyhl'adavanim miestom seniorov, dal'Sie lavicky sa nachadzaju v juznej parkovej zone. Taktiez
sme tu situovali komunitnti zahradu so sklenikom a vyvySenymi zahonmi ktoré mozno rozsirit’ podla potreby.

Slicastou riesenia st aj dve terasy v ramci kazdeho bytového domu. Jedna stresna na 3.NP s vyhl'adom na aredl kastiefa a druha na prizemi (prepojena so
spoloCenskou miestnostou. VSetky terasy st prekryté posuvnym systémom tienenia (pripadne sa mdze zvolit' iné technickeé rieSenie).

Pre aktivnych obyvatelov sa v parkovej Casti nachadza workoutoveé ihrisko so zameranim pre seniorov a imobilnych.

Vetranie je zabezpecené oknom s pakovym otvaravym systémom. Aby sme dosiahli pozadovany dizajn fasady, tak je toto okno vizualne ukryté za keramickym tehf'ovym obkladom.

V objekte je navrhnuta praCovita preto sa primarne s prackou v byte neuvazuje (alternativne je mozné ju umiestnit' v ramci kuchynskej linky alebo skrine).

Hlavna miestnost’ bytu pre vetky ostatné funkcie. Nachadza sa tu mensia kuchynska linka so vetkymi spotrebicmi, stolovanie pre 2-3 osoby, TV skrinka a postel’ (pripadne roztahovacia pohovka).
Tato miestnost' ma jedno velké okno, ktoré umoznuje dostatocné presvetlenie obytného priestoru a vizualne prepéja interiér s prirodnym exteriérom.

Okno je rozdelené na menSie a vdCSie kridlo. To menSie slZ pre prevetranie a z vonkaj3ej strany je opatrené sklennym zébradlim.

Z vnltornej strany uvazujeme s predizenim parapetu tak aby bolo mozné sa posadit.

VSetky byty s rieSené ako bezbariérové a s moznostou ich zariadit variabilne.

Aby sme dosiahli pozadovany dizajn fasady, tak je toto okno vizualne ukryté za keramickym tehlovym obkladom.

V objekte je navrhnuta praCoviia/susiaren preto sa primérne s prackou v byte neuvazuje (alternativne je mozné ju umiestnit' v ramci kuchynskej linky alebo skrine).
Kazdy byt ma jednu vacsiu izbu sluZiacu ako obyvacia izba, jedalen a kuchyna + druht izbu sliziacu ako spalia.

Kazda izba ma jedno velké okno, ktoré umoznuje dostatocné presvetlenie obytného priestoru a vizualne prepéja interiér s prirodnym exteriérom.

Oknd st rozdelené na menSie a vaCSie kridlo. To menSie sl(Z pre prevetranie a z vonkaj3ej strany je opatrené sklennym zabradlim.

Z vnitornej strany uvazujeme s pred|Zenim parapetu tak aby bolo mozné sa posadit’.

Vietky byty s rieSené ako bezbariérové a s moznostou ich zariadit' variabilne.
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